Budapest Fovaros VI. keriilet

Terézvaros Onkormanyzatanak
varosfejlesztésért felelGs alpolgarmestere

»Nyilt tilés”
»,Egyszerl tobbség”

ELOTERJESZTES
a Képviseld-testiilet 2025. december 18-i rendes lilésére

Targy: Terézvaros Telepulésterv készitésének inditdé dontése

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az orszagos épitési jogszabalyi kdrnyezet az elmult idészakban jelentésen atalakult, 2024.
oktéber 1-én hatalyba |épett a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban:
Méptv.), mely mas épitési jogi jogszabalyok mellett - a teleplilési tervrendszert meghatarozo,
2025. januar 15-én hatalyon kivll helyezett, az épitett kbrnyezet alakitasérol és védelmérdl
52616 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) helyébe lépett.

A jelenleg hatadlyos KESZ még az Etv. és az annak a végrehajtasara kiadott a
teleplilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési  eszk6zOkrél,  valamint az  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
Jjogintézményekrél sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet, valamint az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) alapjan késziilt. Az Etv.-t felvaltd Méptv. hatalybalépését kdvetden uj
végrehajtasi jogszabalyként megalkotasra kertilt a telepiilésrendezési és épitési kbvetelmények
alapszabalyzatarél sz6l6 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA), amely az
OTEK helyébe lépett. Ennek megfeleléen jelenleg a Méptv. és a TEKA tartalmazza az épitési
és telepllésrendezési orszagosan érvényes jogszabalyi elGirasokat.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. Rend.), mely az egyes telepilésrendezési eszkdzok, a telepliilésterv és a
telepulésképi rendeletek készitésének és egyeztetésének elbirasait tartalmazza, szintén
maédosult.

Az egyik legjelentdsebb valtozas a telepllésfejlesztési- és rendezési tervezés tekintetében,
hogy a korabban hatalyos jogszabalyi el6irasokban meghatarozott két kilonallé
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dokumentumfajta - a fejlesztési terv/stratégia és rendezési eszkdzok (helyi épitési szabalyzat és
telepuilésszerkezeti terv) - helyett egy Uj tipusu, integralt telepliléstervet kell késziteni, amely a
telepulések (févarosban kerliletek) egészére vonatkozdéan egységesen készil. A helyi
(esetiinkben kertileti) épitési szabalyzat a korabbi szabalyozasi elemeken tul a teleplilésképi
kovetelményeket, valamint Onkormanyzati telepuléskép-érvényesitési eszkdzoket s
tartalmazhat majd.

A Méptv. 16. § 124. pontja szerint a telepllésterv a telepllésfejlesztési terv és a
telepulésrendezési terv egylttes megnevezése.

A Méptv. 229. § (3) bekezdés értelmében a telepuléseknek az Uj telepulésfejlesztési terviket és
telepulésrendezési terviket legkésébb 2027. julius 1-ig hatalyba kell 1éptetnilk és a korabbi
kormanyrendeletek alapjan készilt, jelenleg hatalyos telepulésrendezési eszkozeik
alkalmazasara és modositasara 2027. junius 30-ig van lehetéséguk.

A telepliléstervet a TEKA, a Korm. rend. és az Epitési és Kdzlekedési Minisztérium honlapjan
kdzzétett un. teleplléstervezési szabalyzat tartalmi kdvetelményeinek figyelembevételével kell
elkésziteni.

A telepllésterv tartalmat a Korm. Rend. 1-6. melléklete hatarozza meg, egyeztetése a Korm.
Rend. 62. §-a szerinti altalanos eljaras keretein belil torténhet. Az eljarasban széleskord,
allamigazgatasi szerveket és kertleti partnereket érinté egyeztetéseket kell folytatni, a hivatalos
eljaras az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerben (tovabbiakban: E-TER)
folyik.

A Korm. Rend. 7. § (7) bekezdés szerint a megalapozo vizsgalat és az alatamaszt6 javaslat
tartalmat a telepilés dnkormanyzati féépitésze hatarozza meg a Képviseld-testiletnek cimzett
feliegyzésben. A Korm. Rend 7. § (8) bekezdése alapjan a (7) bekezdés szerinti feljegyzést a
Képvisel6-testiletnek jova kell hagynia. Az (] telepllésterv készitésére vonatkozd féépitészi
feliegyzést az elbterjesztés 1. melléklete tartalmazza a Korm. Rend, vonatkozd mellékletei
alapjan.

Fontos valtozas még, hogy az Uj tervrendszerben a helyi teleplilésképi kovetelményeket a helyi
épitési szabalyzatban kell megallapitani, vagyis a - Méptv. hatalybalépésével hatalyon kivl
helyezett - telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény felhatalmazasa alapjan
megalkotott, valamint a torvény reklamok kbézzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek
végrehajtasardl szolo - szintén hatalyon kivil helyezett - 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendelet
figyelembevételével megallapitott jelenleg hatalyos Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szold 33/2017. (XII. 21.)
6nkormanyzati rendeletét az Uj telepilésterv elfogadasaval szintén hatalyon kivil kell majd
helyezni, a telepulésképi kbvetelmények és a vonatkozé eljarasi szabalyok az uj rendszerben a
helyi épitési szabalyzat tartalmi elemei lesznek (tehat a jelenleg hatalyos telepulésképi rendelet
médositasara és alkalmazhatésagara a fentebb megjeldlt hataridd szintén érvényes).
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A telepllésterv elfogadasahoz az alabbi dokumentumok sziikségesek:

Kb6z6s megalapozé vizsgalat (MV)
Ko6z06s alatamaszté munkarészek (AT)
Telepllésfejlesztési Terv (FT)

o h =

Telepiilésrendezési Terv (KESZ)

A fenti alapdokumentumok mellett - a telepllésterv alatamasztasaként - a Méptv. 146. §-a (]
fogalmat vezetett be, ez a miiemlékvédelmi hatastanulmany. A térvényi rendelkezések szerint
miemlékvédelmi hatastanulmanyt kell késziteni a telepllés telepllésfejlesztési tervének
kidolgozasa soran, melynek kotelezd része az értékvédelmi terv, s ennek alapulvételével kell
meghatarozni a rendezés ald vont terlletekre vonatkozd telepllésfejlesztési és
telepllésrendezési terveket. Azok az dnkormanyzatok, amelyeknek a kdzigazgatasi tertletén
nemzeti emlék (mlemlék) talalhato, kotelesek a Méptv. alapjan kidolgozasra kerllé U
teleplléstervéhez ezt a tanulmanyt elkészittetni.

Az elébbivel dsszefiiggésben a TEKA szabalyozza, hogy a nemzeti emlék (miiemlék) telkére az
Orokségvédelmi hatésagnak a teleplilésterv készitése és modositasa soran adott véleménye
alapjan kell a beépitési hatarértékeket és a telekméretre vonatkozd paramétereket
megallapitani. A hatésag a véleményét a telepuléstervhez készllt 6rokségvédelmi vizsgalat
alapjan hozza meg (hivatkozas: TEKA 8. § (4), amelyet miiemléki szakérté készithet.

A Méptv. 146.§ (1) bekezdése értelmében tekintettel arra, hogy a kerllet teljes kdzigazgatasi
terlletére készil mind a fejlesztési, mind a rendezési terv, tovabba a rendezés ala vont terilet
(kerulet) érintett mUemlékkel, azonban nem a&ll rendelkezésre a keriletnek tiz évnél nem
régebbi o6rokségvédelmi hatastanulmanya, ezért a miemlékvédelmi hatastanulmanyt a
telepllésterv készitésével egyidejlileg el kell késziteni.

A fentebb ismertetett kdvetelmények mellett a févarosban - a korabbi telepllésrendezési
gyakorlattal és tervhierarchiaval azonos médon - a keriileteknek a telepllésterviiket Budapest
Févaros U] telepuléstervével Gsszhangban kell elkésziteni, ezért a kertleti telepulésterv
készitésének érdemi munkai az Uj févarosi tervek elfogadasat kovetéen indulhatnak meg, de
addig is a tervkészitéshez sziikséges el6készit6 feladatok elvégezheték tovabba a megalapozé
vizsgalati munkarészek kidolgoztatasa megkezdhetd.

Kornyezeti értékelés

A Korm. Rend. a telepllésterv elkészitéséhez - az alatamasztdé munkarész részeként -
kornyezeti értékelés készitését irja el6, amennyiben a kérnyezeti értékelésben illetékes szervek
az eljaras elinditaséat kdvetéen ugy nyilatkoznak, hogy a tervkészités soran a varhaté kérnyezeti
hatasokat fel kell tarni. Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005.
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(1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: SKVr.) 1. szamu melléklet szerint a kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatasara e rendelet 1. § (2) bekezdés a) pontja szerint kotelezett tervek és programok
korébe tartozik a teleplilés egészére készilo teleplilésterv.

Dontés utan varhato lépések

A telepllésterv elkészitése tervezést és tdbblépcsés tarsadalmi egyeztetést igénylé folyamat.
Ennek tervezett itemezése a kdvetkezé:

Indit6 dontés: 2025. december
Tervez6i munka megkezdése: 2026. I. negyedév
Megalapoz6 vizsgalat és alatdmasztd munkarészek 2026. I-1l. negyedév
Fejlesztési terv (benne lakossagi konzultacio) 2026.11-11l, negyedév
Képviselbtestileti dontés a fejlesztési tervrdl, tartalmi iranyarol 2026. 1ll. negyedév
Rendezési terv és miemlékvédelmi hatastanulmany 2026. IV. negyedév
Partnerségi egyeztetés a végleges dokumentumrol 2027. 1. negyedév
Telepulésterv elfogadasa 2027. 1l. negyedév
Hatalybaléptetés 2027. junius 30-ig

Lakossagi konzultaciot kétszer tervezett végezni

1) a Fejlesztési terv végsé vazlataval

2) a Rendezési terv végsd vazlatanak elkésziltét kovetdéen a torvényileg elbirt
partnerségi egyeztetés keretében, de az O&nkormanyzat teleplilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és teleplilésképpel Osszefiiggd Partnerségi Egyeztetés
Szabalyairdl szol6 18/2017. (V. 31.) dnkormanyzati rendelete &ltal, az altalanos
eljarasra vonatkozodan el6irt modszerekkel kibdvitve.

A dontés pénziigyi hatasa

A teleplléstervet a Méptv. 78. § (1)-(2) bekezdése értelmében az énkormanyzat maga készitteti
el telepllésrendezési szakértéi jogosultsaggal rendelkezd személy javaslata alapjan. A
telepiilésterv készitésére az Onkormanyzat tervezési szerzédést fog kotni, ennek az
elékészitése folyamatban van. A jelenleg rendelkezésre allé indikativ arajanlatok szerint,
valamint a tarskeriletekt6l szarmazé informaciok szerint ennek koltsége hatvan és
nyolcvanmillio forintos nagysagrend kozott tervezendS. A beszerzési vagy kdzbeszerzési
eljarasrol a hataskorrel rendelkezd szerv (a polgarmester vagy bizottsag) késébbi dontése
szilkséges. A tervezési munka koltségei a 2026. évi, valamint a 2027. évi koltségvetésbe
betervezésre kerllnek.

A fentiek ismeretében kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy tamogassa a hatarozati
javaslatokat!
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Hatarozati javaslatok:
l.

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Ggy dont,
hogy a jogszabalyi koételezettségének eleget téve elkészitteti Budapest VI. Keriilet
Terézvaros Telepiiléstervét a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekroél
sz0616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint.

Felelés: Soproni Tamas polgarmester
Hataridé: 2027. jalius 1.

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Ggy dont,
hogy elfogadja Budapest VI. Keriilet Terézvaros Telepiiléstervéhez kapcsolodoéan a
megalapozé vizsgalatok és alatamaszté javaslati munkarészek tartalmi kovetelményeinek
meghatarozasat a hatarozat mellékletét képezo fo6épitészi feljegyzés szerint.

Felelés: Soproni Tamas polgarmester
Hataridé: azonnal

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete felkéri a
polgarmestert a telepllésterv terveztetésének meginditasara és el6készitésére, a
tervezési szerzédések el6készitésére, valamint a telepiilésterv készitésére iranyuld
eljaras meginditasara és lefolytatasara.

Felelds: Soproni Tamas polgarmester
Hatarid6: 2027. marcius 31.

Budapest, 2025. december 10.

El6terjeszté:
Gyérffy Maté
alpolgarmester
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Mellékletek:

1. 2025. december 08.-ai Féépitészi feljegyzés

Targyalja:
Kdérnyezetvédelmi és Telepilésképi Bizottsag
Véarosgazdalkodasi és Pénzugyi Bizottsag

Az el6terjesztést készitette: Csik Balazs Marton telepllésrendezési Gigyintézé

Koltségvetési szempontbdl latta:

Romhanyi lldiké féosztalyvezetd, Koltségvetési és Intézménygazdalkodasi
F&osztaly

Torvényesseégi szempontbdl latta:

dr. Vilics Csilla aljegyz6

dr. Hézsa Istvan osztalyvezet6, Jogi Osztaly
dr. Mogyordési Sandor jegyz6
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