TELEPULESRENDEZESI SZERZODES 2. SZ. MODOSITASA

mely létrejott egyrészrol Budapest Févaros VI. Keriilet Terézvaros Onkormanyzata
(szé€khelye: 1067 Budapest, Eotvos utca 3., adoszdma: 15735698-2-42, statisztikai szamjele:
15735698-8411-321-01, koltségvetési elszamolasi szdmlaszama: 11784009-15506007,
képviseli: Soproni Tamas polgarmester), mint Onkormanyzat,

masrészrol a Hotel Budapest Paulay Kft. (székhelye: 1139 Budapest, Teve utca 1. AC. ép. 6.
em.; cégjegyzékszama: 01-09-393771; adodszdma: 27537899-2-41; statisztikai szamjele:
27537899-5510-113-01, képviseli: Przemyslaw Marceli Wieczorek meghatalmazott), mint
Beruhazo,

(a tovabbiakban egyiittesen: ,,Felek") kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:
El6zmények

Az Onkormaényzat és a Zafir Real Estate Kft., mint a Beruhazo jogelddje, kozott 2020. februar
27. napjan Telepiilésrendezési Szerzddés (tovabbiakban: Szerzddés) jott 1étre a Paulay Ede utca
23. szam alatti (hrsz. 29286) ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) és kornyezetének fejlesztése
targyaban.

A Beruhazé a Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Kiemelt Ugyek Osztdlya altal kiadott BP/2603/00278-2/2022. iktatészami, jogutddlas
tudomasulvételérdl szo16 végzéssel hitelt érdemlden igazolta, hogy az Ingatlan vonatkozasaban
az €pitési engedélyben szerepld jogosultsagokat, mint épittetd megszerezte, az €pitési engedély
jogosultjava valt, ennélfogva Beruhazé a Zafir Real Estate Kft. szerzddéses jogutodjaként a
Szerzddésbe belépett.

Beruhazo a Szerzodés szerinti kozteriilet-alakitasi és kiviteli terveket elkészitette, a sziikséges
hozzajarulasokat, engedélyeket beszerezte, a 1402/2023/T szamu kiviteli tervdokumentéciot
elektronikus forméban megkiildte az Onkorméanyzat részére.

Felek rogzitik, hogy Beruhazo a Szerzédés I11.9., I11.12., I11.13. pontjait teljesitette.

A Beruhazo6 a Szerzddésben a 29286 hrsz. alatti Ingatlan el6tti Ut és jardaszakasz burkolati
felujitasat (ide nem értve a kdzmiiveket érinté munkalatokat) a Székely Mihaly utca és a Kaldy
Gyula utca kozotti szakaszon 60.000.000, - Ft + AFA beruhazasi értékig vallalta elvégezni.

A Felek megallapitjak, hogy a kivitelezési arak elmozdulasa kovetkeztében a teljes, Kaldy
Gyula utca és Székely Mihély utca kozotti itszakasz (a tovabbiakban: Utszakasz) feltjitasa a
Szerz6désben rogzitett beruhdzasi értékhatar keretei kozott nem megvalosithatd. Tovabba
Felek megallapodtak, hogy az Utszakasz feltjitasat az Onkormanyzat vallalja elvégezni.

A fentiekre tekintettel, valamint az elvégzendd feladatok modosuldsa miatt, a Felek
megallapodnak abban, hogy a Szerzédést k6z6s megegyezéssel az alabbiak szerint modositjak.



1. A modositas tartalma

1. Felek megallapodnak, hogy a Szerzédés II.2. pontjat az alabbiak szerint modositjak és
egészitik ki:

,2. A Beruhazo kijelenti, hogy az Utszakasz teljes korii, Onkormanyzat igényeinek megfeleld
feltyitasaban 90.000.000 Ft (azaz kilencvenmillio forint) telepiilésfejlesztési hozzdjaruldas
megfizetésével, a Felek kozott egyeztetett modon rész kivan venni.”

2. Felek megallapodnak, hogy a Szerzddés az alabbi I1.3. ponttal egésziil ki:

»3. Az 1. szamii mellékletben megjelolt 1486 m2 teriiletii Utszakasz felujitdsdt (a
tovibbiakban: Utfelujitis), amely magdiba foglalja a 29286 hrsz alatti Ingatlan eldtti it és
jardaszakaszt is, az Onkormdnyzat végzi el, a Terézvirosi Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. dltal
kiirasra keriilé kozbeszerzési eljardas keretében, a jelen Szerzodés 2. szamu modositasahoz
mellékelt 1402/2023/T munkaszamu kiviteli terv szerint.”

3. Felek megallapodnak, hogy a Szerzddés I11.1. pontjat az alabbiak szerint modositjak:

»1. Beruhdzé kotelezettséget villal arra, hogy az Utfelijitishoz 90.000.000 Ft (azaz
kilencvenmillio forint) dsszegii telepiilésfejlesztési hozzdajarulassal hozzajarul.

Felek megdllapodnak, hogy a Beruhdazo dltal kordbban a Szerzodés alapjan az
Onkormdnyzat javira a Szabo, Kelemen és Tarsai Andersen Ugyvédi Iroddinadl (székhely:
1016 Budapest, Mészaros utca 58/A.; képviseli: dr. Kdalmdan Levente iigyvéd, kamarai
azonosito szama: 36062499), mint Letéteményesnél, 2022. december 20. napjdan iigyvédi
letétbe helyezett 60.000.000,- Ft osszeget a telepiilésfejlesztési hozzdjarulas részének tekintik,
és a Beruhazo kotelezettséget vallal arra, hogy a fennmarado 30.000.000 Ft (azaz
harmincmillio forint) osszeget legkésobb 2025. augusztus 31. napjaig a Letéteményesnél az
Onkormanyzat javira letétbe helyezi, amelynek érdekében a Felek a 2022. december 20-i
letéti szerzodést a jelen szerzodés 2. szamu modositisaval egyidejiileg modositiak. A
telepiilésfejlesztési hozzdjdarulds azzal a nappal szabadithaté fel az Onkormdnyzat részére,
hogy az Utfelujitds elektronikus épitési napldja megnyitisra keriilt.”

4. Felek megallapodnak, hogy a Szerzddés I11. 2. pontjat az alabbiak szerint modositjak:

,»2. A Paulay Ede utca 23. alatti Ingatlanon megvalosulo szalloda haszndlatbavételi engedély-
kérelme benyiijtisdanak feltétele, hogy a Beruhdzo letétbe helyezze az Onkormdnyzat javira
a telepiilésfejlesztési hozzajarulas teljes, 90.000.000, - Ft, osszegét.

Az Onkormdnyzat minden téle telhetét megtesz annak érdekében, hogy az Utfelujitds
kivitelezése  soran  biztositott legyen a  Beruhazo Ingatlandnak  folyamatos
megkozelithetosége.

Onkormdnyzat minden téle telhett megtesz annak érdekében, hogy az Utfelijitis miiszaki
dtadas-atvételi eljarasanak lezdardsdt a szdalloda tervezett megnyitdsi datumadaig, 2026. junius
1. napjaig elvégezze, és a kivitelezokkel kotott szerzodében a kotbérterhes hataridéket ennek
figyelembevételével hatirozza meg.

Az Onkormdnyzat mentesiil a szerzédésszegés jogkovetkezményei alol, ha a fenti
kotelezettségének elmaraddsa vis maiorra vezethetd vissza.



Ha barmelyik Fél ugy véli, hogy vis maior esemény kovetkezett be, és ez korlatozza vagy
akaddlyozza a kotelezettségeinek végrehajtasaban, a leheto legrovidebb idon beliil koteles
irasban (a masik fél hivatali kapujdra / cégkapujdra igazolhaté modon hivatalos kiozlésben)
értesiteni a masik Felet, és kozolni vele az esemény koriilményeit, okdt és feltehetoen varhato
idotartamat. Ebben az esetben valamennyi érintett teljesitési hataridé meghosszabbodik a
Felek dltal nem vitatott vis maior idotartamdval.

Felek kotelezettséget villalnak, hogy az Utfelijitis és az Ingatlan épitésének iitemezését,
elorehaladasat a 1IV.2 pontban megjelolt kapcsolattartéik utjan folyamatosan egyeztetik. Az
Onkormdnyzat kotelezettséget villal arra, hogy a kivitelezével olyan iitemtervet és
organizdcios tervet készittet, amely naptdri nap szerint tartalmazza azon idoszakokat, amely
alatt a Beruhazo Ingatlandanak a tehergépjarmiivel torténdé megkozelitése akadalyozott lehet
és a jovahagyott iitemtervet és organizdcios tervet a jovahagydsat koveté 15 napon beliil a
Beruhazonak megkiildi, tovabba haladéktalanul értesiti a Beruhazot, ha tudomdst szerez az
iitemterv vagy az organizdcios terv elobbieket érinto modosulasarol.

Beruhdzo kitelezettséget vdllal, hogy az Utfelijitis sordn egyiittmitkodik az
Onkormanyzattal, a Terézvirosi Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt.-vel és a kizbeszerzési eljdrds
nyerteseként kihirdetett kivitelezével.”

5. Felek megéllapodnak, hogy a Szerzddés I11.6. és I11.7. pontjai hatalyukat vesztik.
6. Felek megallapodnak, hogy a Szerzddés I11.8. pontja az alabbiak szerint modosul:

3. Beruhdzo kotelezettséget vallal, hogy amennyiben a letétbehelyezési kotelezettségének
a szerz6dés 2025. augusztus 31. napjdig nem tesz eleget, koteles az Onkormanyzat részére
minden megkezdett késedelmes nap utan 60.000-Ft/nap (azaz hatvanezer forint/nap) késedelmi
kotbért megfizetni.”

7. Felek megallapodnak, hogy a Szerzddés II1.11. ¢) pontjat az aldbbiak szerint modositjak:

»C.) A zajszint méréseket az MSZ 18150-1 szerint kell elvégezni, és a zajkibocsatasi
hatarértékek megéllapitasanak, valamint a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairol szolo 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Zr.) 5. sz. melléklete
szerint kell dokumentalni.”

8. Felek megallapodnak, hogy a Szerzddés I11.15. pontja hatalyat veszti.
9. Felek megallapodnak, hogy a Szerzddés IV.2. pontjat az alabbiak szerint modositjak:

»w2. A Szerzodés teljesitéséhez sziikséges nyilatkozatok szoban is megtehetok, kivéve azon
nyilatkozatokat, melyekhez jogi felelGsség vagy pénziigyi teljesités tirsul. Irdsbeli
nyilatkozatok megtételének elsddleges modja a hivatali/cégkapura igazolhato modon torténd
megkiildés, ugyanakkor a Felek megdllapodnak abban is, hogy a koztiik lévo kommunikdcio
gyorsitisa érdekében e-mailen is kiildhetnek egymdsnak értesitéseket, melyek azonban sem
hivatalos kozlésnek, sem hivatalos nyilatkozatnak nem mindsiilnek, azonban a I11.2. pontja
szerinti egyeztetések és egyiittmiikodés keretében az e-mailen tortént kommunikdciot tartjak
elsodlegesnek.

Onkormanyzat
e-mail: foepitesz@terezvaros.hu , projekt@terezvaros.hu
hivatali kapu: TEREZONK, KRID: 443859706



Beruhazo
Jalal Chaban: e-mail: Jalal. Chaban@purohotel.pl
masolatban:Mariusz.Mackala@purohotel.pl;
Przemyslaw.Wieczorek@purohotel.pl
Cégkapu: 27537899

II. Zaro rendelkezések

1. Beruhazo a jelen szerzéodésmodositas alairasaval Kijelenti, hogy a 1402/2023/T
munkaszamu Kkiviteli tervdokumentaciohoz kapcsolodo felhasznalasi jogokat, valamint a
tervezovel szembeni szavatossagi és jotallasi igényeket atruhazza az Onkormanyzatra,
azzal, hogy a tervfeliilvizsgalatot az Onkormanyzat koteles elvégezni.

2. A Szerzddés jelen szerzodésmodositassal nem érintett rendelkezései valtozatlanul hatalyban
maradnak.

3. Jelen szerzodésmodositasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol
sz616 2013. évi V. torvény rendelkezései az irdnyaddak.

4. Jelen szerz6désmodositas annak mindkét fél altal torténd alairds napjan Iép hatalyba.

5. Jelen szerz8désmoddositds alairdsara Soproni Tamas polgarmestert a Képviseld-testiilet
...12025.(...). szamu hatarozata hatalmazta fel. (... szdmua melléklet).

Jelen szerzodésmodositast a Felek elolvasas és kozos értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezot, jovahagyolag irtak ala.

Budapest, 2025. ... Budapest, 2025. ...
Soproni Tamas dr. Mogyorosi Sandor Przemyslaw Marceli
Wieczorek
polgarmester jegyzd meghatalmazott
Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkorményzata ~ Hotel Budapest Paulay Kft.
Onkormanyzat Beruh4zo
Pénziigyi ellenjegyzo:

Budapest, 2025. ...
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Koltségvetési és Intézménygazdalkodasi Féosztaly



