Egyiittmiik6dési keret-megallapodas
amely 1étrejott egyrészrdl

Budapest Féviros VI. keriilet Terézvaros Onkorményzata (cim: 1067 Budapest, Eétvos
utca 3., adoszam: 15735698-2-42, torzskonyvi azonositd szama: 735694, KSH sziam: 15735698-
8411-321-01, képvisel: Hassay Zséfia polgirmester, a tovabbiakban: ,,C")nkorményzat”),
masrészrol

Allambiztonsagi Szolgalatok Torténeti Levéltara (székhely: 1067 Budapest, E6tvés u. 7.;
ad6szam:15597580-2-51; PIR torzsszam: 597584 000; képviseli. Dr. Cseh Gergbé Bendegt:
figazgatd, a tovibbiakban: "ABTL"),

a tovabbiakban egylttesen: Felek k6zott a mai napon az alabbi feltételekkel:

Z

I.  Preambulum

Budapest Féviros VI. kerilet Terézviros Onkorményzatinak Képviselé-testiilete 351/2015.
(12.17.) hatdrozatival a Hunyadi téri vasircsarnok felijitasarol, rekonstrukcidjardl dontoee. A
hatarozat értelmében a rekonstrukcid 4 titemben valésul meg, 2016-ban a visircsarnok fejépiiletei
belsd tereinek Czigler Gy6z6 XIX. szdzad utolsé éveiben késziilt tervei szerint, eredeti alaprajz
szerinti kialakitds, helyreallitds tortént meg.

A masodik Gtemben a fejépuletek 1j, megerSsitett zar6fodémet kapnak, és a fejépiiletek
tetérekonstrukcidja torténik, mely munkilatok jelenleg is zajlanak. A harmadik ttemnek, a
homlokzat feljitdsinak és a negyedik ltemnek, a csarnok belsé tere megujitasanak elSkészitése
folyamatban van, jelenleg a tervezés engedélyeztetési szakaszban jar. Az Onkormanyzat a
kivitelezési munkakat 2018. - 2019. augusztus kézott tervezi megvalositani. A rekonstrukcids
munkalatokat az Snkormanyzat sajat forrasbél finanszirozza, az el6zetes kéltségbecslések alapjin
a projekt koltsége elérheti a 4 millidrd forintot.

A Hunyadi téri vasarcsarnok teljes kotd épitészeti és gépészeti megljitasit kovetden a 8654 m’
tertiletd épilet csarnokterében tovdbbra is piac fog mGkédni modern pavilonokkal és kiszolgals
helyiségekkel. A pinceszint parkoldként, raktirként és egyéb kiszolgalé helyiségként fog
funkcionalni, és a csarnok logisztikai igényeinek kiszolgalasat valositja meg, mig a tervek szerint a

fejépuletekben irodik kertlnek kialakitisra.

Az ABTL kézel hitsz éve mikédik a Hunyadi téri csarnok kézvetlen szomszédsdgiban. Az elmult
rendszer titkosszolgalati tevékenységének feltirdsardl és az r’\Hambiztonségi Szolgalatok Torténeti
Levéltara létrehozasardl sz6lé 2003, évi 11 torvény és egyes kapcsol6dé térvények médositasirdl
sz6l6 2017. évi XCIV. torvény dltal elSirt tobblet feladatok ellitisa érdekében az ABTL-nél
létszambovités, Ujabb raktithelyiségek kialakitisa és ennek megfeleléen 4j, a jelenlegi épiileten
kiviili irodak létrchozasa valt szlikségessé.

Az Onkorményzat tulajdondban 1évé, jelenleg feltjitdas alatc 4ll6 Vésircsarnok minden
szempontbdl ideilis az ABTL szamara céljainak megvaldsitasihoz. Ebbdl kifolyélag 2017. janius
2-an kelt szandéknyilatkozatiban a Hunyadi téri vasircsarnok Eotvos utcal tejépuiletében
kialakitandé irodahelyiség tartds bérbevételi szandékar fektette le, és kérte az Onkorményzat
egyuttmikodését.

II. Az egylittmiik6dési keret-megallapodds célja
Tekintettel a Vasarcsarnok rekonstrukcids munkaira, az wrodahelyiséget Felek kozosen, a leendd

beérld igényeit figyelembe véve kivanjak kialakitani. Felek az irodahelyiség feldjitasinak
megvalosuldsat kévetSen kothetik meg a bérleti szerzédést.
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A jelen megallapodas célja, hogy az Onkormanyzat és az ABTL kozosen meghatirozzak a
Hunyadi téri vasarcsarnok Eotvos utcal fejépiileti iroda helyiségesoport kialakitisanak ¢s a kozos
megvalésitist kovetSen tartos bérletbe ad4sanak feltételeit, alapelveit.

II. Az egyiittmiikddési keret-megallapodas targya

A jelen megillapodas targya a Budapest VL keriilet 29451. helyrajzi szamu, természetben 1067
Budapest, E6tvos u. 5. cim alatt, kivett visdrcsarnok megnevezési, 3517 m” tertiletd ingatlan (a
tovabbiakban: Vésdrcsarnok) Eotvos utcai fejépiiletének 2. emeletének teljes teriiletén, azaz 449
m? teriileten kialakitisra keriils, iroda funkciéjt helyiségesoport (a tovabbiakban: Iroda).

IV. Az Iroda kialakitisi munkalatokkal kapcsolatos alapvetd kotelezettségek

1. Az Onkormanyzat kotelezettséget villal, hogy Vasarcsarnok kiviteli terveiben, illetve
dokumenticioiban figyelembe veszi a 2. emelet kiviteli terveit és egyéb miszaki
dokumentacioit.

2. Pelek r6gzitik, hogy az Iroda feldjitisi, kialakitdsi munkalatait, az alabbiakban részletezettek
szerint kozosen valositjak meg.

3. A Preambulumban régzitettek szerint az Onkorméanyzat a Vésarcsarnok fejépiiletei belso
tereinek eredet alaprajz szerinti helyreallitisat elvégezte. Az Onkormanyzat kotelezettséget
vallal, hogy a Vasarcsamnok rckonstrukcidjanak keretében az Eotvos utcal fejéplileten az
alabbi munkalatokat elvégzi:

- 1j, megerGsitett zar6fédém épitese,

- teljes ko tetSrekonstrukeio,

- az épiilet killsé homlokzatanak méemléki eléirasoknak megfelel felujitasa,

- nyithaté ablakok hdszigetelt iivegezéssel torténd helyredllitisa, motoros fa reddny-
arnyékold szerkezettel, a redényék mozgatisira szolgil6 elektromos rendszer kicpitésre
kertl.

- az Iroddhoz kiépit egy 2 cséves VRV rendszer csatlakozd vezetékét, amelyrdl biztositja 2
bérlemény fiitési és hiitési energia igényet. Az Iroda épiiletgépészeti rendszereit az Irodan
belil a2z ABTL tervezi és kivitelezi. Az ABTL koteles a kiviteli terveket az
Onkormanyzattal, mint tulajdonossal jovahagyatni,

- lift telepitése, lépesShaz komplett felvjitasa,

- a meglévs, mlemléki leltarban feltiintetett 3db belsé ajtd feldjitisa és tovabbi 5 db
gépészet illetve elektromos fiilke ajt6 gyartasa és elhelyezése

- tlzjelzd rendszer tetvezése és kiépitése az ABTL 4ltal megadott tervszolgiltatas alapjdn

- a homlokzati falak mentén utdlagos 5 cm vastag Multipor hészigetelés készitése

- azIroda falainak és fodémének meszelése.

4. Onkormanyzat tdjékoztatja az ABTL-, hogy a fentl helyreallitasi, feldjitisi munkik nem
tartalmazzak az alabbi munkalatokat:
- aljzatbeton készités
- falfeliletek glettelése
- elektromos szerelési munkak
- tovabb4 a fentiekhez sziikségesen kapcsolddé kiviteli munkdk.

S}'I

Felek megallapodnak tovabb4, hogy a Vasircsarnok Eotvos utcai fejépuletének lépcséhiza és
clStere teljes kort feltjitasdnak finanszirozasihoz az ABTL az E6tvos utcai fejépiiletben az
altala  kizarélagosan haszndlt terilet nagysiginak ardnyiban hozzdjirul. A feldjitdsi
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hozzajarulds részletszabalyait Felek a késdbb megkotendd, killon okiratba foglalt
megallapodasukban szabalyozzik.

Az ABTL villalja, hogy sajit kéltségén elvégzi a 4. pontban nevesitett munkélatokat, tovibba
sajit igényeinek megfeleléen az Iroda kulcsrakész dllapotihoz szitkséges, egyéb
munkélatokat. Felek megallapodnak, hogy az ABTL az Iroda belsd tereinek elosztasat,
esztétikai kivitelezését sajit igényei és tervei szerint végzi el, annak kivitelezési munkiit az
altala megbizott véllalkozdkkal, sajat koltségén valdsitja meg. E korben kotelezettséget vallal,
hogy az éltala megbizotr vallalkozé a Vasircsarnok rekonstrukciés munkait nem zavarja,
kizdrolag a részére atadott Eotvos utcai fejépulet 2. emeletén jogosult épitési munkalatot
végezni. Az Onkorményzat kotelezettséget villal az épitSipari organizicidhoz szikséges
tevékenység biztositisara, az ABTL kivitelezési munkalatainak elSsegitésére (pl. az épitési
teriillet megkozelithetéségének, teherlift alkalmazhatésiganak, az épitSanyag raktirozisi
helyének biztositisa). A Felek rogzitik, hogy amennyiben birmelyik Fél a jelen pontban
foglalt kotelezettségét megszegi, ugy az altala és részérdl megbizott személyek 4ltal okozott
karokért felel6ésséggel tartozik. Felek megillapodnak, hogy mindkét fél, illetve képviseléik
kotelesek és jogosultak részt venni a Vasarcsarnok épiletének cgészér, illetve a kizardlag az
Eotvos utcai fejépiiletet kooperacidkon.

Felek kotelezettséget vallalnak, hogy a feljitasi munkalataik sordn a tervezéstdl a kivitelezésig
kolesonosen  egylittmlikodve jarnak el, és az egylttm(kodés kotelezettségét sajat
vallalkozo6iktdl is megkovetelik. Az Onkorményzat kotelezettséget vallal, hogy a kivitelezés
id6tartama alatt az épitési, feldjitdsi munkdkhoz szikséges esetleges hatdsagi eljardsokban

egylittmikodik, tulajdonost hozzdjarulasit — az ABTL kérelmére — megadja.

Felek megallapodnak, hogy az Onkorményzat az Eotvos utcai fejépllet 2. emeletét, mint
¢pitési tertiletet a gépészeti gerincvezetékek feldjitdsit kdverden dtadja az ABTL részére az
Irodakialakitas kivitelezésének megkezdése céljabol. A Visdrcsarnok rekonstrukcibjanak a
jelenlegi titemében az Onkorményzaton kiviil esé koriilményekre (pl. az engedélyezési eljaris,
a kifrand6 kézbeszerzési eljaras idStartama, a kivitelez8 szerzédésszer( teljesitése, szélsGséges
id6jarasi viszonyok) tekintettel az épitési terilet dtaddsinak pontos idSpontja nem
meghatirozhatd, ezért azt Felek késébb, a kézbeszerzési eljarisok befejezddését kovetden
jelolik meg. Onkorményzat kételezettséget vallal, hogy az épitési teriiletet olyan allapotban
bocsatja az ABTL rendelkezésére, hogy ott az Iroda felgjitasi, kivitelezési munkdi
zavartalanul elvégezhet6ek legyenek.

Felek rogzitik, hogy a kivitelezéssel kapcsolatos egyuttmiikddési, munkateriilet hasznilat
munkavégzést és munkavédelmi részletszabalyokat kilon megillapodisban, az altaluk
megbizott kivitelez6k bevonasaval r6gzitik.

Az ABTL koteles az E6tvos utcai fejépiilet 2. emeletét, mint épitési teriiletetr dtvenni, és a
kivitclezési munkalatokat olyan idépontban megkezdeni, hogy az ne veszélyeztesse a
Visarcsarnok rekonstrukcidjanak befejezését.

Az ABTL kotelezettséget vallal, hogy az altala végzett épitési, kivitelezési munkikat a
vonatkozé magyar jogszabalyok, hatésagi elbirasok és szabvanyok betartisdval végzi, illetve

végezteti.

Az ABTL koteles az Iroda kivitelezése soran épitési muszaki ellenért igénybe venni.
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Az ABTL kételezettséget vallal, hogy a kivitelezés soran altala hasznalt valamennyi kozizemi
koltséget megfizeti.

A 2. emeleti Iroda koézlzemi szolgaltatisat az Onkonnanyzat az Iroda miszaki dtadas-atvétell
eljarasit kovetSen, attdl az idéponttdl biztositja az ABTL részére, amint az Eotvos utcai
fejépiilet kivitelezési munkai olyan stidiumba jutnak, hogy a kozlizemi szolgaltatas
zavartalanul biztosithaté és az 6niallé mérShely kialakitisira alkalmas miszaki feltételek
fennallnak. Tekintettel arra, hogy a Visarcsarnok rekonstrukcidjanak jelenlegi itemében az
Onkormanyzaton kiviil esd, a IV/8 pontban 1észletezett befolyasold kériilményekre
tekintettel a koziizemi szolgaltatas biztositisanak pontos idépontjat Felek késébb hatdrozzak
meg.

V. A bérleti szerz8désre vonatkozé megallapodasok

Szerz6dS Felek rogzitik, hogy az Iroda tirgyaban a bérleti jogviszonyt killon okiratban
rogzitett bétlet szerzGdéssel hozzak 1étre (a tovabbiakban: Bérleti Szerz6dés).

Felek kifejezetten és visszavonhatatlanul nyilatkozzak, hogy a jelen egytittmikédési keret-
megillapodasban foglaltak teljes kora megvalosulam esctén az Onkormanyzat az Irodat
bérbe kivanja adni, ABTL pedig bétbe kivinja venni. A Bérleti Szerzédést Felek hatirozott
idére, annak aldfrasatol szamitott 30 év idStartamra kivanjak megkotni.

Felek kotelezettséget vallalnak, hogy a 2. emeleti Iroda miszaki atadas-atvételi eljarasdt, a IV.
fejezet 14. pontjaban korilirt, a Felek 4ltal késébb meghatarozandd idépontot kévets 15
napon belill egymassal Bérlet Szerzédést kotnek.

Felek megallapodnak, hogy az ABTL kételes az Iroda hasznalataért bérleti és iizemeltetési
dijat fizetni.

A Dbérleti dij mértékét Felek jelenleg netté 3.030,- Ft/ m?/hé Gsszegben hatarozzdk meg. Felek
rogzitik, hogy a bérleti dij megillapitasa fiiggetlen szakért6i vélemény alapjan, az azonos
kategoriaba tartozé irodahdzak helyben szokésos, jelenlegi atlagos bérleti dijanak megfelelen
tortént. Tekintettel arra, hogy a Bérleti Szerz6dést Felek az Iroda k6z6s kialakitasat kovetden
kotk meg, Felek megéallapodnak, hogy a Bétleti Szerzédésben a bérleti dij mérteke czen
osszegnek az idSkozben a KSH dltal el6z8 évre kozzétett fogyasztdi arindex mértekével
novelt Gsszege.

A fizetendS havi lizemeltetési dij Osszegét Felek az tUzemeltetési jogviszonyok létrejottét
kovetden, a Bétrleti Szerzédésben hatarozzak meg.
Az tUzemeltetési dij nem foglalja magaban az ABTL iltal a szerz&dés tartama alatt fizetendd
kozuzemi koltségeket. A koztuzemi dijak fizetése az 6nallé mérdhely kialakitdsira alkalmas
muszaki feltételek fennallisa és a kozizemi szolgaltatd részérdl 6nallé fogyasztoként
elfogaddsa esetén kilon méréorak altal mért fogyasztas alapjan torténik. Felek kotelezettseget
vallalnak, hogy az Iroddra vonatkozd, miszakilag elkilonilt, 6nallé méréorak kialakitisaban
egyuttmikodnek. A bérleti- és tizemeltetést dijon felil az ABTL-t AFA fizetési kotelezettség
is terheli.

A bétleti és az tizemeltetési dij az Iroda birtokbaadasitdl kezdédben, havonta elére fizetendd
az Onkormanyzat altal kibocsatott szamla ellenében.
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Felek megallapodnak, hogy az ABTL IV. fcjczetben részletezett, az Onkormanyzat
kizardlagos tulajdonat képezd Eotvos utcai fej jépilet 2. emecletén elvégzett értéknovels
bemhqz"m munkélataira tekintettel az ABTL-t bérbeszamitasi jog illeti meg. Budapest
Févaros Terézvaros Onkoxmanyz'xt KépviselS-testilletének az Onkonnanyzat tulajdonaban
allé lakdsok és nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616
15/2006. (II1.21.) 6nkormanyzati rendelet 43/A. § (3) bekezdése értelmében a beruhdzasi
koltségek vagy azok egy részénck megtéritése kizardlag bérbeszamitassal torténhet, melynek
meértéke a mindenkor fizetend$ bérleti dij 50%- ig terjedhet.

Felek megallapodnak, hogy az ABTL beruhzasi munkait elézetesen, legkésébb az Iroda
kivitelezési munkilatok megkezdéséig egyezteti az Onkorményzatral a kivitelezési
koltségvetését annak érdekében, hogy a Felek meghatirozhassik, az ABTL-t milyen Osszeg
erejéig illeti meg a bérbeszamitas joga.

Felek megallapodnak, hogy az ABTL a V/7. pontban meghatarozott, és az Onkotmén‘vzat
felé szamlaval igazolt kivitelezési Osszeg erejéig a bérleti dij 50%-4val csdkkentett bérleti dlyxt
kételes megfizetni. A teljes 6sszeg bérbetuddsanak lejartat kovetéen az ABTL a teljes bérleti
dij fizetésére koteles. Felek a bérbeszamitas részletszabalyairdl kilon megillapodast kétnek.

A Dbérleti dij minden év januar 01-jétél az el6z6 évre kozzétett fogyasztdi arindex mértckével
automatikusan névekszik, valamint az Onkormzinyzat jogosult az egyéb szolgaltatasok dijait a
mindenkor hatdlyos jogszabdlyoknak és armegallapité rendelkezéseknek megfelelen
automatikusan modositani. Felek rogzitik, hogy a bérleti dij mértékét 3 évente kozosen
feliilvizsgaljik, és azt fiiggetlen szakértSi vélemény alapjin, az azonos kategdridba tartozd
irodahdzak helyben szokasos atlagos bérleti dijanak megfeleléen dllapitjdk meg. Felek
megallapodnak, hogy a szakértéi vélemény dijat kézoésen, fele-fele ardnvban viselik. Felek
rogzitik, hogy az elsé bérleti dfj feliilvizsgalat 2022. marcius 31. napjdig esedékes.

Az ABTL tudomiasul veszi, hogy a szerz6dés fennallasa alatt a Bérleményben csak és
kizardlag a szerz6désnek megfeleld tevekenysegct folytathat, azt kizarélag irodaként
h’lell’llh’lt'l Oukmmanyzat felhlv]a az ABTL figyelmét, hogy az Eotvds utcai fejépulet
fodémterhelése a 150 kg/m’t nem haladhatja meg, igy raktirozas, az irodain kivili minden
egyéb leveltari funkcié céljara nem alkalmas. Mindezekre tekintettel Felek meoqllapodml\,
hogy amennyiben ABTL a jelen pontban foglalt kotelezettségét megszegl, gy azt felek
rendkiviili felmondasi oknak tekintik, és Onkormanyzat jogosult egyoldald nyilatkozattal a
Bérleti Szerz6dést azonnali hatallyal felmondani.

VI. Egyéb rendelkezések

Felek kotelesek a jelen egyittmikodési keret-megillapodds sordn  kdleséndsen
egyuttmikodve, johiszemten, a tisztességes lizlet magatartas kovetelményeinek megfelelve
eljarni. Felek megillapodnak, hogy a jelen egytuttmikodési keret-megéllapodas kizardlag a
Vasarcsarnok Eotvos utcal fejépiletének IV. fejezetben meghatirozott rekonstrukcios
munkainak megkezdése el6tt sziintetheté meg rendes felmondassal.

Szerz6d6 Felek kotelesek megtériteni teljes korGen azt a kart, amelyet a jelen keret-
megallapodas rendelkezéseinek megszegésével a masik félnek okoznak.
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Jelen keret-megallapodas a Felek cgyetértésével csak irasban moédosithatéd. Felek a szobels,
vagy rdutalé magatartdssal torténo szerzGdésmodositas lehetSségét kizarjak.

Felek kotelesek egymassal johiszemii tirgyalisokat folytatni, és ennek keretében a jelen
megillapodast kiegésziteni vagy médositani, amennyiben a jelen szerzédés megkotését
kovetden felmerils korilmény azt indokoltta teszi.

Felek kapcsolattartdi ¢és értesitési cimei az alabbiak:

Az Onkorményzat nevében:

Papp Laszlo, alpolgarmester

Cim: 1067 Budapest, Eotvos u. 3.
E-mail: mpp.lasz}o.tcrezvams@«3mnﬂ.com
Telefon: +36 (1) 351-7967

Az ABTL nevében:

Polgar Sandor, féosztalyvezetd.

Cim: 1067 Budapest, Eotvos u. 7.
E-mail:  polgar@abtl.hu

Telefon: +36 (1) 413-2355

Ellenkezé értelmil {risos értesitésig a Felek a fent kortlirt értesitési cimére kuldott
jognyilatkozatok és értesitések kézbesitettnek és joghatilyosnak mindstlnek abban az esetben
is, ha a tértivevény ,,nem kereste”, ,,elkolt6zott”, vagy ,,nem vette 4t” jelzéssel érkezett vissza.
A visszaérkezett jognyilatkozat, értesités a postira adds napjit koévets 5. (otodik) naptar
napon mindsiil kézbesitettnek.

A Felek megillapodnak abban, hogy jelen keret-megallapodds barmely pontjinak
érvénytelensége nem hat ki a szerzddés egészére és ilyen esetben az érvénytelen pont helyett
a jelen szerz6dés megkotésénél irinyadd akaratuknak megfelelen fognak az érvénytelen rész
helyett érvényesen megallapodni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben kézéttik a jelen megallapodéssal kapcsolatban vitas
kérdés keletkezik, azt targyaldsos uton kivanjik rendezni.

Onkorményzat nyilatkozza, hogy Magyarorszagon bejegyzett oénkormanyzat, és ugyletkotési
jogosultsagaban kotlirozva nincsen.

ABTL nyilatkozza, hogy koltségvetési szerv, tigyletkotési jogosultsdgaban korlatozva nincsen.
ABTL nyilatkozza tovabba, hogy a nemzeti vagyontol sz616 2011. évi CXCVI. torveény 3. §
(2) bekezdésében foglaltak szerint 4tlathatd szervezetnek mindsiil, és az Onkormanyzattal
szembeni vagy egyéb koztartozasa nincsen.

A jelen egyiittmikodési keret-megillapoddst Budapest Féviros VI. kertlet Terézvaros
Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 252/2017. (XI. 30.) szamt hatdrozataval hagyta jova.

A jelen szerzédésben nem szabilyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvidl szol6 2013.
évi V. térvény, a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény, a lakisok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993, évi
LXXVIIL tdtvény, az onkorminyzat tulajdoniban lévé vagyonnal valé gazdilkodas és
rendelkezés szabalyairél sz6l6 24/2013. (VI 27.) onkormaényzati rendelet és Budapest
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Févaros Terézvaros

Onkormanyzat Képvisel6-testilletének  15/2006. (IIL.  21) az

Onkorméinyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgilé helyiségek
bérbeadasinak feltételeirdl szol6 6nkormanyzati rendelet rendelkezései iranyaddak.

12. Jelen megallapodas 6 (hat) példanyban késziilt.

Szerz6d6 Felek jelen megallapodast elolvastik, értelmezték, és ezutan azt, mint akaratukkal és
nyilatkozatukkal mindenben megegyezdt jovahagydlag irjak ala.
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To6thne Kis Eva
féosztalyvezetd

Ellenjegyzem Budapesten, 2017. december 7.
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Dr. Zsidai Agnes
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