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Targy: Javaslat az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l széldo 15/2006. (l11.21.) Onkormanyzati rendelet
modositasara

TISZTELT KEPVISELO-TESTULET!

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l szol6 15/2006. (111.21.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) célja és feladata — a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre
vonatkozé egyes szabalyokrol szélo 1993. évi LXXVIIIL. torvény (a tovabbiakban: Lakastv.)
rendelkezéseinek figyelembevételével — a Budapest Fdévaros VI. kerilet Terézvaros
Onkormanyzata tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérbeadasanak szabalyozasa.

A Lakastv. felhatalmazasa alapjan az 6nkormanyzati lakasgazdalkodas szabalyaira vonatkozé
onkormanyzati rendeletben kell szabalyozni a szocidlis és nem szocialis célu bérbeadas, a
szocialis bérlakasra jogosultsag feltételeit.

A hatarozatlan idejli bérleti szerzddések felllvizsgalatara 2026.01.01. napjatél nyuijt
lehetéséget a Rendelet, mely szerzédések tobb, mint fele mar felllvizsgalatra kerdilt.

A Rendelet 3/C. § (1) bekezdése szerint a hatarozatlan idejii lakasbérleti szerz8déssel
rendelkezd bérld bérleti szerz6dése tekintetében a bérbeadas jellegét és az ennek megfelel
lakbérmérték szerinti fizetési kotelezettséget haromévente felll kell vizsgalni.

A (4) bekezdés alapjan amennyiben a bérl6 a jovedelmi és vagyoni helyzetét nem igazolja, a
hianyzo iratokat a megadott hataridében nem, vagy hidanyosan nyujtjia be, vagy valétlan
adatokat kodzol, ezaltal nem igazolja a szocialis, vagy koltségalapu bérletre vonatkozé
jogosultsagat, az altala fizetett lakbér mértékénél eggyel magasabb fokozatu bérleti dijat
koteles fizetni.

Az eddig feldolgozott hatarozatlan ideji bérleti szerzé6déssel rendelkezdk 6tdde nem igazolta
a jovedelmi és vagyoni helyzetét. Az esetek egy részében a bérlé vagy nem vette at az értesit6
levelet, vagy atvette, de akar kulon telefonos megkeresés utan, igérete ellenére sem nyujtotta
be a hianyzo iratokat.

A szocialis bérleti dijat fizetdk, de feltételezhet6en magasabb jovedelemmel, vagy lakdingatlan
tulajdonjogaval rendelkez6k, amennyiben nem szolgaltatnak adatot, ugy az emelést kdvetben
csak koltségalapu bérleti dijat fizetnek, ami még mindig kedvezébb, mint a ténylegesen
megallapitott bérleti dij lenne.

Az elmult par honap tapasztalatabdl kiindulva, vannak olyan esetek, ahol a bérlé latszolag
egyuttmikodd, a jovedelemigazolast és a vagyonnyilatkozatot benyuijtja, viszont a lakdingatlan
tulajdonjogat nem tinteti fel.
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Javasolom a Rendelet modositasat abban a tekintetben, hogy amennyiben a bérlé a
jovedelmi, vagyoni helyzetét nem igazolja, a felllvizsgalatot a kdvetkezé évben meg kell
ismételni.

Szocialis bérleti dijbdl kiindulva amennyiben ismételten, a kdvetkezd évben sem nyujtja be a
felUlvizsgalathoz sziikséges iratokat, két év alatt eléri a piaci . szintet.

A Rendelet 8/A. § (1) bekezdése alapjan az 6nkormanyzat a szocialis és koltségalapu bérlet
|étesitésére lakasigénylési névjegyzéket vezet.

A Rendelet 8/A. § (4) bekezdés a) pontja alapjan a szocialis és kdltségalapu névjegyzékbe a
lakasigénylés akkor vehetd fel, ha az igényld a Terézvaros kdzigazgatasi terlletén a
lakasigénylés benyujtasat megelbz6 legalabb 5 éve bejelentett lako-, vagy tartézkodasi helyet
létesitett. Ez aldl a szabdalyozas aldl kivételt képez, ha az igényl6 a Terézvarosi Csaladok
Atmeneti Otthonaban él, vagy legfeliebb 1 éve koltdzott ki onnan, és részt vesz a
modellprogramban. Ez esetben elég legalabb 1 éve terézvarosi laké-, vagy tartézkodasi hellyel
rendelkeznie.

Nem egy esetben tértént lakasigénylés visszautasitasa olyan igényl6 esetében, aki a kerlleti
tartézkodasi helyét elfelejtette meghosszabbitani, igy mar nem rendelkezett 5 évre
visszamen6bleg terézvarosi cimmel.

Javasolom a Rendelet ezen szakaszat az alabbiak szerint modositani:

8/A. § (4) A szocialis és koltségalapu névjegyzékbe a lakasigénylés akkor vehet6 fel, ha az
igényl6é a) Budapest Févaros VI. kerllet Terézvaros kdzigazgatasi terlletén a lakasigénylés
benyujtasat megeléz6 legalabb 5 éve bejelentett lakéd-, vagy tartdzkodasi helyet létesitett
azzal, hogy a lako-, vagy tartézkodasi hely hianyanak egyuttes id6tartama ezen idészak alatt
a 45 napot nem haladja meg.

A jelenleg hatalyos rendelet 13/A. §-a szabalyozza az 6nkormanyzattal, dnkormanyzat
koltségvetési szerveivel, intézményével, 100 %-ban &nkormanyzati tulajdonban Iévd
tarsasaggal, az dnkormanyzat kézigazgatasi terlletén talalhatd kézoktatasi feladatokat ellato
Bels6-Pesti Tankeruleti Kozpont altal fenntartott intézmény valamelyikével, illetve az
onkormanyzat kdzigazgatasi tertiletén védénéi feladatot ellatd, az 6nkormanyzattal megbizasi
jogviszonyban allé intézmény egyikével kdzszolgalati, kdzalkalmazott, vagy foglalkoztatasra
irAnyuld mas jogviszonyban allok részére torténd lakasok bérbeadasanak lehetéségét.

Az oOnkormanyzat koételez6 kozfeladatainak zdkkendmentes ellatasa érdekében kiemelt
fontossagu ezen intézményekben, szervezetekben a munkaeréhiany elkerilése és a
fluktuaciéo megakadalyozasanak elésegitéséhez a dolgozok lakhatasi gondjainak megoldasa,
mivel ezen személyek korében is nagy igény mutatkozik dnkormanyzati lakas bérbevétele
irdnt a megndvekedett ingatlan- és albérletarak miatt.

Az onkormanyzatunk 2026.01.01. napja 6ta a helyi kdzfeladatot ellatok részére névjegyzék
utjan biztositja az 6nkormanyzati tulajdonu lakas bérlésének lehetéségét. Célszerli az un.
szolgalati lakasok esetében a munkaeré megtartasa, és a keriletben tartasa érdekében a
lakasigénylok bérleti dijat egységesiteni, és az igényl6 jovedelmi és vagyoni helyzetétél
fuggetlendl piaci I. alapu bérleti dijat megallapitani. Ez az intézkedés kiszamithatéva teszi az
igényl6k részére a bérleti dij szamitasat és az esetlegesen magasabb jovedelemmel
rendelkez8k részére is a tényleges piaci ar alatt tudnank tartani a bérleti dijakat.

A fentiekbdl kifolydlag a jovedelemhatart javasolom az adékedvezmények nélkili nettd
garantalt bérminimum (jelenleg: 248.178.-Ft) haromszorosanak megfelel6 06sszegben
(744.534.-Ft) meghatarozni.

A helyi kozfeladatot ellatd személyek tehat jovedelmi és vagyoni helyzettdl fliggetlenl
egyforma dij alapjan fizetnének bérleti dijat. Eltérés csak a lakas komfortfokozataban
jelentkezne.



A helyi kozfeladatot ellaté személyek névjegyzékének szempontrendszerét javasolt kibdviteni
aszerint, hogy a munkakoér alapjan a kerlletben hianyszakmanak szamité munkakdrben
dolgozdk plusz pontban részesiljenek, igy a munkahely létesitésével egyltt a lakhatasuk is
megoldodna.

A Rendelet 23. § (3) bekezdése rendelkezik a hatarozatlan ideji lakasbérleti szerz6dés kdzos
megegyezéssel torténé megszintetésérdl pénzbeli térités ellenében. A hatalyos Rendelet
alapjan pénzbeli téritésként a széban forgd lakas bekoltézhetd forgalmi értékének a 75%-a
fizethet6 ki.

A pénzbeli térités maximuma jelenleg a budapesti kerileteket is nézve kiemelked6en magas.

Javasolom a pénzbeli térités maximumat a lakas bekdltdzhetd forgalmi értékének 50 %-aban
meghatarozni ugy, hogy a ténylegesen kifizethet 6sszegrél a felsé hatart figyelembe véve a
Varosgazdalkodasi és Pénzlgyi Bizottsag dont, és a Képviselb-testllet ettdl az 6sszegtdl
magasabb értéket nem hatarozhat meg. A bérlé sajat koltségén torténd ellenérzé értékbecslés
kérésének lehet6ségét nem szilkséges rendeletben szabdalyozni, hiszen ezt kilén
felhatalmazas nélkil is megteheti.

A helyiségek bérbeadasa esetén, ha a helyiségben az alapité okiratban foglaltaktol eltérd
tevékenységet kivannak végezni, ehhez a Varosgazdalkodasi és Pénzigyi Bizottsag
hozzajarulasa sziikséges. Jelen szabalyozas alapjan a szerz6déskotés feltétele, hogy a
tevékenység megkezdéséhez sziikséges hatdsagi engedélyek és a tarsashazi nyilatkozat a
bérl6 rendelkezésére alljon.

A Rendelet 25. § (6) bekezdését szikséges kibdviteni azzal, hogy az (5) bekezdésben
meghatarozott esetekben a szerz6déskotés feltétele, hogy a tevékenység megkezdéséhez
szukséges hatdsagi engedélyek és a tarsashazi nyilatkozat arra vonatkozdan, hogy a
tarsashaz Szervezeti és MUkddési Szabalyzata nem tiltja a tevékenység végzését a
rendelkezésre all.

Javasolom a Rendelet mellékelt tervezet szerinti modositasat. Kérem a tisztelt Képvisel6-
testiletet, tamogassa a fentiek szerinti médositasokat!



Javaslat rendeletalkotasra:

A Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete tgy
dont, hogy megalkotja a ......../2026. (........ ) 6nkormanyzati rendeletet az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz6l6 15/2006. (I11.21.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol.

Felelbs: Soproni Tamas polgarmester (alairas tekintetében)
dr. Mogyordési Sandor jegyz6 (alairas és kihirdetés tekintetében)
Hataridé: azonnal

Felelds: Soproni Tamas polgarmester
Hataridé: 45 nap

Budapest, 2026. augusztus 24.

Soproni Tamas
polgarmester

A rendelet elfogadasahoz az Métv. 50. §-a alapjan mindsitett tdbbség sziikséges.

Mellékletek:
1. Rendelet tervezet
2. Indokolas
3. Elézetes hatasvizsgalat
4. Hatalyos rendelet

Elbterjesztést készitette: Tulajdonosi Féosztaly
Kerényiné dr. Bakos Andrea Ugyintéz6
Viragh Zoltan féosztalyvezetd

Az elbterjesztést elbzetesen targyalja: - Varosgazdalkodasi és Pénzlgyi Bizottsag

Torvényességi szempontbdl latta: dr. Hozsa Istvan osztalyvezet6
dr. Mogyordési Sandor jegyz6
dr. Nemes-Katona Noéra aljegyz6




