Budapest FGvaros VI. keriilet
Terézvaros Onkormanyzatanak Polgarmestere

Nyilt Glés”

El6terjesztés
a Képviselo-testiilet 2023. november 30-i rendes lilésére

Targy: Javaslat az épitményadordl szolé 35/1995. (XI1.15.) Onkormanyzati rendelet
modositasara.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Alaptérvényen nyugvo helyi adéztatas, a helyi adok rendszere az énkormanyzatok
gazdasagi Onallésulasanak egyik eszkdze. E felfogas a telepulési dnkormanyzat szamara
lehetbséget teremt a helyi szuverén adodztatasi jog gyakorlasara, s ezzel egyutt a helyi
adédpolitika kialakitasara.

A helyi addkrél szold 1990. évi C. térvény (tovabbiakban: Htv.) 1. § (1) bekezdésében foglalt
felhatalmazas és rendelkezés szerint a telepulési (k6zségi, varosi, févarosi és kertleti)
onkormanyzat képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: 6nkormanyzat) rendelettel az illetékességi
terGletén helyi adékat (a tovabbiakban: adét), valamint telepilési adokat vezethet be.

A Htv. 2. §-a szerint az dnkormanyzat adomegallapitasi joga az e térvényben meghatarozott
adoéalanyokra és adoétargyakra terjed ki.

A Htv.7. § g) pontja alapjan az 6énkormanyzat az addalap fajtajat, az adé mértékét, a rendeleti
addmentességet és addkedvezményt ugy allapithatjia meg, hogy azok 0Osszessegikben
egyarant megfelelienek a helyi sajatossagoknak, az Onkormanyzat gazdalkodasi
kovetelményeinek és az adoalanyok széles korét érintben az adodalanyok tehervisel6
képességének.

A helyi ad6 szabalyok modositasakor célszeri attekinteni a Karia Onkormanyzati Tanacsanak
onkormanyzati helyi addé rendeletek térvényességi felllvizsgalati eljarasaban hozott
hatarozatait is.

Karia Onkormanyzati Tanacsa Kof.5081/2012. hatarozataban megfogalmazottak szerint:

- Kdria Onkorményzati Tanacsa Kof.5017/2012. hatarozataban ramutatott arra ,az ado
kozjovedelem, amely részben megteremti az allam és a kbzszolgaltatasok anyagi alapjat,
részben pedig gazdasagpolitikai eszkdz, mivel direkt vagy indirekt médon befolyasolja,
orientalja a gazdasagi élet szerepl6inek magatartasat”

Az add a helyi kézhatalom kezében is eszkdz: részben forrast képez az dnkormanyzat
gazdalkodasahoz, koézfeladatai ellatasahoz, részben az adokivetésnek lehetnek
gazdasagossagi, szocialpolitikai, helyi politikai, a kdltségvetési egyensulyt szolgalo, avagy
egyeb hatasai az dnkormanyzat mikddésére. E szempontok jelennek meg akkor, amikor a
helyi 6nkormanyzat mérlegeli a helyi adé bevezetését, dont arrdl, hogy a helyi adok melyikét,
mikortdl, milyen korben és milyen részletszabalyokkal vezeti be.

- A teherbir6 képességhez igazodd kozteherviselés Alaptorvény XXX. cikkében
megfogalmazott kotelezettsége — az Alkotmanybirésag aranyos kozteherviseléshez
kapcsolédé gyakorlata alapjan — tébbek k6z6tt magaban foglalja az adémérték aranyossagat.
Jollehet a (helyi) jogalkotonak nagy a szabadsaga abban, hogy milyen médon kételezi az

Polgarmester
1067 Budapest, EGtvos u. 3. Tel.: 342-0502, 351-7967 www.terezvaros.hu hivatali kapu: TEREZONK
1395 Budapest, 62., Pf. 409. polgarmester@terezvaros.hu KRID: 443859706



addalanyokat a kozterhekhez vald hozzajarulasra, vagyoni tipusu addk esetében azonban az
adé mértéke nem vezethet az adod targyanak elvonasahoz, illetve azzal kapcsolatos
aranytalansaghoz. A teherbir6 képességet meghaladd, a vagyont elvono, konfiskalo jellegli az
az ado, amely mértékénél fogva és az adé targyat képez6 vagyontdmeghez képest sulyosan
aranytalan. Az ilyen add elveszti az adodhoz, mint jogintézményhez kapcsolédéd
jellegzetességeit, és lényegében szankcionak tekinthetd, amely az add intézményével
Osszeegyeztethetetlen.

- A helyi 6nkormanyzat mérlegelési jogkorében alkotia meg adokivetésre vonatkozé
szabalyozasat, amelynek a térvényi szabalyok, ezen belll kildndsen a Htv. rendelkezései
szabnak korlatokat. A helyi kdzhatalom torvényben meghatarozott korben, és meghatarozott
forrasokra tekintettel vethet ki adét. A Htv. - az Alaptérvény teherbiré képesség figyelembe
vételére vonatkozo elbirasa mellett tovabbi - korlatokat allit az addalanyok meghatarozott
korére, az addémérték megallapitasanak maédjara, maximumara, illetve az adodpolitika
alakitasaban lényeges szerepet betolté kedvezmények, és mentességek esetében is.

Az o6nkormanyzat joga és egyben kotelessége is, hogy az adé mértékét a helyi
sajatossagokhoz, az o6nkormanyzat gazdalkodasi kdvetelményeihez és az addalanyok
teherviseld képességéhez igazoddan allapitsa meg a Htv-ben meghatarozott adomaximumra
tekintettel.

Az épitményadodrol szélo 35/1995. (XI1.15.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet)
évente felllvizsgalatra kertl, értékeljlk a szabalyozas alkalmazasanak tapasztalatait és
amennyiben sziikséges ugy annak médositasara tesziink javaslatot.

A moédositasi javaslat 2 targykérre bonthato:

1. A jelenleg hatalyos Rendeletben az épitményado mértéke:

- az altalanos addémeérték 1.900,-Ft/m?2/év

- a szdllashelyek és az eltér6 nyitvatartasu Gzletek esetében az adéomérték 2.100,-Ft/m?/év,

- azon maganszemélyek tulajdonaban levé lakasok esetében, melyeket életvitelszeri ott lakas
céljara hasznalnak, de a lakasban bejelentett székhely, telephely, fidktelep is mikddik, az
adomérték 400.- Ft/m?/év.

A Htv.) 6. §-anak c) pontja értelmében az 6nkormanyzat adémegallapitasi joga arra terjed ki,
hogy az add mértékét — az e térvényben meghatarozott felsé hatarokra, illetéleg a 16. § a)
pontjaban, a 22. § a) pontjaban, a 26. §-aban, a 33. §-anak a) pontjaban meghatarozott felsé
hataroknak 2005. évre a KSH altal 2003. évre vonatkozoan kdzzétett fogyasztoi arszinvonal-
valtozassal, 2006. évtél pedig a 2003. évre és az adoeévet megel6z6 masodik évig eltelt évek
fogyaszt6i arszinvonal valtozasai szorzataval ndvelt 6sszegére (a fels6 hatar és a fels6 hatar
novelt 6sszege egyutt: adémaximum) figyelemmel — megallapitsa. A Htv. 7. § ¢) pontja
értelmében az 6nkormanyzat adoémegallapitasi jogat korlatozza az, hogy az altala bevezetett
adoé mértékeként nem allapithat meg tébbet az addémaximumnal.

Htv. hivatkozott rendelkezése szerint tehat épitményaddban az adomaximum (a Htv-ben
roégzitett felsé6 adémérték szorozva 1,047-tel, 1,068-cal, 1,036-tal, 1,039-cel, 1,08-cal, 1,061-
el, 1,042-vel, 1,049-cel, 1,039-cel, 1,057-tel, 1,017-tel, 0,998-cal, 0,999-cel, 1,004-gyel, 1,024-
gyel, 1,028-cal, 1,034-gyel, 1,033-mal, 1,051-gyel valamint 1,145-tel) 2024. januar 1-jétél
2.508,7 Ft/m? lehet.

Attekintve a 2024. kéltségvetési év gazdasagi kilatasait elemezve az elmult kozel 4 év kdzponti
koltségvetési megszoritdsait, az odnkormanyzat koltségvetés bevételi forrasai novelésére
javasolom az altalanos adomérték, valamint a szallashelyek és az eltérd nyitvatartasu tzletek
adomertékének emelését az alabbiak szerint:

- az altalanos adomérték 2.400,-Ft/m?/év,

- a szallashelyek és az eltérd nyitvatartasu Gzletek esetében 2.500,-Ft/m?/év.



Nem kizarélag sajat ottlakas céljara szolgald lakasok esetében, melyeket székhelyként,
telephelyként, fidktelepként is hasznalnak tdbb addzoi jelzés érkezett az alkalmazott
adomérték tekintetében. A jelzések arrdl szoltak, hogy az adomértéket tulzonak tartjak,
figyelemmel arra a tényre, hogy a székhely, telephely miatti hasznalat abszolut idészakos,
nem folyamatos, a hasznalat a lakas kis részére korlatozodik, tobbségében kizardlag a
vallalkozas adminisztrativ feladataival kapcsolatos. Ezen adminisztrativ feladatok ellatasanak
ideje pedig a szamukra kotelez6en alkalmazando elektronikus Ugyintézés alkalmazasaval
meég tovabb csdkkenti a lakas egy részének a nem lakas céljara torténé hasznalatat.
Mérlegelve a fenti indokokat ezen ingatlanok adoztatasa esetén az add évi mérték 200,-
Ft/m?/év 6sszegben javasolom meghatarozni.

2. A Rendelet javasolt rendelkezése pontositja, egyértelm(siti az addmentesség
igénybevételével kapcsolatos szabalyozast.

Magyarorszag gazdasagi stabilitasarél szolé 2011. évi CXCIV. torvény V. Fejezet A
kbzteherviselés alapveté szabalyai, a pénzigyi joghatrannyal jaré jogkdvetkezményre és a
Stabilitasi Megtakaritasi Szamlara vonatkozé szabalyok, 8/A. A kbzterhek alfejezet 32. §-a
szerint ,Fizetési kotelezettséget megallapitd, fizetésre kotelezettek kérét bévitd, a fizetési
kételezettség terhét ndveld, a kedvezményt, mentességet megszintetd vagy korlatozé
jogszabaly kihirdetése és hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie.” E
jogszabalyhely alapjan a 2024. évet érint6 helyi adora vonatkozo dontéseket 2023. november
hénapban szikséges meghozni.

Kérem a T. Képvisel6-testulet tdmogatasat a rendelet médositasa és a hatarozati javaslat
tekintetében.



Javaslat rendeletalkotasra:

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete megalkotja
a ........./2023 (XI.....) 6nkormanyzati rendeletét az épitményadérél szélé 35/1995
(XI1.15.) onkormanyzati rendeletének médositasardl az 1. szamu melléklet szerint.

Felelds: Soproni Tamas polgarmester (alairas tekintetében)
dr. Mogyoroési Sandor jegyzo (alairas és kihirdetés tekintetében)
Hatarid6: azonnal

Budapest, 2023. november 14.

Soproni Tamas
polgarmester

A rendelet elfogadasahoz az Métv. 50. §-a alapjan mindsitett tébbség szikséges.

Mellékletek:
1. Rendelet tervezet
2. Indokolas
3. El&zetes hatasvizsgalat
4. Hatalyos rendelet

El6teriesztést készitette: Viragh Zoltan osztalyvezet6

Az elbterjesztést el6zetesen targyalja:
- Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag

Koltségvetési szempontbdl latta: Téthné Kiss Eva féosztalyvezetd

Toérvényesseégi szempontbdl latta: dr. Hoézsa Istvan osztalyvezet6
dr. Mogyorési Sandor jegyz6




