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TERIBER Terézvarosi Ingatlanfejlesztd és Beruhazd Korldtolt Felelésségi

Tarsasag

Cégjegyzékszam: 01-09-925497

Idészak: 2025.01.01 - 2025.12.31 KSH-szam: 14906679-6820-113-01

Elézd év Modositas Targyév
1000 Ft 1000 Ft 1000 Ft

ESZKOZOK
A. Befektetett eszkdz6k 503.077 496.634
I. Immateridlis javak 0 0
II. Targyi eszkbzbk 503.077 496.634
I1II. Befektetett pénzilgyi eszkdzdk 0 0
. Halasztott adokdvetelés 0 0
B. Forgoeszkozok 91.333 91.598
I. Készletek 873 0
II. Kovetelések 12.879 12,465
ITI. Ertékpapirok 0 0
Iv. Pénzeszkozok 77.581 79.133
c. Aktiv idébeli elhatdrolasok 81 43
ESZKOZOK OSSZESEN 594.491 588.275

FORRASOK
D. Sajét toke 342.690 334.850
I. Jegyzett toke 301.000 301.000
II. Jegyzett, de még be nem fizetett toke (=) 0 Q
ITI. Toketartalék 0 0
Iv, Eredménytartalék 32.855 41.690
V. Lekdtott tartalék 0 0
VI.  Ertékelési tartalék 0 0
VII. Adézott eredmény 8.835 -7.840
Céltartalékok 0 0
. Kotelezettségek 251.058 252.503
I. Hatrasorolt kttelezettségek 0 0
1I. Hosszi lejarati kdtelezettségek 241,749 241.749
III. Révid lejaratd kitelezettségek 9.309 10.754
G. Passziv idobeli elhatarolasok 743 922

TERIBER KFT.

FORRASOK OSSZESEN

Budapest, 2026.05.21.
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EREDMENYKIMUTATAS 2025

Osszkéltség
TERIBER Terézvarosi Ingatlanfejlesztd és Beruhdzé Korlatolt Feleldsségi
Tarsasag

Cégjegyzékszam: 01-09-925497

Idédszak: 2025.01.01 - 2025.12.31 KSH-szam: 14906679-6820-113-01
Elézd év Mddositas Targyév
1000 Ft 1000 Ft 1000 Ft
I, Ertékesités nettd arbevétele (01+02) 45.575 45.962
II. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03+04) 0 0
I1I. Egyéb bevételek 554 65
Iv. Anyagjellegli réforditasck (05+06+07+08+09) 19.128 30.370
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 5.052 4.823
vI. Brtékcstkkenési leirés 6.493 6.871
VII. Egyéb raforditésok 6.119 11.72¢0
A. zemi (tizleti) tevékenység eredménye 9.337 -7.757
VIII. Pénzlgyi miveletek bevételei (13+14+15+16+17) 0 0
IX. Pénzigyi miveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 0 0
Pénziigyi miveletek eredménye (VIII-IX) 0 0
Adézas eldStti eredmény (+-R+-B) 9,337 ~7.757
Adéfizetési kdtelezettség 502 83
X/1. Halasztott adokiilonbbzet 0  TERIBERKFT 0
D. Addzott eredmény (+-C-X-X/1) g! Q%A%%zggﬁtg‘585227”9_8212239%

__ Cgj: 01-09-925497
'fr,r:;sz..sz.: 16200106-00043494

Budapest, 2026.05.21. ﬂé& . -
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Kiegészitd melléklet

Altaléanos rész

A TERIBER Terézvarosi Ingatlanfejlesztd és Beruhdzd Korlatolt tevékenységét
2009. évben kezdte meq,

A tarsasag alaptevékenysége: 6820 Sajat tulajdoni, bérelt ingatlan
bérbeadasa, tzemeltetése. ’

A wvallalkozéds korlatolt feleldsségli taArsasagként mikddik, a torzstdke
nagysadga 301000 ezer Ft,

Székhelye: 1064 Budapest, Rdzsa utca 81-83.
A tarsasig tulajdonosai belfdldi jogi személyek.

A térsasag tagjainak adatai:

Tulajdoni

Név Cim hényad

Terézvarosi Vagyonkezeld 1064 Budapest, Rdézsa utca 81-83. 0,17%
Nonprofit Zrt

Budapest Févaros VI. 1067 Budapest, Eotvosd utca 3. 99,83%

kerilet Terézvaros Onkorm.

Képviseletre jogosult: Farkas Zoltén, 3564 Hernadnémeti, Dézsa Gydrgy utca
34.

A szédmviteli informécids rendszer kialakitdsa és miikédtetése megbizott kiilsd
szolgdltatd feladata. A kiilsd szolgdltatd neve: SI-MA Megoldasok Kft,
elérhetdsége: 2461 TArnck, Kolcsey utca 70.

Regisztralt mérlegképes konyveld neve: Sike MAaria. Regisztracids széma:
158820.

A wvéllalkozésndl a konyvvizsgédlat nem kdtelezd, de a beszédmoldt bejegyzett
kdnyvvizsgald ellendrizte.

A kényvvizsgilat elvégzéséért személyében felelds személy: Avar Ménika (1135
Budapest, Szent L&szldé Ot 28-30. 4. emelet 44.), nyilvéntartdsi szima
007336.

Konyvvizsgdld cég: CORRECT Pénziigyi-és Konyvszakértd Kft (székhely: 1139
Budapest, Forgach utca 19.), nyilvantartési széma 0000789.

Az Uzleti évrdl sz616 beszamold kdnyvvizsgalatdért a kbnyvvizsgald 440.000
Ft + &fa dijat szamitott fel.

A  kdnyvvizsgald részére az Uzleti évben egyéb bizonyossdgot nydjtd
szolgéltatésért, addétandcsaddi szolgaltatasért, és egyéb nem kényvvizsgdlodi
szolgédltatasért dij kifizetése nem todrtént.

A mérlegkészités pénzneme Ft. A mérlegkészités iddpontja 2026.02.28.

Jelen beszamold (mérleg, eredménykimutatds, kiegészitd melléklet) a Sztv.
16. § ({5) Dbekezdése szerint azokat az informacidkat tartalmazza, melyek a
nyilvanossagra hozatal szempontjabol fontosak. A fontossagot a
kdltség-haszon Bsszevetésének elve alapjan hatdroztuk meg.

Szadmviteli politika

Készitette: Si-Ma Megoldésok Kft. 2. oldal



Kiegészitd melléklet

A vallalkozas szamviteli peolitikdjanak dsszedllitdsakor figyelembe vette a
szamviteli t&rvény alapelveit. Ez biztositja azt, hogy a cég beszamoldja
redlisan mutatja a vallalkozas jelenlegi vagyoni és pénziigyi helyzetét, és a
mai helyzet alapjan a jévébeni tervek is kirajzolddnak.

A cég beszamoléasi kotelezettségét a kettds kényvvitel rendszerében
egyszerisitett éves beszémolédval, azon beltil bsszkdltség tipusi
eredménykimutatéssal teljesiti. Mérlegét "A" valtozatban késziti.

A kényveket a kettds kdmyvvitel rendszerében vezeti. A kényvelésre kiadott
szamlacsoportokat, szamlakat, al- és részletezd szamlékat, azok szamjeleit
és megnevezését a szamlatikdrbe fogja &ssze. A szamlatiikdr &s a szdveges
szamlarend egyiitt teszi lehetdévé, hogy a kényveit a szémviteli torvény
eléirasal szerint vezesse.

A felmeriilt kdltségeket elsédlegesen az 5. szémlacsztalyban tartja nyilvén.
Az 5. szamlaosztaly megfeleldé tagolésaval biztositja, hogy mind a kitlsé,
mind a belsé informaciék rendelkezésre &lljanak. A 6-7. szémlaosztalyokat
nem nyitotta meg.

A vallalkozas a beszémolé dsszeallitéséndl az alabbi értékelési eljarasokat
alkalmazta:
Az immaterialis javak értékét beszerzési aron az amortizacibéval cstkkentve
nmutatja ki.
A targyi eszkdzoket beszerzési aron az amortizaciéval csBkkentve mutatja ki.

frtékcsokkenési leiras médja:

Az évenként elszamolandd értékcstkkenés megtervezése - az egyvedi eszkdz
varhaté hasznalata, ebb8l adédé élettartama, fizikai és erkdlesi avuldsa, az
egyéb kérilmények és a tervezett maradvényérték figyelembevételével -~
dltaldban az eszkdz bekeriilési (bruttéd) értékének aranyaban torténik.

Az é&rtékcsékkenés tervezésekor a cég az eszkdzok elhasznadlodasénak ideje
fliggvényében linearis leirast alkalmazott.

Kis értékli eszkdzok értékcsdkkenési leirasa:

A 200.000 Ft alatti egyedi bekeriilési értékkel biré vagyoni értékd jogok,
szellemi termékek, targyi eszkdzdk bekeriilési értéke a hasznélatbavételkor
értékoesdkkenési leirdsként egy Osszegben elszémolésra keriil. Ebben az
esetben az értékcsdkkenési leirdst tervezni nem kell.

Nem jelentds maradvanyérték:

Ha a maradvanyérték nem jelentés, akkor az értékcsdkkenési leirds tervezése
soran az 0 Ft-tal vehetd figyelembe. Nem jelentds a maradvanyérték, ha az
nem éri el az eszkdz beszerzésli értékének 10%-at, vagy az eszkdz csak
eredeti rendeltetésétdl megfosztva (szétszedve), vagy hulladékként
értékesithetd, tovabba ha az eszkdz varhatdan nem lesz értékesithetd.

A szoftverek és a szamitastechnikai eszkézok maradvényértéke 0 Ft.

Ha a véllalkozd szempontjabdl meghatdrozéd jelentdségi targyi eszkbzoknél az
évenként elszamoldsra keriuld értékcstkkenés megallapitésakor
(megtervezésekor) figyelembe vett kérillményekben {az adott eszkdz
hasznalatanak iddtartaméban, az adott eszkdz értékében vagy a varhatd

Készitette: Si-Ma Megoldasok Kft. 3. oldal



Kiegészitd melléklet

maradvanyértékben) lényeges valtozas kovetkezett be, akkor a terv szerinti
értékesbkkenés megvalteztathatd. A valtozas eredményre gyakorolt
szamszexrlsitett hatédsa a kiegészitd mellékletben bemutatésra keriil.

Terven feliili értékcsSkkenést kell az immateriilis Jjészignal, a targyi
eszkdzoknél elszémolni akkor, ha

- az immaterialis joszdg, a targyi eszkdz (ideértve a beruhdzist is) koényv
szerinti értéke tartésan és Jelentdsen magasabb, mint ezen eszk6dz piaci
értéke;

- az immateridlis jobszég, a targyi eszkdéz (ideértve a beruhézdst is) értéke
tartbsan lecsdkken, mert az immateridlis joszag, a targyi eszkdz (ideértve a
beruhdzést is) a vallalkozasi tevékenység valtozdsa miatt feleslegessé valt,
vagy megrongalédas, megsemmistlés, illetve hié&ny kévetkeztében
rendeltetésének megfelelden nem haszndlhatd, illetve hasznalhatatlan;

- a vagyoni értékli jog a szerzddés modosulésa miatt csak korlatozottan vagy
egyadltalan nem érvényesithetd;

- a befejezett kisérleti fejlesztés révén megvaldsuld tevékenységet
korlatozzdk vagy megszintetik, illetve az eredménytelen lesz;

- az {zleti vagy cégérték vagy az alapitéds-&tszervezés aktivAlt értékének
kényv szerinti értéke - a jovébeni gazdasagi hasznokra vonatkozd
varakozdsokat befolydsold kdriilmények véltozédsa kdvetkeztében — tartésan és
jelentSsen  meghaladja annak piaci értékét (a varhatd megtérillésként
meghatarozott 6sszeget).

A terven felili értékcsokkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az
immaterialis jbszég, a targyi eszkdz, a Dberuhdzds haszndlhatdésaganak
megfeleld, a mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci értéken szerepelijen a
mérlegben. Amennyiben az immateridlis joészdg, a-térgyi eszkéz, a beruhazas
rendeltetésének megfeleldéen nem hasznalhatdé, illetve hasznélhatatlan,
megsemmisilt vagy hidnyzik, azt az immateridlis javak, a térgyi eszkozdk, a
beruhdzasck kdzlil - a terven felilli értékcsdkkenés elszamolasa utadn - ki
kell vezetni. A piaci érték alapjan meghatdrozott terven feliuli
értékcstkkenést a mérleg forduldnapjaval, az eszkdztk 4llomanybél torténd
kivezetése esetén meghatédrozott terven felilili értékcsdkkenést a kivezetés
idépontjaval kell elszé&molni.

Nem szameolhatd el terv szerinti, illetve terven feliili értékcsékkenés a mar
teljesen 1leirt, illetve a tervezett maradvanyértéket elért immateriilis
jbészédgnal, targyi eszkdznél.

A vAallalkozds az immateridlis javakrdl és targyi eszkdzdkrél folyamatos
mennyiségi analitikdt vezet a fdkdnyvvel vald folyamatos egyeztetés mellett,
a mérleg forduldénapjan kotelezd jelleggel.

A vallalkozas onkdltségszamitds belsd rendjére vonatkozd szabdlyzattal nem
rendelkezik, mert a szamviteli t&rvény eldirasai alapjan mentesiil annak
készitése aldl.

Az értékelési eljarasok az eldzd évihez képest nem valtoztak.

Az elézd évi mérlegkészitésnél alkalmazott értékelési elvek nem valtoztak.
Analitikus nyilvantartédst vezet a cég a vevdi kdvetelésekrdl é&s a szallitédi
tartozésokrél. A munkabérek és egyéb személyi jellegii kifizetések analitikus

nyilvantartdsi kotelezettségének a bérszamfejtés keretében tesz eleget. A
két vagy tdbb évet érintd gazdasagi események eredményre gyakorolt hatasdnak

Készitette: Si-Ma Megolddsok Kft. 4. oldal



Kiegészitd melléklet

kiszlirésére aktiv és passziv iddébeli elhatarolds szémlat alkalmaz.

Jelentds 6sszegl hiba: ha a hiba felt&rdsanak évében, a killonbozd
ellendrzések soradn, egy adott lizleti évet érintden (évenként kildn-killdn)
feltdrt hibak é&s hibahatdsok - eredményt, sajat tdkét noveld-csvkkentd -
(eldjeltsl figgetlen) abszolit értékének egylittes Osszege meghaladja az
ellenérzétt lizleti év mérlegfédsszegének 2%-at, illetve ha a mérlegfédsszeg
2%-a nem haladja meg az 1 millié Ft-ot, akkor az 1 millid Ft-ot.

A cégnél az év soran jelentdsebb hiba miatt Snellendrzés nem tértént. A
cégnél az év sordn tdrtént ellendrzések jelentdsebb &sszegii eltéréseket nem
Allapitottak meqg.

A cég jelenleg jbé piaci helyzetet mondhat magénak. Igyekszik ezt dgy
kihasznalni, hogy tevékenysége szinvonal&nak emelése Utjén piaci pozicidit
megtarthassa (novelhesse). A mérlegkészitésig a vallalkozéi tevékenység
folytatasdnak ellentmondd tényezd vagy korlilmény nem &ll fenn.

Osztalék joévahagydsdra nem keriil sor, a targyévi addzott eredmény az
eredménytartalékba keril atvezetésre.

Tajékoztatd rész

A kapcsolt felekkel lebonyolitott olyan Ugylet, amely lényeges &s nem
szokdsos piaci feltételek kozdtt valésult meg, az lizleti évben nem volt.

A tarsasdg a vezetd tisztségviseldk részére sem eldleget, sem kdlcsint nem
folydsitott.

Mérlegheaz kapcsoldédsd kiegészitések

A tarsasag lzleti vagy cégértéket nem képez.

Targyi eszkdzdk

Megnhevezés El8zé év  Mdbdositas Targyév

e Ft e Ft e Ft
TARGYI ESZKOZOK 503.077 ~ 0 496.634
Ingatlanock és a kapcsoldédd vagyoni érté 499,907 0 494,001
Mﬁszgkl beré;;;zések, gé;;k, jar;;;ék 1.155 0 _883
Egyéb berendezéseg, felszerelések, jarm 2.015_ - 0 1.7;0

A tarsasag szempontjdbdl meghatidrozd jelentdségii targyi eszkozoknél az azok
beszerzésekor (izembe helyezésekor) megtervezett értékcsdkkenés
elszadmolasadban valtozds nem tdrtént.

Készitette: Si-Ma Megoldasck Kft. 5, oldal



Kiegészitdé melléklet

A térsasag szempontjabdl meghatarozd jelentdségl tdrgyi eszkdzoknél az azok
beszerzésekor (lizembe helyezésekor) megtervezett varhatd maradvényértékben

valtozas nem tdrtént.

Készletek
Megnevezés Eléz8 év  Mddosités Targyév
e Ft e Ft e Ft
KESZLETEK 873 0 0
Aruk 873 0 0
Kdvetelések
Megnevezés Eldzd év  Mddositas Targyév
e Ft e Ft e Ft
KOVETELESEK 12.879 0 12.465
Koévetelések &ruszallitasbél és szolgilt 5.523 0 11.368
Egyéb kovetelések 7.356 0 1.097

VevSi kovetelések
Belfdldi vev8k: 11.368e Ft

Egyéb kovetelések bemutatdsa:
Egyéb kdvetelések

Osszeg (e Ft)

Ath6z6d6 visszaigényelhetd AFR 616
gegggtgssal.kapcsolatos kbltgégek 280
Tarsasagl add 79
IpartGzési adé - 122
Osszesen: 1.097
Pénzeszktzdk
Megnevezés El6z6 év  Mbdositas Targyév
e Ft e Ft e Ft
PENZESZKOZOK _ 77.581 0 79.133
Bankbetétek 77.581 0 79.133

‘Készitette: Si-Ma Megoldasok Kft.
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Aktiv idébeli elhatéroléasok

Megnevezés El82z6 év Médosités Pargyév
e Ft e Ft e Ft
2KTiv IDOBELI ELHATAROLASOK 81 0 43
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli e 81 0 43
Kotelezettségek

A mérlegben kimutatott kételezettségek hatralévd futamideje minden esetben 5

évnél rovidebb.

B cégnek nincs sem zalogjoggal, sem egyéb joggal biztositott kdtelezettsége.

Hosszu lejarati kdtelezettségek

Megnevezés El&z& év  Mbdositds T&rgyév

e Ft e Ft e Ft
HOSSZO LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 241.749 0 241.749
HosszG lejaratra kapott k&lcsdndk 241.749 0 241,749

R6vid lejaratd kdtelezettségek

Megnevezés E16z6 év  Mbdositas Térgyév

e Ft e Ft e Ft
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 9.309 0 10.754
Kotelezettségek Aruszadllitasbdl és szol 1.919 0 4.326
Egyéb révid lejaratd kéé;zg;;ttsé;;k 7.;;0 0 __;jZéé

Szallitéi kdtelezettségek

Belfsldi szallitdk: 4.326e Ft
Egvéb kotelezettségek

Osszeg (e Ft)

Vevd tilfizetés

SZJA

SZOCHO

Innovaciés hozzdjarulas

Ara

259

40

35

28

20

Készitette: Si—-Ma Megoldasok Kft.
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Kiegészitd melléklet

Egyéb kdtelezettségek

Osszeg (e Ft)

Jovedelem elszamoléas 181
TB jarulék - N _gé_
badek o .30
A;;ﬁzédé fizetendd ﬁFA ; : _ _-___;74

Osszesen: 6.428

A kbtelezettségek visszafizetendd 6sszege nem nagyobb a kapott &sszegnél.

Mérlegen kiviili egyéb tételek nincsenek.

Passziv idébeli elhatarolésock

Megnevezés Eléz8 év  Mddositéds Targyév

e Ft e Ft e Ft
pPaSsZiv IDOBELI ELHATAROLASOK 743 0 922
Koltségek, rdforditasck passziv iddébeli 743 0 922

A vallalkozas tevékenységébdl veszélyes hulladék nem keletkezett.

A mérlegben nem szerepld kdrnyezetvédelmi karok,

varhaték.

kotelezettségek nem

2.

Eredménykimutatashoz kapcsolddéd

kiegészitések

Ertékesités netté Arbevétele

Megnevezés Eléz8 &v  Mbdositas Targyév

e Ft e Ft e Ft
Belfdldi értékesités nettd arbevétele 45.575 0 45,962
ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 45.575 0 45.962

A tarsasagnal az egyéb bevételek értéke az alébbiakbdl tevdddtt dssze:

Megnevezés

Bevételek (e Ft)

Kerekités

Egyéb midshovAd nem sorolhatd bevétel

64

Készitette: Si-Ma Megoldasok Kft.

8.
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Megnevezés

Bevételek (e Ft)

Osszesen

A vallalkozas témogatdsi program keretében deotédciédt

65

nem kapott.

Kivételes nagysagu vagy eléforduldsd bevételek az izleti évben nem voltak.

Anyagjellegl raforditdsok

Megnevezés Eldzd év Modositéas Targyév
e Ft e Ft e Ft

Anyagkdltség 1.947 0 5.627
Igén;;e vett ;;oiééltatésok ;;téke_ _;1.297 __0 15.756
Egyéb szolgéltat;;;;_;r£;ke o 817 0 -1.113
;ladott érug_;;;;e;;ési értéke - 5;067 B - __;
éladoft_(;;;;etitett) szoI;él;atésok ér - d ____; | 7:510
ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 19.128 0 30.370

A tarsasagnadl az anyagkdltség értéke az aldbbiakbdl

tevédott Ossze:

Megnevezés Kéltség (e Ft)

Karbantartidsi anyagok 945
Ener;;;_(éram,_;é;, hé;_ o o - 3;588
vizdij . - _ o _ 1.094_
Osszesen 5.627

A tarsasagnidl az igénybe vett szolgdltatdsok éxtéke az alabbiakbdl tevddott

Ossze:

Kéltségnem Kdltségek (e Ft}
Posta i8
Géyvéd, ksze;;;é N o N _;é;r
Szémitéstechnikai-;éolgéltatés B - B 712
;;;§velgs N - _ 720
Karbant;;;;s . __IET787
é;atorna - - I.zé;
K;;g;_kélt;éé - - 802_

Készitette: Si-Ma Megoldasck Kft.
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Kiegészitd melléklet

K&ltségnem Kéltségek (e Ft)

Fgyéb szolgéltatasok 5985
Kénivvizsgalat 440
Osszesen: 15.720

A térsasagndl az egyéb szolgdltatasok értéke az alidbbiakbél tevdéddtt &ssze:

Megnevezés Osszeg (e Ft)

Hatésagi dijak 74
Bankkdltség - N - 484
;;;£osité; N - 555
Osszesen: 1.113

Személyi jellegl ré&forditdsok bemutatéasa:

Megnevezés Osszeg (e Ft)

Bérkoltség ;j294
SZOCHO o ) 529
Osszes e:n : 4.823

Munkavdllaldk létszémadatai
Allomanycsoport Fizikai Szellemi

Atlagos statisztikai Allomanyi létszam (£8) 0 2

Személyi jellegli raforditéasok

Megnevezés El18z8 év  Mddositéas Targyév

e Ft e Ft e Ft
Bérkdltség 4,500 0 4.294
Bérjg;glékok 552 - 0 529
SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK 5.052 0 4.823

Az egyéb raforditédsok alakulésa:

K5ltségnem Koltség (e Ft)
Eladott immat javak, tlrgyi eszk6zdk kényv sz. ért B
Birsagok, kdtbérek _ 51
k;;etelések elszamolt értékvesztése _ N 7.328

Készitette: Si-Ma Megoldéasok Kft. 10. oldal



Kiegészitd melléklet

Kéltségnenm Koltség (e Ft)

Innovacids jarulék 97
Ipartzési add 649
Epitményadd 3.587
Osszesen: 11.720

Kivételes nagysagi vagy el&forduldsi koltségek és raforditdsck az tizleti
évben nem voltak.

Targyévben kutatasi, kisérleti fejlesztési koéltség nem volt.

Tarsasagi addalapot mddositéd tételek
Noveld tétel Cstkkentd

Megnevezés (e Ft) tétel (e Ft)

Addtdrvény szerinti ECS 0 12.352
Elszamolt értékvé;ztés - N _T;T;28 . 2.146
SZ;QQitéli-;6rvé;;_szerinti EéS - 6.871 . 0
Osszesen: 14.199 14.498

Mutatdészamolk

Vagyoni helyzet mutatdszdmaldi

A tartésan befektetett eszk&zdk ardnya eldzé évben 84,62% volt, térgyévben
84,42%. A forgdeszkozbk ardnya elézd évben 15,36% volt, targyévben 15,57%.
Az eldz& évhez képest az Osszes eszkdzon belil a forgbeszkoz aranya
ndvekedett.

Sajat t&ke aranya az dsszes forrasban (tS8keellatottsig) elszd évben 57,64%
volt, targyévben 56, 92%.

Az eladésodottsag aridnya targyévben 42,92%, el8zd8 évben 42,23% volt.

A nettd eladdsodottsag térgyévben 0,72, eldzd évben 0,70 volt.

Sajat forrassal finanszirozott forgbeszkdzdk értéke targyévben 80887 e Ft,
elézd évben 82105 e Ft volt. Igy a forgdétdke, sajattéke ardnya targyévben

24,16%, elézd évben 23,926% volt.

A hosszd tavi eladésodottsdg 42%. Targyévben az eldz8 évihez képest
ndvekedett.

A befektetett eszkdzdk Osszes fedezettsége 116,10%, mig a sajat tékével

Készitette: Si-Ma Megoldasok Kft. 11. oldal



Kiegészitd melléklet

fedezett 67,42%. Ugyanezek a mutatdk az eldzd évben rendre 116,17% és 68,12%
voltak.

B sajét tdke - jegyzett tdke ardnya 111,25%, eldz8 évben 113,85% volt.

A t8kefesziiltségi mutatd targyévben 75,41%, eldzd évben 73,26% volt.

Pé&nzigyi helyzet mutatészéadmalidi
A likviditési rata értéke targyévben 8,52, eldzd évben 9,81 volt.

likviditési gyorsrata értéke targyévben 8,52, mig elézé évben 9,72 volt.
fizetSképesség j6, az elézé évihez képest romlott.

i

A készpénz likviditdsi réta targyévben 7,36, eldzé évben 8,33 volt.

A teljes 1likviditédsi mutatd értéke targyévben 7,85, elézd évben 9,09, A
fenti mutaték alapjén elmondhatd, hogy tarsasidgunk likviditédsa jo.

Az iddtartam mutatdé 711 nap, ennyil ideig lenne képes mikddni a vallalkozés,
ha bevételei elapadnédnak.

A vev8k atlagosan 67,07 nap alatt fizetnek.

A vallalkozds a tevékenységéhez bheszerzett és felhaszndlt anyagjellegil
beszerzéseit a sz&llitdknak 37,53 nap alatt fizeti ki.

A vevd 4llomédny finanszirozédsédban a szdllitdé 4&llomadny 2,63 részaranyt
képvisel. Ez az elézd évben 2,88 volt.
B jJbovedelmezddség mutatdi

A nettd termelési érték 8721 e Ft volt, ami az eldzd évinek 43,71%-a. Az
anyagmentes termelési érték 15592 e Ft volt, ami az el8z4 évinek 58,96%-a.

Az eszkdzdk megtériilése targyévben 0,09.

A készletek a tarsasédgndl atlagosan 3,47 napi értékesitést kotdttek le.

A td8ke a targyévben 0,1l4-szer tériilt meg.

Bz A&rbevétel-aranyos termelési é&s értékesitési nyereség {iizemi eredmény)
targyévben =-16,88%, az eldézd évben 20,4%% volt. A mutatd értéke az elédzd
évihez képest 182,38%-kal csékkent.

Az Osszes t8ke jovedelmezdsége -1,36% volt.

A sajét tdke jovedelmezdsége -2,32% volt.

Mivel pozitiv addzott eredmény nincs, az alaptdke nem hozott jdvedelmet

A megtermelt pénzjdvedelem értéke -969 e Ft. Ugyanez az érték eldzd évben

Készitette: Si-Ma Megoldasok Kft. 12. oldal



Kiegészitd melléklet

15328 e Ft volt.

Az A4rbevétel-aranyos pénzjovedelem a térgyévben -2,11%, az eldzd évben
33,63% volt.

A tékearanyos pénzjovedelem a targyévben -0,29%, az eldzé évben 4,47% volt.
A sajattéke-aranyos adbzott eredmény (ROE) térgyévben -2,34%, eldz§ évben
2,58% volt.

Az eszkdzaranyos adbzott eredmény (ROA) térgyévben -1,33%, eldzd évben 1,49%
volt.

Az EBIT targyévben -7757 ezer Ft, el8z8 évben 9337 ezer Ft volt.

Az EBITDA targyévben -886 ezer Ft, elézd évben 15830 ezer Ft volt.

Készitette: Si-Ma Megoldasck Kft. 13. oldal



Teriber Kft - 2025

2026.05.20 21:28
( 55)
/4 [ 1] - -
Fokonyvi kivonat
Fokonyvi szamlatartoméany : 0 - 99999999
Id8szak : 2025/01/01 - 2025/12/31

Fékonyvi szamla Tartozik Kévetel Tartozik Kovetel

szama megnevezése forgalom egyenleg

111 Vagyoni értékl jogok 213 000,00 213 000,00

1191 Vagyonértékli jogok terv szer. 213 000,00 213 000,00
ECs

11 IMMATERIALIS JAVAK 213 000,00 213 000,00 0,00 0,09

124 Egyéb ingatlanok, épitmények 565 422 717,00 565 422 717,00

1294 Egyéb ingatlanok, épitmények 71 421 865,00 71 421 865,00
terv sz ECS

12 TARGYI ESZKOZOK: Ingatlanok 565 422 717,00 71 421 865,00 494 000 852,00 0,00
és kapcsoldd

131 Mliszaki gépek berendezések 1 824 946,00 16 509,00 1 B0O8 437,00

1391 Miszaki gépek berendezések 8 360,79 933 684,00 925 323,21
terv szerinti

13 TARGYI ESZKOZOK: 1 833 306,79 950 193,00 883 113,79 0,00
Msz.berend.-gépek-Jjarm

143 Egyéb berendezések, 5 971 428,00 5 971 428,00
felszerelések

144 Irodai-igazgatéasi 174 000,00 174 000,00
berendezések, felszelé

145 Kistsszegl tizemi gépek, 436 707,00 436 707,00
berendezések

1493 Egyéb berendezések, 4 221 282,00 4 221 282,00
felszerelés t.sz. EC

1494 Irodai-igazgatési 174 000,00 174 000,00
berendezések, felszelé

1485 Kisdsszegll Gizemi gépek, ber. 436 707,00 43¢ 707,00
terv sz. EC

149 Egyéb 0,00 4 831 989,00 0,00 4 831 989,00
gépek,berendezések, felszerelések, j

14 TARGYI ESZKOZOK: Egyéb 6 582 135,00 4 831 989,00 1 750 146,00 0,00
gépek,berendezése

161 Befejezetlen beruhdzasok 216 707,00 216 707,00

165 Raaktivélas 220 000,00 220 000,00

16 TARGYI ESZKOZOK: 436 707,00 436 707,00 0,00 0,00
Beruhdzasok, feltijitésok

1 BEFEKTETETT ESZKOZOK 574 487 865,79 77 853 754,00 496 634 111,79 0,00
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2. oldal ( 55)
” [T - -
Fokonyvi kivonat
Fékényvi szémla Tartozik Kovetel Tartozik Koévetel
szama megnevezése forgalom egyenleg
271 Kézvetitett szolgiltatésok 1 050 408,00 1 050 408,00
311 Belfsldi vevd kdvetelések 81 716 049,00 56 742 941,00 24 973 108,00
{forint)
315 Belfsldi kdévetelések 13 864 003,00 13 864 003,00
értékvesztése és an
31 KOVETELESEK: Artuszallitasbél 81 716 049,00 70 606 944,00 11 109 105,00 0,00
és szolgalt
352 Adott eldleg/SZALLITONAK 1 019 682,00 1 019 682,00
3681 Eltéré idészaki AFA 1 155 562,00 539 858,00 615 704,00
3692 Egyéb kdvetelés/Behajtassal 279 868,00 278 868,00
kapcs.koltsé
36 KOVETELESEK: Egyéb kévetelések 1 435 430,00 539 858,00 895 572,00 0,00
384 Bank - Magnet 130 747 590,00 51 614 903,00 7% 132 687,00
16200106-00043494-00000000
387 Osszevetések 914 469,00 914 469,00
3898 Sztorno &tvezetési szamla 1 392 442,00 1 392 442,00
3898 Technikai szémla 10 532,00 10 532,00
389 Atvezetési szamlak 1 402 974,00 1 402 974,00 0,00 0,00
38 PENZUGYI ESZKOZOK: 133 065 033,00 53 932 346,00 79 132 687,00 0,00
Pénzeszkdzdk
3921 Ktg-ek, raford.iddébeli 123 268,00 80 701,00 42 567,00
elhatdrolasa
3 KOVETELESEK : Pénziigyi 217 359 462,00 126 179 531,00 91 179 931,00 0,00
eszkdzdk, aktiv idé
4111 Jegyzett t8ke - Terézvarosi 500 000,00 500 000,00
Vagyonkezeld
4112 Jegyzett téke -~ Bp F&véros 300 500 000,00 300 500 000,00
VI. ker. Onko
411 Szémlacsoport 0,00 301 000 000,00 0,00 301 000 000,00
413 Eredménytartalék 41 689 665,00 41 689 665,00
41 SAJAT TOKE 0,00 342 689 665,00 0,00 342 689 665,00
4354 Tart.kdtel.tdrs.vall.szemben 241 748 774,00 241 748 774,00
442 Belfsldi szallitok 35 468 082,15 39 794 456,14 4 326 363,99
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3. oldal { 55)
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Fokonyvi kivonat

Fékényvi szamla Tartozik Kovetel Tartozik Kovetel

széma megnevezése forgalom egyenleg

461 Tarsasagi adé elszamolasa 388 000,00 309 000,00 79 000,00

4621 SZJA 624 023,00 664 023,00 40 000,090

4631 SZOCHO add fiz.kdtelezettség 541 000,00 576 000,00 35 000,00

4638 Innovacidés jarulék fizetési 119 000,00 147 Q00,00 28 000,00
kételezettsé

463 Koltségvetési befizetési 660 000,00 723 000,00 0,00 63 000,00
kotelezettség

4641 SZOCHO add fiz.kdtelezettség 541 000,00 541 000,00
teljesitése

4648 Innovaciés jar. fiz. 118 000,00 118 000,00
kdtelezettség telje

464 Kdltségvetési befizetés 659 000,00 659 000,00 0,00 0,00
teljesitése

4661 Visszaigényelhetd AFA 7 832 035,94 7 832 035,94

4671 Fizetendd AFA 13 235 789,00 13 235 789,00

468 AFA elszamolasi szamla 13 167 832,00 13 187 832,00 20 000,00

4691 Helyi ipariizési adé 1 116 758,00 994 040,00 122 718,00
elszamolasi szamla

4693 Epitményadé elszamolasi széamla 3 586 896,00 3 586 896,00

469 Helyi addék elszAmolasi szamla 4 703 654,00 4 580 936,00 122 718,00 0,60

46 KOTELEZETTSEGEK: Egyéb 41 270 333,94 41 191 615,94 78 718,00 0,00
révid.lejar.kdtel

4711 Munkabér, megbizasi dij 4 405 397,00 4 586 161,00 180 764,00
elszamolas

472 Fel nem vett jarandbéségok 292 640,00 292 640,00

473 Tarsadalombiztositasi 385 168,00 417 168,00 32 000,00
kttelezettség

4793 Kiilénféle 220 000,00 5 578 611,00 5 358 611,00
egy.rov.lej.kdtelezettség-OVAD

4795 Athtizé6dé fizetendé AFA 474 715,00 474 715,00

479 Egyéb révid 220 000,00 6 053 326,00 0,00 5 833 326,00
lejar.kdtelezettség

47 KOTELEZETTSEGEK: Egyéb roévid 5 303 205,00 11 349 295,00 0,00 6 046 090,00
lejar.kétel

4821 Kéltség, raford .passziv 742 822,00 1 664 520,00 921 698,00
idébeli elhatar

491 Nyitémérleg szamla 671 895 678,00 671 895 678,00

493 Adbdzott eredmény elszamoléasa 83 000,00 83 000,00
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4. oldal ( 55)
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Fokonyvi kivonat
T8kdnyvi szamla Tartozik Kévetel Tartozik Kovetel
széma megnevezése forgalom egyenleg
49 EVI MERLEGSZAMLAK 671 978 678,00 671 895 678,00 83 000,00 0,00
4 FORRASCK 754 763 131,09 1 350 334 004,08 0,00 595 570 872,99
5124 Karbantartasi anyagok 944 882,00 944 882,00
5136 Energia, rezsi koltség 10 583 705,00 6 985 845,00 3 587 860,00
(ARAM-GAZ-HY)
5137 Vizdij kdltség 1 304 151,00 209 428,00 1 0%4 723,00
513 Egyéb anyagkéltségek 11 887 856,00 7 205 273,00 4 682 583,00 0,00
51 ANYAGKOLTSEGEK 12 832 738,00 7 205 273,00 5 627 465,00 0,00
5211 Posta kdltség 17 695,00 17 695,00
5231 Ugyvédi ,-kdézjegyzéi dij 425 722,00 425 722,00
5234 Konyvvizsgalat kdltsége 880 000,00 440 000,00 440 000,00
5235 Szamitastechnikal szolgaltatas 712 488,00 712 488,00
5236 Kényvelési k&ltség 720 000,00 720 000,00
523 Szakértdéi szolgaltatéas 2 738 210,00 440 000,00 2 298 210,00 0,00
5272 Javitas, - karbantartési 10 786 741,00 10 786 741,00
k6ltség
5276 Csatorna-, szennyviz dij 1 578 386,00 358 437,00 1 219 949,00
5277 Kozds ktg 802 277,00 802 277,00
527 Mas vallalakozéds altal 13 167 404,00 358 437,00 12 808 967,00 0,00
végzett szolgalta
528 Egyéb mashova nem sorolt 594 790,00 594 790,00
szolgaltatéas
52 IGENYRE VETT SZOLGALTATASOK 16 518 099,00 798 437,00 15 719 662,00 0,00
KOLTSEGET
531 Hatdsdgi dijak, illetékek 73 640,00 73 640,00
kéltésg
532 Bank k&éltség 512 572,00 28 368,00 484 204,00
534 Biztositési dijak 555 322,00 555 322,00
53 EGYER SZOLGALTATASOK KOLTSEGEI 1 141 534,00 28 368,00 1 113 166,00 0,00
541 Bérkdltség, megbizasi dij 4 293 521,00 4 293 521,00
5611 Szocidlis hozzadjarulasi adéd 529 543,00 529 543,00
571 Terv szerinti értékcsdkkenési 6 434 249,00 6 434 249,00
leiréas
572 Kis értékd eszk&zdk terv

436 707,00 436 707,00
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Fokonyvi kivonat
F8kényvi szamla Tartozik Kovetel Tartozik Kovetel
szama megnevezése forgalom egyenleg
szerinti ECS
57 ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 6 870 956,00 0,00 6 870 956,00 0,00
5 KOLTSEGNEMEK 42 186 391,00 8 032 078,00 34 154 313,00 0,00
B15 Eladott / kézvetitett / 7 909 640,00 7 909 640,00
szolgaltatas ért
861 Eladott imm.jav, targyi eszk. 8 148,21 8 148,21
kdnyv szer
B632 Birsagok, kdtbérek, késedelmi 51 335,00 51 335,00
kamatok, k
8665 Kévetelések elszamolt 7 328 050,00 7 328 050,00
értékvesztése
8671 Innovaciés jarulék 98 000,00 1 000,00 97 000,00
8681 Ipariizési adé 771 222,00 122 718,00 648 504,00
8683 Epitményadd 3 586 896,00 3 586 896,00
868 Onkormanyzatokkal elsz. addk, 4 358 118,00 122 718,00 4 235 400,00 0,00
illeték
8694 Kerekitési kiilénbézet 599,20 599,20
86 EGYER RAFORDITASOK 11 844 250,41 123 718,00 11 720 532,41 0,00
8 ERTEKESITES ELSZAMOLT 19 753 890,41 123 718,00 19 630 172,41 0,00
ONKOLTSEGE £S RAFO
921 Belfdldi szolgaltatasok 168 219,00 38 816 819,00 38 648 600,00
drbevétele
922 Kdzvetitett szolgaltatéas 97% 301,00 8 292 985,00 7 313 684,00
arbevétele
92 BELFOLDI SZOLGALTATAS NETTO 1 147 520,00 47 109 804,00 0,00 45 962 284,00
ARBREVETELE
9694 Kerekitési kiilénbézet 839,72 839,72
9695 Egyéb, mashova nem sorolhatd 64 531,49 64 531,49
bevétel
969 Szamlacsoport 0,00 65 371,21 0,00 65 371,21
96 EGYEB BEVETELEK 0,00 65 371,21 0,00 65 371,21
9 ERTEKESITES ARBEVETELE ES 1 147 520,00 47 175 175,21 0,00 46 027 655,21

BEVETELEK
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6. oldal { 55)
Fokonyvi kivonat
Fékényvi szémla Tartozik Kovetel Tartozik Kévetel
szama megnevezése forgalom egyenleg
1-t6i 4-ig szémlaoszta’ly Osszesen: 1 547 660 866,88 1 555 417 697,08 0,00 7 756 830,20
5-tél 9-ig Szémlaoszta’ly fisszesen: 63 087 801,41 55 330 971,21 7 756 830,20 0,00

Osszesen :

1 610 748 668,29 1 610 748 668,29

0,00 0,00



Teljességi nyilatkozat

2026. majus 14.
Correct Kft.
1139 Budapest, Forgich u. 19.

Avir Ménika kamarai tag konyvvizsgalé részére

A jelen teljességi nyilatkozat az TERIBER Terézvirosi Ingatlanfejlesztd és Beruhdzé Kft. (székhely: 1064
Budapest, Rozsa utca 81-83. Cg.:01-09-925497) (;,a Térsasig™) a 2025. december 31-én végz6dd évre vonatkozo,
a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény (,,a Szamviteli torvény”) alapjan készitett éves beszdmoldjanak (a mérleg,
az eredménykimutatés és a kiegészitd melléklet a tovabbiakban egyiit: ,,a pénziigyi kimutatdsok™) Ondk éltal
végzett kdnyvvizsgdlatival kapcsolatosan készilli, amely kényvvizsgalat célja annak megéllapitisa, hogy a
Tarsasag éltal az tizleti évrdl készitett éves beszdmold minden lényeges szempontbél a 2000. évi C, térvény ("a
Szamviteli térvény") elbirdsai szerint készillt, és ennek megfelelden megbizhatd ¢s val6s képet ad a Tarsasdg 2025.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen idéponttal végz6do iizleti évre
vonatkozb jovedelmi helyzetérdl. A kdnyvvizsgalat soran ellendrizni kell az éves beszimols és a kapesolddo tizleti
jelentés adatainak Gsszhangjdt, kapcsolatat is.

Legjobb tudomasunk és meggydzodésiink szerint megerdsitjiik az alabbiakat:
Pénziigyi kimutatdsok

1. Teljesitettik a pénziigyi kimutatisok Szimviteli trvénnyel Ssszhangban torténd elkészitésével és
bemutatisival kapcsolatban fennalld — a konyvvizsgdlati megbizisi szerzdésben is rogzitett —
felelosségeinket, valamint a konyvvizsgélati megbizisi szerzbdésben a pénzilgyi kimutatisok
Kkényvvizsgalataval kapesolatban meghatérozott kotelezettségeinket. Meggybzddésiink, hogy az altalunk
sszedllitott pénziigyi kimutatdsok megbizhato és valds képet adnak a Téarsasdg vagyoni, pénziigyi €s
jovedelmi helyzetérl. A pénziigyi kimutatisok az eldz8 évben alkalmazott alapelvekkel dsszhangban
késziiltek.

2. Elismerjiik az iizleti jelentésben foglaltakkal kapcsolatos feleldsségiinket és meggybzidésiink, hogy az
{izleti jelentés a Térsasdg pénziigyi kimutatésaival dsszhangban van, valamint a Szamviteli torvénnyel,
illetve az tizleti jelentésre vonatkozd egyéb més jogszabalyokkal sszhangban késziilt. Az tizleti jelentés
nem része a pénziigyi kimutatésoknak.

3. Elismerjilk felelsségiinket az olyan belsé kontroll rendszer kialakftasaért és miikddtetéséért, amely
biztositja az akar csaldsbol, akér hibdbél eredd lényeges hib4s allitastol mentes pénziigyi kimutatdsok
elkészitését. Tudatdban vagyunk annak, hogy a kdnyvvizsgélat nem a bels kontroll rendszer
hisnyosségainak feltdrésara iranyul, ezért nem sziikségszeri, hogy a konyvvizsgalat feltarjon minden, a
nem megfelelé belsd kontroll rendszer hidnyossagaibol eredd lényeges hibat. A szamviteli becslések
Kkészitése sordn dltalunk alkalmazott modszerek, adatok és jelentds feltételezések, valamint az azokhoz
kapcsolodé kizzétételek megfeleldek a Szimviteli tBrvény Ssszefiiggésében az észszerii megjelenités,
értékelés vagy kozzététel megvaldsitasahoz.

4. A kapcsolt felek kozotti ligyletek és viszonyok elszdmoldsa €s kozzététele a Szamviteli térvénnyel
sszhangban tortént, ideértve az ilyen tigyletekkel kapcsolatos koveteléseket vagy tartozdsokat, az
értckesitések, beszerzések, hitelek, atruhazasok és pénzitaddsok dsszegét, a lizingszerzddéseket, valamint
a sz6beli és irasbeli garancidkat

5. Megerdsitiiik, hogy a véllalatcsoporton beliili tranzakeidk drazdsa a szokdsos piaci drazdsnak
megfelelden torténik, ezzel kapcsolatosan sem a ldrgyévi konyvelésben, sem a helyi iparizési add,
innovdcids jarulék, illetve tdrsasdgi add alapjdban korrekeié nem sziikséges. Adoellendrzés esetén ezeket
az drakat a transsferdr képzési elSirdsokkal 8sszhangban ald tudjuk timasziani, és a vonatkozd
dokumentdcidkat &t tudiuk adni az addhatésdgnak.

6. Sor keriilt minden olyan helyesbitésre vagy kozzétételre a pénziigyi kimutatasokban, amelyre
vonatkozéan a pénzilgyi kimutatésok fordulénapja uténi iddszakban bekovetkezett események miatt a
Szémviteli tdrvény helyesbitést vagy kozzétételt ir eld.

7. A pénziigyi kimutatdsokra vonatkozéan nincsenek Onok 4ltal feltért nem helyesbitett hibés allitasok.
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Elismerjik, hogy az 4ltalinos forgalmi ad6, a tarsasigi add, a munkavéllalok  személyi
jovedelemaddjénak levondsaval kapcsolatos, a térsadalombiztositési jarulék, valamint egyéb adé- és
illetékfizetési kotelezettségek teljesitése a Tarsasdg felelbsscge. Megerdsitjiik, hogy legjobb tudomasunk
szerint a mai napig minden mar esedékes ilyen jellegit bevallast a Tarsasig elkészitett és benytjtott
{kivéve a kinyvvizsgélat soran feltart, adézist érintd hibakat, amelyek ad6hatésaggal tWrténd utdlagos
rendezéséért a Tarsasag vezetése felel). A még nem esedékes bevalldsok tekintetében az addlevezetéseket
az Onok rendelkezésére bocsatottuk, €s nem szamitunk lényeges eltérésre a végleges bevallasokban
szerepld fizetendd ado Gsszegében.

A pénziigyi kimutatédsokban foglaltakon kiviil nincs tudomasunk barminem{ egyéb lényeges tartozasrél
vagy kovetelésrdl, amely lényegesen befolyasolna a Tarsasag pénziigyi helyzetét.

Kijelentjik, hogy a jelen teljességi nyilatkozat megtételénck napjaig elvégzett attekintéstink ¢€s
felmérésiink alapjan nem azonositottunk olyan eseményeket vagy feltételeket, amelyek énmagukban
vagy egyittesen olyan lényeges bizonytalansigot jeleznének, amely jelentds kétséget vethetne fel a
Tarsasdgnak a vallalkozas folytatdsira valé képességét illetden, a pénzligyi kimutatasok fordul6napjat
kévetd 12 hénapot 4tdleld pénziigyi idészak vonatkozisaban. Ennek alapjan meggy6zidésiink, hogy
nincsenck olyan események vagy Kkbriilmények, és nem 4ll fenn olyan lnyeges bizonytalanség,
amelyeket a vallalkozés folytatasival kapcsolatban kbzzé kellene tenniink a kiegészité mellékletben.

Kijelentjiik, hogy a Térsasig informatikai rendszereiben és azok kontrollkémyezetében a targyid6szak
kezdete és jelen teljességi nyilatkozat datuma kozotti idoszak alatt mem tortént olyan valtozas,
adatvesztés, jogosulatlan hozziférés, kiilsd tamadés, mikodési rendellenesség vagy egyéb rendkiviili
esemény, amely lényegesen befolydsolnd a pénziigyi kimutatisok megbizhatosagat és a konyvvizsgalati
bizonyitékok teljességét.
A kovetkezoket megfeleloen kozzétettiik a kiegészitd mellékletben a Szamviteli torvémnyel
osszhangban:

o a Szamviteli torvény 4ltal eléirt, tovabba a Térsaség vagyoni, pénziigyi és jovedelmi

helyzetérol sz616 megbizhatd és valés kép tulajdonosok, befektetdk €s hitelezok részére torténé
bemutatasahoz szilkséges szdmszert adatokat és magyarazatokat;

o a Tarsasag szamviteli politikdjanak meghatrozé elemeit és azok targyévi véltozasat, a valtozds
eredményre gyakorolt hataséat

o amérlegen kiviili tételeket, azok jellegeét, kockazatait.

Megerdsitjiik, hogy a Tarsasig pénziigyi kimutatasaiban megfelelden keriiltek kimutatdsra az alabbiak:
(ha és amelyek relevansak az alabbiak koziil)

o A Térsasag kapcsolt vallalkozis, igazgato, tisztségvisel® vagy egyéb harmadik személy -
ideértve tigyfeleket - nevében tett szdbeli garanciai.

o Minden harmadik félnek adott tényleges garancia.

o Korabban eladott eszk6ztk visszavisérlasara vonatkozé megéllapodasok.

o A részvényliizletrész visszavasarlasi opciok és megallapodasok, az opcitkra, jotélldsra,
stvéltasra és egyéb célokra tartalékolt részvények/izletrészek, a részvény-kibocsétisi

kotelezettségek, illetve barmilyen, a Térsaség munkavéllaloinak részére tortént részvény alapl
kifizetésekkel kapcsolatos megallapodas.

o Azok a kotelezettségek, amelyeknek a hatralévd futamideje t6bb, mint ot év; azok a
kotelezettségek, amelyek zdlogjoggal vagy hasonlé jogokkal biztositottak.

o Azok a pénziigyi kotelezettségek, amelyek a pénziigyi helyzet értékelése szempontjabol
lényegesek vagy lényegessé valhatnak, de amelyek a mérlegben nem jelennek meg, kiilonos
tekintettel a jovébeni nyugdijfizetési, végkielégitési kitelezettségekre, valamint a kapesolt
vallalkozasokkal szembeni kételezettségekre.

o Azon mérlegen kiviili tételek s mérlegben nem szerepl® megallapodasok, amelyek
bemutatisardl a szamviteli torvény killgn nem rendelkezik, amennyiben e tételekbdl és
megéllapodasokbél szarmaz6 kockézatok vagy elénydk lényegesek, és bemutatasuk sziikséges
a tarsasdg pénziigyi belyzetének megitéléséhez.

o Meérlegen kiviili tételként a fliggd és a biztos (jovobeni) kotelezettségvallalasok

o A tamogatési program keretében végleges jelleggel kapott, folysitott, illetve elszdmolt
dsszegek tovabb4 a timogatdsi program keretében kapott visszatéritendd (kotelezettségként
kimutatott) tamogatésra vonatkozd kbzzétételek.

o Veszélyes hulladékok, komyezetre kiros anyagokkal kapcsolatos kozzétételek.
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o Egyéb, a szokasos iizletmeneten kiviil esé megallapodasok.

Felmértiik, hogy hol keriilt sor mesterséges intelligencia - beleértve a generativ mesterséges intelligencidt
(GenAl) - alkalmazisira a pénziigyi kimutatisok készitése soran, valamint az Onik rendelkezésére
bocsétott aléthmaszté pénziigyi nyilvantartisokban és kapcsolodd adatokban, amennyiben ezen
alkalmazis érintette vagy kapesolédott olyan figyletcsoportokhoz, szamlaegyenlegekhez és
kozzétételekhez, amelyek lényegesek voltak, vagy lényegessé valhattak, és thjékoztattuk Onoket ezekrdl
az esetekrél.

Emellett dttekintettiik azokat a teriileteket is, ahol mesterséges intelligenciét — beleértve generativ
mesterséges intelligenciét (GenAl) — alkalmaztunk a megbizhat6 és valds osszképet add pénztigyi
Kkimutatésok elkészitését timogaté belsd kontrollok kialakitasa, bevezetése vagy fenntartésa soran, és
ezekrdl a teriiletekrdl szintén tijékoztatast adtunk Ondknek

A rendelkezésre bocsdtott informdcid

15.
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24,

Megadtuk Onoknek az aldbbiakat:

o hozziférést valamemnyi olyan informacichoz, amelyek tudomésunk szerint a pénziigyi
kimutatasok elkészitése szempontjdbdl relevénsak, mint példaul a nyilvantartasok,
dokumentumok, valamint egyéb anyagok;

o tovébbi informéciokat, amelyeket a kényvvizsgalat céljara kértek téliink; tovibbd

o korlatlan hozziférést a TArsasignal 1évd olyan személyekhez, akikt6l Onok sztikségesnek
tartottak konyvvizsgalati bizonyiték beszerzését.

Az Onok rendelkezésére bocsatottuk a tulajdonosok, valamint a Térsasg irdnyitS, ellendrzé ¢s
déntéshozo testiiletei altal 2025, januar 1-je és a legutébbi lés idSpontja kozott tartott tilések valamennyi
jegyzbkonyvét, hatirozatait, az aldbbiak szerint,

Valamennyi Ggylet rogzitése megtoriént a szAmviteli nyilvantartisokban, €s azokat a pénziigyi
kimutatasok tartalmazzik. A pénzilgyi kimutatdsokban nincsenek lényeges hibdk és nem kerilltek
lényeges tételek kihagyasra. A pénziigyi kimutatasok minden olyan informdaciét tartalmaznak, amelyek a
Tarsas4g pénziigyi, vagyoni és jovedelmi helyzetének megbizhato és valds bemutatisihoz szilkségesek a
Szamviteli tSrvény szerint, valamint tartalmazzak azokat a bemutatandd informécidkat, amelyeket a
Tirsaségra vonatkozo torvények és jogszabalyok elirnak.

A belsé ellendrzést érintden minden tudomasunkra jutott hidnyossagré! tajékoztattuk Ondket.

Kozsltik Onokkel azon kockézat altalunk vald felmérésének az eredményeit, hogy a pénzigyi
kimutatdsok csalas kovetkeztében l1ényeges hibés allitdsokat tartalmazhatnak.

K&zltiik Onokkel a Tarsasagot érintd, az alabbiakban felsoroltak részvételével elkovetett csaldssal vagy
vélt csalassal kapcsolatos valamennyi informéaciét, amelyrél tudomdsunk van:

o vezetés,
o abelsd kontrollban fontos szerepet jatszd munkatdrsak, vagy
o mésok, akik esetében a csaldsnak lényeges hatdsa Iehetett a pénziigyi kimutatisokra,

Kozoltink Ontkkel minden, a Téhrsasdg pénziigyi kimutatdsait érintd, munkavallalok, korabbi
munkavallalék, elemzék, szabilyozok vagy masok éltal tett, csaldsra vagy vélt csalasra vonatkozd
allitassal kapesolatos informécist.

Kézoltink Onokkel minden ismert jogszabalyi és szabalyozasi meg nem felelést vagy vélt meg nem
felelést, amelynek hatasait figyelembe kellene venni pénzilgyi kimutatasok elkészitésekor vagy a
pénziigyi kimutatasokban nyilvanossdgra kellene hozni, vagy amely vérhatd veszteség alapja Iehetne.
Feliigyeleti szervektél nem érkezett olyan visszajelzés, amely szerint pénziigyi szamviteli beszdmolasi
gyakorlatunk nem lenne megfeleld, vagy olyan hidnyossagok mutatkoznanak benne, amelyek lényeges
hatassal lehetnének a pénzilgyi kimutatisokra. A Térsasig minden szempontbdl teljesitette azon
szerzddéses megillapodasait, amelyek nem-teljesités esctén lényeges hatéssal lennének a pénzligyi
kimutatasokra.

Kozoltitk Onskkel a Tarsasdg kapcsolt feleinek azonosité adatait, valamint mindazokat a kapesolt felek
kozti viszonyokat és igyleteket, amelyekr8l tudomésunk van. A pénziigyi kimutatasok alapjéul szolgalo
szdmviteli nyilvantartisok pontosan és megbizhatéan, megfeleld részletességgel tilkrozik a TArsasig
kapcsolt felekkel megvalosult iigyleteit.

A 2025. december 31-i pénziigyi kimutatisok tartalmazzdk a Térsasag Gsszes olyan készpénz és
bankszimla egyenlegét, valamint minden egyéb ingatlanat és vagyondt, amelyrd] tudomasunk van. A
Térsaség megfeleld jogcimmel rendelkezik a tulajdondban lévd 8sszes eszkozre, és nincsenek olyan
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Iényeges kévetkezményekkel jaro jelzalogok, biztositékok vagy egyéb terhelések a Tarsasag egyetlen
eszktzén sem, amelyek ne lennének bemutatva a pénziigyi kimutatdsokban.

25. Nincsenek a Térsasiggal szemben olyan lényeges nem érvényesitett igények, amelyek Tarsasagunk jogi
képviselSjének véleménye szerint érvényesithetSk lennének.

26. Nincs olyan terviink vagy szindékunk, amelyet nem hoztunk volna tudomasukra, és amely lényegesen
befoly4solna eszkdzeink és forrdsaink besorol4sat vagy konyv szerinti értékeét.

27. Targyévben ellendrzés vagy Snellendrzés sorédn nem azonositottunk a Szamviteli tdrvény alapjan jelentds
dsszegiinek mindsitett hibakat a kordbbi {izleti évekre vonatkozdan,

28. A Téhrsasig vezetésének, illetve az iranyitassal megbizott személyeknek nincs tudomdsa olyan
eseményekrsl, amelyek a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa megel6zésérél és
megakadélyozésirél sz616 hatélyos torvényben meghatarozott visszaélések fogalmat kimeritenék.

29. Jelen nyilatkozat megtételének idSpontjdig nem jutott tudomésunkra semmiféle olyan iigy vagy eset,
amely lényeges hatéssal lehetne a 2025. december 31-én zarult iizleti évre vonatkozd pénziigyi
kimutatésokra és az azokkal kapcsolatban kozzétett informacidkra. Nincs ismeretiink olyan tényrdl,
amely lényeges kedvezd vagy kedvezdtlen valtozast idézett vagy idézhet eld a Térsasg pénzligyi

helyzntébpeﬂmg\'équysége eredményében.
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