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Targy: Javaslat 8 db dnkormanyzati tulajdont nem lakas céljara szolgald ingatlan értékesitése
céljabol torténd palyazat kiirasara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az alabbi, hosszabb ideje kihasznalatlanul all6 6nkormanyzati tulajdonu, kedvezétlen
kialakitdsu és miiszaki allapotu ingatlanok tulajdonjogara jeleztek érdekl6d6k vasarlasi
szandékot. A Terézvarosi Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezel§ Zrt.)
tajékoztatasa alapjan az alabbiakban felsorolt ingatlanok esetében a tdbb alkalommal
megkisérelt bérbeadasra iranyuld palyazat eredménytelen volt. Bérbeadas utjan
hasznositasra nem kerilt. Az ingatlanok utan a Vagyonkezel6 Zrt. kd6zds koltséget fizet,
azonban a kihasznalatlansaga miatt az allapota romlik.

1.) Budapest, VI. keriilet, Bajcsy-Zsilinszky ut 35. alagsor 1./1., 29147/0/A/1 helyrajzi
szamu 108 m? alapteriiletii raktar megnevezésii ingatlan

Az épiletben Onkormanyzatunk 12,84 % tulajdoni hanyaddal (6 db ingatlan) rendelkezik,
melybdl ez a helyiség 3,535 %. A helyiség utan 35.640.,-Ft/hé kdzds koltséget fizetiink. Az
albetét a kapualjjal szemben az udvarrdl kulsé 1épcsdn keresztul kozelithetd meg. A két
helyiségbdl allo albetét szell6zése és természetes megyvilagitasa a homlokzaton keresztul
elhelyezett ablakokon keresztlil megoldott. A helyiségben villanyora talalhaté. A gazéra
leszerelésre kerult. Egyéb kézml elldtésa nincs. Az oldalfalon és a mennyezet alatt a
tarsashaz k6zmi vezetékei huzodnak, de a helyiségek hasznalatat ezek nem befolyasoljak.

A padloburkolata beton, falazata vakolt, festett. A pincehelyiség szaraz, az allapota kdzepes.

Az ingatlan ingatlanforgalmi szakvéleményekben meghatarozott értéke:
értékbecslés |.: 32.000.000.-Ft
értékbecslés 11.:20.200.000.-Ft

Ertékesitése esetén a Magyar Allamot és a Févarosi Onkormanyzatot elévasarlasi jog illeti.

A Vagyonkezel6 Zrt. tajékoztatasa alapjan a korabbi 36 alkalommal megkisérlet bérbeadasra
iranyulé palyazat eredménytelen volt. A helyiség jelen allapotaban rendeltetésszerii
hasznalatra korlatozottan alkalmas.

2.) Budapest, VI. keriilet, Dessewffy u. 30. alagsor 1./2., 28987/0/A/55 helyrajzi szamu
106 m? alapteriiletii tarol6 megnevezésii ingatlan

Az épuletben Onkormanyzatunk 6,98 % tulajdoni hanyaddal (3 db ingatlan) rendelkezik,
melybdl ez a helyiség 4,676 %. A helyiség utan 63.600.,-Ft/h6 k6zds koltséget fizetliink. Az
albetét az utcardl, meredek lépcsdn keresztlil a kozds tulajdonban Iévé kozlekeddrdl
kozelitheté meg. A pinceszintre érve balra az 54. szamu albetét, szemben pedig az
ertékesitésre javasolt 55. szamu albetét talalhatd. A helyiség falazatardl a vakolat kordbban
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eltavolitasra kerilt. Padozata beton. Szell6zése biztositott az udvar feléli nyilaszarékon,
valamint a légudvaron keresztll. A helyiség mennyezete alatt és az oldalfal mentén a
tarsashaz kézmiU vezetékei taldlhatéak. Elhelyezkedésuk alapjan az albetét
hasznosithatésagat jelentésen nem korlatozzak. A helyiség ©6nallé méréorakkal nem
rendelkezik. Kézmiellatottsaga elektromos aram. A helyiség kdzepes allapotu.

Az ingatlan ingatlanforgalmi szakvéleményekben meghatarozott értéke:
értékbecslés |.: 31.400.000.-Ft
értékbecslés Il.: 18.000.000.-Ft

Ertékesitése esetén a Magyar Allamot és a Févarosi Onkormanyzatot elévasarlasi jog illeti.

A Vagyonkezel Zrt. tajékoztatasa alapjan az ingatlan 2023.01.20. napjan (resedett meg,
azota nem kerlilt hasznositasra.

3.) Budapest, VI. keriilet, Szondi u. 33. alagsor 1./1., 28637/0/A/1 helyrajzi szamu, 83
m? alapteriiletli miihely megnevezésii ingatlan

Az épuletben Onkormanyzatunk 9,78 % tulajdoni hanyaddal (5 db ingatlan) rendelkezik,
melybdl ez a helyiség 3,5 %. A helyiség utdn 36.105.,-Ft/hé kdzds koltséget fizetlink. Az
albetét az utcardl nyild pinceajton meredek, szeméttel boritott, téredezett beton lépcsén
keresztul a kdzOs tulajdonban lévé kozlekeddn keresztul kdzelithetd meg. Az albetétbe a
Iépcs6tdl jobbra talalhatd kétszarnyu ajtdon juthatunk be. Az albetét 5 helyiségbél all. 4 db
egymasbadl nyilé, mig az 5. a kdzlekeddbdl kdzelithetd meg, 6nallé elhelyezkedési. A
falazatan vizesedés, salétromossag, vakolathullas tapasztalhaté. Padloburkolata beton,
helyenként toredezett. A lomok eltavolitasa javasolt. A tarsashaz koézmivezetékei
tobbségében a fal mentén talalhatok, de a mennyezet alatt is huzddik néhany. A helyiségek
hasznalatat jelentésen nem gatoljak. Kozm ellatottsaga elektromos aram, mely jelenleg nem
mikodik. A helyiségben talalhaté az albetét, valamint a haz kézponti vizéraja. A helyiség
raktarozara hasznosithato, allapota felujitando.

Az ingatlan ingatlanforgalmi szakvéleményekben meghatarozott értéke:
ertékbecslés 1.: 20.200.000.-Ft
értékbecslés Il.: 18.600.000.-Ft

Ertékesitése esetén a Magyar Allamot és a Févarosi Onkorméanyzatot elévasarlasi jog illeti.

A Vagyonkezelb Zrt. tajékoztatasa alapjan a korabbi 31 alkalommal megkisérlet bérbeadasra
iranyul6 palyazat eredménytelen volt.

4.) Budapest, VI. keriilet, Szondi u. 33. alagsor 1./2., 28637/0/A/2 helyrajzi szamu, 86
m? alapteriiletli miihely megnevezésii ingatlan
Az épuletben Onkormanyzatunk 9,78 % tulajdoni hanyaddal (5 db ingatlan) rendelkezik,
melybél ez a helyiség 3,63 %. A helyiség utan 53.320.,-Ft/h6 kdzos koltséget fizetlink.

Az ingatlan az utcardl nyilé pinceajton meredek, szeméttel boritott, téredezett beton lIépcsén
keresztul a kdzos tulajdonban Iévé kozlekeddrél és tarolon keresztul kozelitheté meg. Az
albetét 5 helyiségbdl all. 4 db egymasbadl nyild, mig az 5. a kdzlekedbbdl kdzelithetd meg,
onallé elhelyezkedésli. A falazatan vizesedés, salétromossag, vakolathullas tapasztalhaté.
Padloburkolata beton, helyenként téredezett. A lomok eltavolitdsa javasolt. A tarsashaz
kézmiivezetékei tobbségében a fal mentén talalhatdk, de a mennyezet alatt is huzodik néhany.
A helyiségek hasznalatat helyenként gatoljak. Kézmi ellatottsaga elektromos aram, mely
jelenleg nem mikoédik. A vizéra a mosdd helyiségben, mig a gazoéra kézds tarold részben
talalhatd. A helyiség raktarozasra hasznosithato, allapota feldjitando.

Az ingatlan ingatlanforgalmi szakvéleményekben meghatarozott értéke:
értékbecslés I.: 23.800.000.-Ft
értékbecslés 11.: 22.700.000.-Ft



Ertékesitése esetén a Magyar Allamot és a Févarosi Onkormanyzatot elévasarlasi jog illeti.

A Vagyonkezel6 Zrt. tajékoztatasa alapjan a korabbi 32 alkalommal megkisérlet bérbeadasra
iranyulé palyazat eredménytelen volt.

5.) Budapest, VI. keriilet, Szondi u. 40. alagsor 1., 28633/0/A/34 helyrajzi szamu, 87
m? alapteriiletii raktar megnevezésii ingatlan
Az éplletben Onkormanyzatunk 15,96 % tulajdoni hanyaddal (4 db ingatlan) rendelkezik,
melybél ez a helyiség 3,6 %. A helyiség utan 48.459.,-Ft/hé kdzos koltséget fizetlink.

Az ingatlan az udvarrdl nyild, jelenleg ajtéval lezart kdzleked6bdél induld Iépcsén keresztll
kozelitheté meg. A pinceszinten 1év6 35. szamu albetét bérl6je az osztatlan k6zds tulajdonban
lévé pinceszinti VIII. szamu kdzuos tulajdont oltéz6ként hasznositja. Az albetét ezen keresztul
kozelitheté meg. A raktar az utcai traktusban van, szell6zase és természetes megyvilagitasa a
homlokzaton 1évé nyilaszarokkal megoldott. A bejarati ajtd nem zarhaté. A helyiségben
jelentds mennyiségi lom, épitési térmelék talalhatd. A szomszédos albetét feldli falon szerelt
falazattal levalasztott tér talalhato. Az albetét hatarol6 falazatan vizesedés, salétromossag,
vakolathullas tapasztalhatd. Padléburkolata beton, helyenként toredezett. A lomok mielébbi
eltavolitdsa javasolt. A tarsashaz kézmivezetékei tobbségében a fal mentén talalhatok, de a
mennyezet alatt is huzdédik néhany. A helyiségek hasznalatat nem gatoljak. A fodémszerkezet
vélhetéen a beazasok miatt vakolathianyos. Az acélgerendakon tobb helyen rozsdasodas
lathatd, a mielébbi védelem elvégzése szikséges. Budapest Févaros Kormanyhivatala
Epitésigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly 2026.06.05. napjaval hozott hatarozata alapjan
kotelezte a tarsashazat a Szondi u. 40. szam alatti pincefédém megerdsitésének elvégzésére.
Kézmi ellatottsaga elektromos aram, mely jelenleg nem mikodik. Az albetét vizéraval
rendelkezik. A helyiség felujitandé allapotu.

Az ingatlan ingatlanforgalmi szakvéleményekben meghatarozott értéke:
értékbecslés I.: 21.200.000.-Ft
ertékbecslés Il.: 14.700.000.-Ft

Ertékesitése esetén a Magyar Allamot és a Févarosi Onkormanyzatot elévasarlasi jog illeti.

A Vagyonkezel6 Zrt. tajékoztatasa alapjan a korabbi 28 alkalommal megkisérlet bérbeadéasra
iranyulé palyazat eredménytelen volt. Az ingatlan-nyilvantartas szerinti raktar funkciénak jelen
allapotaban és az épliletben lévé elhelyezkedése alapjan nem felel meg.

6.) Budapest, VI. keriilet, Teréz krt. 12. fszt. 4., 29416/0/A/37 helyrajzi szamu, 3 m?
alapteriiletii Uzlethelyiség megnevezésii ingatlan
Az épluletben Onkormanyzatunk 6,73 % tulajdoni hanyaddal (5 db ingatlan) rendelkezik,
melybdl ez a helyiség 0,1 %. A helyiség utan 1.140.,-Ft/h6 k6zos koltséget fizetlink.

Az Uzlethelyiség a f6lépcsbhaz foldszintjén, a Iépcsékar alatt kerilt levalasztasra, lUvegfallal,
illetve raccsal ellatva. Természetes szell6zése, megvilagitasa nincs. A helyiségben elektromos
aram talalhatd, a méréora leszerelésre kerilt. Egyéb kézmi nincs. Padloburkolata pvc, a falak
festettek. Fiitését vélhetéen elektromos radiatorral oldottak meg. Ertékcsokkents tényezd,
hogy megkdzelitése korlatozott, mert 3 zart kapun keresztil juthatunk be a helyiségbe. Az
albetét allapota megfelel6.

Az ingatlan ingatlanforgalmi szakvéleményekben meghatarozott értéke:
értékbecslés 1.: 3.500.000.-Ft
értékbecslés 11.: 3.700.000.-Ft

Ertékesitése esetén a Magyar Allamot és a Févarosi Onkormanyzatot elévasarlasi jog illeti.
A Vagyonkezelb Zrt. tdjékoztatasa alapjan a korabbi 46 alkalommal megkisérlet bérbeadasra

iranyulé palyazat eredménytelen volt. A helyiség jelen allapotaban rendeltetésszerii
hasznélatra korlatozottan alkalmas.



7.) Budapest, VI. keriilet, Vorosmarty u. 33. alagsor 1./1., 29497/0/A/1 helyrajzi
szamu, 35 m? alapteriilet(i raktar megnevezésii ingatlan
Az éplletben Onkormanyzatunk 32,95 % tulajdoni hanyaddal (3 db ingatlan) rendelkezik,
melybdl ez a helyiség 2,71 %. A helyiség utan 12.250.,-Ft/h6 kd6zds koltséget fizetlink.

Az ingatlan az udvarrdl nyil6 pinceajtén , fémszerkezeti Iépcsén keresztul a k6zds tulajdonban
lévd kozlekedbrdl kdzelithetd meg. A pinceszinten a l1épcsével szemben 1évd racsos kapun
keresztil jutunk az utcafronton talalhaté taroloba. Falazata vakolatlan, padléburkolata beton.
A padozat helyenként javitandd. A pince szaraz, ez a szell6zést biztositdé homlokzati
nyilaszaroknak koszonhetd. A tarsashaz kézmivezetéke a fal mentén talalhatd, a helyiség
hasznalatat nem gatolja. Kézmuellatottsaga elektromos aram, mely jelenleg nem mikodik. A
helyiség raktarozasra hasznosithato, allapota kézepes.

Az ingatlan ingatlanforgalmi szakvéleményekben meghatarozott értéke:
értékbecslés I.: 9.900.000.-Ft
ertékbecslés Il.: 7.600.000.-Ft

Ertékesitése esetén a Magyar Allamot és a Févarosi Onkormanyzatot elévasarlasi jog illeti.

A Vagyonkezel6 Zrt. tajékoztatasa alapjan a korabbi 24 alkalommal megkisérlet bérbeadasra
iranyulé palyazat eredménytelen volt. A helyiség jelen allapotaban rendeltetésszert
hasznalatra korlatozottan alkalmas.

8.) Budapest, VI. keriilet, Vorosmarty u. 33. alagsor 1./2., 29497/0/A/2 helyrajzi
szamu, 93 m? alapteriiletii raktar megnevezésii ingatlan
Az éplletben Onkormanyzatunk 32,95 % tulajdoni hanyaddal (3 db ingatlan) rendelkezik,
melybél ez a helyiség 7,21 %. A helyiség utan 32.550.,-Ft/hé kdzos koltséget fizetlnk.

Az ingatlan az udvarrdl nyild pinceajtéon , fémszerkezeti Iépcsén keresztul a k6zds tulajdonban
lévd kdzlekeddrél kdzelitheté meg. A pinceszinten a 1épcs6tél jobbra lévé kézlekedbbél racsos
kapun keresztll jutunk az 5 helyiségbdl allo, az utcai és az udvari fronton talalhaté albetétbe.
Falazata vakolatlan, padldburkolata beton. A padozat helyenként javitandd. A pince szaraz,
ez a szell6zést biztositdé homlokzati nyilaszardknak kdszdnhetd. A tarsashaz kézmlivezetéke
a fal mentén talalhatd, tehat a helyiség hasznalatat nem gatolja. Kézm( ellatottsaga
elektromos aram, mely jelenleg nem mikodik. A helyiségben talalhaté az albetét, valamint a
haz kdzponti vizéraja. A helyiség raktarozasra hasznosithatd, allapota kdzepes.

Az ingatlan ingatlanforgalmi szakvéleményekben meghatarozott értéke:
értékbecslés I.: 23.300.000.-Ft
ertékbecslés I1.: 17.900.000.-Ft

Ertékesitése esetén a Magyar Allamot és a Févarosi Onkormanyzatot elévasarlasi jog illeti.
A Vagyonkezel6 Zrt. tdjékoztatasa alapjan a korabbi 25 alkalommal megkisérlet bérbeadéasra

iranyulé palyazat eredménytelen volt. A helyiség jelen allapotaban rendeltetésszert
hasznélatra korlatozottan alkalmas.



Az értékbecslésekben meghatarozott forgalmi értékek figyelembevételével az értékesiteni
javasolt ingatlanok minimalis ajanlati arat és a palyazati biztositék 6sszegét az alabbiak szerint
javasolom meghatarozni:

cim helyrajzi szam | Mmegnevezesialap- minimalis palyazati
yraj teriilet ajanlati ar* (Ft) biztositék (Ft)

B?gsgégsgg]rsi | otamiome raktar, 108 m? | 32000000 +4fa | 3200 000

DZ?ZS!”?#/SO' 28987/0/A/55 |  tarolo, 106 m? | 31400000 +4&fa | 3140 000

Seond g ?13 2lagsor | 286370/ mihely 83 m2 | 20200000 +&fa | 2200 000

Seond u1. :/)’3 elagsor 2003710z mihely 86 m? 23 800 000 + afa 2 300 000
. ’ 2

Szondi u. ;10. alagsor | 28633/0/A/34 raktar 87 m 21 200 000 + 4fa 2 120 000

5 an T, 2

Teréz krt. 12. fszt. 4. 29416/0/A/37 | uzlethelyiség 3 m 3 700 000 + 4fa 370 000
— : >
o ’ '

Vo;?:;nS?)T;q | 29A9TIONE rakiar 93 m 23300000 +4fa | 2330 000

* A nem lakas céljara szolgal6 helyiségek értékesités esetén az dnkormanyzat az altalanos forgalmi
tekintetében az adokotelessé tételt valasztotta.

A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése szerint a helyi
onkormanyzat tulajdonaban Iévé ingatlan értékesitése esetén — hivatkozott jogszabaly (3) és
(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi
jog illeti meg.

Az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonba adasardl szolé
1991. évi XXXIII. térvény 39. §. (2) bekezdés szerint a févarost a kerulet tulajdonaban 1évé
ingatlan tekintetében elévasarlasi jog illeti meg.

A Budapest Févaros VI. kerilet Terézvaros Onkormanyzat Képviselé-testiletének az
Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljgra szolgalé helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl szol6 25/2011. (V.30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
elidegenitési rendelet) 1. § (1) bekezdése alapjan a rendelet hatalya kiterjed az Onkormanyzat
tulajdonaban allé minden lakasra és nem lakas céljara szolgald helyiségre tekintet nélkdl arra,
hogy azok hol talalhatok.

Az elidegenitési rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan a Képvisel6-testilet jeldli ki elidegenitésre
azokat a lakasokat és helyiségeket, amelyek nettdé forgalmi értéke a 25 millio Ft egyedi
értékhatart meghaladja. A 4. § (3) bekezdése alapjan a Bizottsag jeldli ki elidegenitésre azokat
a lakasokat és helyiségeket, amelyek nettd forgalmi értéke a 25 millio Ft egyedi értékhatart
nem haladja meg.

A 2. § (3) bekezdése alapjan az elidegenitéssel kapcsolatos dontési jogkér gyakorlasanak
atruhazasa nem érinti a Képvisel6-testiilet azon jogat, hogy barmelyik lakas, vagy helyiség
elidegenitésével kapcsolatban déntést hozzon.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy az elbterjesztést sziveskedjen megtargyalni, és
hatarozatot hozni.



HATAROZATI JAVASLAT:

A Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete ugy
doént, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének feltételeirél sz6lé 25/2011. (V.30.) 6nkormanyzati rendelet
2. § (3) és 4. § (2) bekezdése alapjan az alabbi tablazatban felsorolt ingatlanokat kijeloli
értékesitésre, és a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltak szerint nyilvanos,
kétfordulds palyazat autjan kivanja értékesiteni azokat.

cim hrsz megnevezés/alap- minimalis palyazati
’ teriilet ajanlati ar (Ft) biztositék (Ft)

Bajcsy-Zsilinszky Ut | »q147/0/a11 | raktar, 108 m? 32 000 000 + 4fa 3200 000
35. alagsor 1./1.

Dessewffy u. 30. | »a987/0/A/55 | tarolé, 106 m? 31 400 000 + 4fa 3140 000

alagsor 1./2.
Szondi " ?13 alagsor | »8637/0/A/1 miihely 83 m? 20200000 +&fa | 2200000
Szondi y ?23 alagsor | 28637/0/A12 | ety 86 m?2 23800000 +4fa | 2300000

Szondi u. 40. alagsor | 28633/0/A/34 raktar 87 m?
1.
Teréz krt. 12. fszt. 4. | 29416/0/A/37 | (zlethelyiség 3 m?

21 200 000 + &fa 2120000

3700 000 + afa 370 000
— y 5
Vo;cl)asgr;r;rrtyq l;1 33. 29497/0/A1 raktar 35 m 9 900 000 + 4fa 990 000
— , 5
Vérosmarty u. 33. 29497/0/A/2 raktar 93 m 23300 000 + 4fa 2330000
alagsor 1./2.

A Képviselo-testiilet elfogadja a jelen elbterjesztéshez csatolt palyazati
dokumentumokat, és felkéri a polgarmestert a sziikkséges intézkedések megtételére.

Felelés: Soproni Tamas polgarmester, a palyazat kiirasaért. Hataridé: 30 nap
Felel6s: dr. Mogyorési Sandor jegyzd, a palyazat lebonyolitasaért, és a beérkezett
ajanlatok dontésre torténd eléterjesztéséért. Hataridé: a kiirastol szamitott 120 nap

Budapest, 2026. junius 12.

Gyorffy Maté
alpolgarmester
A hatarozat meghozatalahoz egyszer( tobbség szikséges.

Mellékletek:

- palyazati felhivas,

- palyazati kiiras mellékletekkel,

- ingatlanértékelési szakértéi vélemények

- vételi szandéknyilatkozatok ,zart kezelésdi”

- Terézvarosi Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. hasznositasi javaslatai
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Térvényességi szempontbdl |atta: dr. Hézsa Istvan osztalyvezet6, Jogi Osztaly
dr. Mogyorési Sandor jegyz6
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