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2024. oktober 31-i rendes lilésére

Targy: Javaslat a rovidtavu szallashely-szolgaltatasrol szél6 rendelet megalkotasara és a
lakhatasi valsag enyhitésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az airbnb-zésként emlegetett rovidtavu szallashelykiadas nagy hatdssal van a kerlletre, az itt él6k
életére. Osszetett jelenségrél van szo, amely mellett érveket és ellenérveket is fel lehet sorakoztatni.

Terézvarosban jelenleg 1623 maganszallashely, 713 egyéb szallashely, 38 szélloda, 11 kézdsségi
szallashely és 2 panzi6 szerepel a hatésagi nyilvantartasban.

A KSH adatai szerint 2024. januar 1-jén 29.300 lakas volt Terézvarosban, azaz az airbnb-lakasok a
teljes lakasallomany 8%-at teszik ki a kerlletliinkben. E szallashelyek 6sszesitett kapacitasa: 4329
szoba és 10195 fér6hely. A nagysagrendileg 1300 terézvarosi ingatlanbdl 620-ban UGzemel
nyilvantartasba vett szallashely, azaz az épuletek korilbelll fele érintett.

A rovidtavu szallashelykiadas szamos hatrannyal jar. Sok terézvarosi mindennapi életét neheziti meg
a vendégek hangoskodasa, szemetelése, a tarsashazakban megndvekedett forgalom. Vannak
befektetdk, akik tobb lakast, hazrészeket felvasarolva mikodtetik a szolgaltatasukat, és a tarsashazi
szavazati aranyok megvaltozdsa miatt a lakdk — hacsak a tarsashazi SZMSZ-ben kordbban nem
rogzitették — sokszor minimalisan sem tudjdk képviselni az érdekeiket, ki vannak szolgéltatva a
tobbségi tulajdonnal bird szallaskiaddknak.

Lakhatasi valsagot is okoz, hiszen a szallashely-szolgaltatas olyan lakasokat von ki a piacrdl,
amelyeket magyarok, tobbek kozt diakok vagy Budapesten, Terézvarosban dolgozé emberek
tudnanak hosszu tavon bérelni. Terézvarosban ma nehéz megfelelé és megfizethett lakast bérelni.

lllegalisan mulkodtetett szallashelyekre is van béven példa. A hivatal fokozott ellenérzéseinek
eredményeként az elmult években tobb tucat be nem jelentett széllashely bezarasat lehetett
elrendelni.

Ugyanakkor a szallashely-szolgaltatasbdél szarmazé addobevételek jelentésen hozzajarulnak
Terézvaros koltségvetéséhez. A szallashelyek megkoézelitbleg 1,9 milliard forint idegenforgalmi adét
fizettek be 2023-ban, ennek bd harmadat, 670 millid6 forintot az airbnb-t Gzemeltetdk. A
szallashelyekre kivetett épitményadd mintegy 525 millié forintot tett ki 2023-ban, ebbdl kb. 200 millié
forintot tett ki az airbnb-kre kirétt add. Az airbnb-k 6sszesen tehat 870 millid forint adot fizettek be a
kertletnek. Ez a 2023. évi koltségvetési f66sszeg (36,7 milliard forint) 2,3%-a. Szamottevé bevételrél
van tehat sz6, amelybdl egyebek mellett kozterileteket Ujitunk fel, 6vodakat és bdlcsédéket tartunk
fenn, szocialis tamogatast adunk a terézvarosiaknak.

Nemcsak az dnkormanyzatnak, hanem azoknak a helyieknek is pénzt hoz, akik egy-egy lakast vagy
szobat adnak ki turistdknak, ez a szolgdltatas szamos csaldd megélhetését szolgalja. A kerlletben
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megszallo turistdk pedig gyakran helyben koéltenek, ami az itt 1&vd vallalkozasoknak is segit
fennmaradni vagy elére lépni.

El6zmény

Az Orszaggylilés 2020 nyaran a kereskedelemrdl szo6l6 térvény modositasaval felhatalmazast adott az
onkormanyzatoknak arra, hogy ,maganszallashely és az egyéb szallashely esetében a
maganszallashelyen és az egyéb szallashelyen az egy naptari éven belil szallashely-szolgaltatas
céljara felhasznalhaté napok szamat” és az erre vonatkozé szabalyok megsértése esetén
alkalmazandé szankcidkat rendeletben allapitsa meg.

A févarosban ezért 2022-ben els6ként alkottuk meg az airbnb-re vonatkozé olyan szabalyozast, amely
szerint a tulajdonos csak akkor adhatja ki révid tavon a lakasat, ha a szabalyozas feltételeinek
el6zetesen eleget tesz. Ellenkezd esetben egyetlen napra sem kap engedélyt.

A feltételek a kdvetkez8k voltak:

e az uzemeltetdnek rendelkeznie kell a lakaskiadashoz a tarsashaz hozzajarulasaval, a
tarsashaz SZMSZ-e ne tiltsa a lakaskiadast;

e az lUzemeltetd koteles kiirni a szallashely bejaratanal a Nemzeti Turisztikai Adatszolgaltato
Kozpontban hasznalt regisztracios szamat;
az lUzemeltetd koteles a tarsashaz hazirendjét angolul kifliggeszteni a szallashelyen;
az Uzemeltetd koteles 24 6ras rendelkezésre allast biztositani a tarsashaz lakdinak, és sajat
vagy megbizottjanak telefonszamat kdzzétenni a szallashely bejaratanal;

e Dbiztositsanak poroltét a szallason.

A rendelet a terveink szerint 2022. december 1-én |épett volna hatalyba, a kormanyhivatal azonban
kozbelépett, mert allaspontja szerint az énkormanyzat tulterjeszkedett a jogalkotasi hataskoérén. A
kormanyhivatal elismerte, hogy az dnkormanyzat intézkedései egyarant segithetnék az itt éléket és a
szolgaltatokat is, am allaspontjuk szerint ezek az elvarasok korlatoznak a lakaskiaddkat, és ez
ellentétes a jogalkoté szandékaval.

Nem latszik, hogy ezek az elvarasok barkinek a szandékaival ellentétesek lennének, ezért a kertlet
polgarmestere a Miniszterelndkségtél mult év elején egyeztetést és a torvények olyan modositasat
kérte, amely figyelembe veszi a helyi tapasztalatokat is. Olyan jogalkotast kezdeményezett, amely
segiti a békés egymas mellett élést, és nem szolgaltatja ki teljesen a lakdkat az Gzleti érdekeknek. A
kezdeményezésre érdemi reakcid nem érkezett.

A fenti minimumkévetelményeket tehat az dnkormanyzat hatésagi eszkdzdkkel nem kérheti szamon a
szallashely-Uzemeltetékdn, egyelére csak azt vizsgalhatja, hogy kereskedelmi hatésagi szempontbdl
szabalyosan miikddtetik-e a szallasokat. Eppen a zavard tényezdkkel, az éjszakai zajongassal, a
hazirend megsértésével szemben nincsenek eszkdzei az dnkormanyzatnak, nem tud érdemben
reagalni a panaszokra. A lakdk igy csak az Uzemelteték jéhiszemlségére, a kozds képviseldk
érdekérvényesitd képességére, és a zajongas esetén kivonulé rendbérok fellépésére
tdmaszkodhatnak.

Egyértelmi, hogy a helyzetet kezelni kell, am a kerllet vezetése ugy hatarozott, hogy a napok
szamanak meghatarozasa el6tt Ugydont6 szavazason kéri ki a kerlletben él6k véleményét, és az
eredménynek megfeleld szabalyozasi javaslatot terjeszt a képviselb-testiilet elé.

Az 6nkormanyzat nem foglalt allast elézetesen, a magyar és angol nyelv(i tajékoztatd kiadvanyban a
pro és kontra érveket is felsorakoztatta, emellett nyilvanos kerekasztal-beszélgetést szervezett. Az
Ugydontd szavazasra 2024. szeptember 2. és 15. kdzott kerllt sor, amelyen egyetlen kérdésre
valaszolhattak a terézvéarosi lakcimkartyaval rendelkezd lakosok: "Egyetért azzal, hogy a VI.
keriletben tiltsuk meg a tarsashazi lakasok kiadasat Airbnb-tipusu szallashelyként?". A Jokai és a
Lévolde téren felallitott satrakban, valamint az Ggyfélszolgalaton személyesen is lehetett voksolni,
2075-en ezt a lehetéséget valasztottak. Online a magyar felUleten 3521-en, az angol fellleten 487-en



szavaztak. Osszesen 6083 szavazo, a terézvarosiak 20,52%-a adta le szavazatat: 3265-en (54%)
szavaztak igennel, 2818-an pedig nemmel.

Szabalyozas

A rendelet elfogadasaval Terézvarosban az egyéb- és maganszallashelyeken nem fogadhato
szdallbvendég 2026. januar 1-jétdl. A javaslat a tdrvényi szabalyozassal sszhangban allé szankcié
bevezetését is tartalmazza: maganszemély Uzemeltetdk 200.000 forint, gazdasagi tarsasagok
2.000.000 forint pénzbirsaggal sujthatok, mely korlatlan alkalommal Ujra kiszabhatd.

Az elbterjesztés hatarozati javaslatai a rendeletalkotason tul a lakhatasi valsag enyhitését szolgaljak.
Ennek eszkdze lehet, hogy folytatjuk az dnkormanyzati bérlakasallomany felujitasat, kidolgozzuk az
épitményadd-kedvezmény részleteit, hogy a lakastulajdonosokat 6szténbézzik a hosszu tavu
lakéaskiadasra, és lakasugyndkség bevonasaval bdvitjik a kiadhatd lakasok korét.

Az alabbi hatarozati javaslatok elfogadasat kérem a tisztelt Képvisel6-testilettél.
Javaslat rendeletalkotasra:

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete megalkotja a
...12024. (X. ...) onkormanyzati rendeletét az 1. melléklet szerinti tartalommal az egyéb- és
maganszallashelyeken a szallashely-szolgaltatas céljara felhasznalhaté napok szamarol.
Felelés: Soproni Tamas polgarmester (alairas tekintetében)

dr. Mogyorosi Sandor jegyzd (alairas és kihirdetés tekintetében)
Hataridé: azonnal

|. Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros V. keriilet Terézvaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a hosszutavua
lakaskiadast 2025. januar 1-tdl épitményadé-kedvezménnyel kivanja 6sztonozni. Felkéri a
polgarmestert, hogy a hosszutavu lakaskiadas 50%-os kedvezményére vonatkozé javaslatat
terjessze a képvisel6-testiilet novemberi lilése elé.

Felelés: Soproni Tamas polgarmester
Hataridé: 2024. november 30. (addrendelet)

ll. Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete ugy dont,
hogy biztositja a koltségvetési forrast ahhoz, hogy a 2024-2029 ko6zotti dnkormanyzati
ciklusban legalabb 100 felujitott lakast adjon at bérléknek.

Hataridd: a koltségvetésrol szol6 rendeletek elékészitése

Felelés: Soproni Tamas polgarmester
Hataridd: a koltségvetésrél szold rendeletek el6készitése

lll. Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete felkéri a
polgarmestert, hogy vizsgalja meg a lakasiigynokség létrehozasanak feltételeit, és javaslatat
terjessze a képvisel6-testiilet elé.

Felelés: Soproni Tamas polgarmester
Hataridd: 2025. december 31.

A rendelt megalkotasahoz mingsitett, a hatarozatok elfogadasahoz egyszer( tobbség sziikséges.

Budapest, 2024. oktdber 21.
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Az eléterjesztést targyalja:
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Kereskedelmi Osztaly

Koltségvetési szempontbdl latta:
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