Budapest FGvaros VI. keriilet

Terézvaros Onkormanyzatanak
varosfejlesztésért felelGs alpolgarmestere

»Nyilt tilés”

»egyszerl tobbség”

ELOTERJESZTES

a Képviselo6-testiilet 2025. szeptember 30-an tartandé rendes iilésére

Targy: 23/2019. (X1.21.) 6r. (KESZ-1) 84-es tombre vonatkozé (Andrassy ut - Vorosmarty -
Aradi - lzabella utcak altal hatarolt teriilet) médositas partnerségi egyeztetésének
megkezdése.

Tisztelt Képviselb-testiilet!

Budapest, VI. keriilet, belterilet, 28715 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1062
Budapest, Andrassy Ut 66. sz. alatti ingatlanon (tovabbiakban: Ingatlan) az ANDRASSY PALOTA
Ingatlanforgalmazé Kft. (tovabbiakban: Beruhazd) a korabban irodahazként tzemeltetett miemlék
épulet funkciovaltd bdvitésével szallodat kivan megvaldsitani (tovabbiakban: Beruhazas). A
Beruhazas kizarodlag a tertiletre érvényes helyi épitési szabalyzat médositasaval lehetséges.

El8bbi okan 2025 tavaszan Budapest Févaros Terézvaros Onkormanyzata Képviselbtestiiletének a
23/2019. (X1.21.) szamu o6nkormanyzati rendelettel jovahagyott ,Budapest VI. kerilet Terézvaros
Bajcsy-Zsilinszky Ut - Deak Ferenc tér - Kiraly utca - Lévolde tér - Varosligeti fasor - Dézsa Gyorgy Ut -
Podmaniczky utca - Teréz korGt - Nyugati tér altal hatarolt teriiletre vonatkozo Keriileti Epitési
Szabalyzatanak” (tovabbiakban: KESZ-1) mddositasanak kezdeményezésére, az onkormanyzati
dontés el6készitésére Beruhazé a tervezett beépités és beruhazas hatasait bemutaté Telepitési
Tanulmanytervet készittetett, amely tartalmazta a terv megvaldsitadsahoz szikséges mutatdszamokat,
valamint a KESZ-1 moédositasara vonatkozé javaslatokat (a tanulmanyterv a keriileti féépitész altal
irasban meghatarozott tartalomnak megfeleléen késziilt).

Budapest Févaros VI. kerlilet Terézvaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 340/2025. (V. 29.)
szamu hatarozataval elfogadta a targyi ingatlanokra vonatkozd telepitési tanulmanytervet és
felhatalmazta a Polgarmestert a Teleplilésrendezési Szerz6dés megkotésére, amely alairasara 2025.
junius 10. napjan sor kertlt.

A telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
419R.) 59.§ (2) bekezdés értelmében a telepulésterv moddositdsat az dnkormanyzat képviselb-
testuletének egyuttes dontése alapozza meg, mely jelen sziikséges eljaras esetében

- amoddositas tényét és
- a419R. 7. § (7) bekezdése szerinti féépitészi feljegyzés elfogadasat

tartalmazza.

A 419R. 68.§ (1) b) pont bb) alpontja értelmében a telepllésrendezési terv modositasa egyszerUsitett
eljarasban torténhet.
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A moddositassal érintett ingatlan (28715 hrsz.) a Bels6é-Terézvarosban, az Andrassy ut — Vorésmarty
utca — Aradi utca — Izabella utca altal hatarolt, 84. sorszamu tomboén helyezkedik el.

A 419R. 11.§ (5) bekezdése értelmében a helyi épitési szabalyzat médositasanak legkisebb terileti
mérete legalabb egy teljes telektomb, amely a magyar épitészetrél szo6lé6 2023. évi C. torvény
(tovabbiakban: Méptv.) 16.§ 122. pontja értelmében valamennyi oldalrdl kozterilet, kdzlekedési
terulet, kézforgalom el6l el nem zart maganut, egyéb beépitésre nem szant teriilet, kdzigazgatasi
hatarvonal, kivételesen belterlileti hatarvonal altal hatarolt telek, telekcsoport, tdmbtelek Iehet
méretbeli és szambeli korlatozas nélkiil. Elébbiek okan a KESZ-1 médositasanak hatalya tekintetében
lehatarolhaté legkisebb tervezési terlleti egység az utcakkal lehatarolt tdmb teljes tertlete.

Tekintettel arra, hogy a KESZ-1 készitésének idején a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési  stratégiarél és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepullésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Vhr.) tartalmi kdvetelményei voltak az iranyaddak, igy a KESZ-1 médositasa az OTEK 2021. julius 15-
én hatalyos Il. és lll. Fejezetének, valamint ezek mellékleteinek a figyelembevételével térténhet.

A megalapozé vizsgalat és alatamaszté javaslat tartalmat, tovabba a rendelkezésre all6
dokumentumok felhasznalhatésagat a keriileti 6nkormanyzat f6épitésze altal meghatarozott, a
képvisel6-testliletnek cimzett 419R. 7.§ (7) bekezdése szerinti feljegyzés rogziti (dontés javaslat 1.
melléklete).

Tajékoztatom a Képvisel6-testiiletet, hogy a KESZ-1 médositasanak terveztetése az Onkormanyzat
részeérél koltségvetési kiadassal nem jar, annak teljes koltségét Beruhazo vallalta.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Métv.) 46.
§ (1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos, és az Moétv. 50. §-abdl levezethetd fészabaly alapjan a
képvisel6-testiilet egyszer tobbséggel szavaz.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képvisel6-testlletet jelen elbterjesztés megtargyalasara és az
alabbi dontési javaslat elfogadasara:

Hatarozati javaslat:

.
Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete Gigy dént, hogy

1. Az Andrassy Palota ingatlanforgalmazo Kft.-vel Kkotott telepulésrendezési szerzddéssel
dsszefliggésben elkészitteti a Budapest Févaros Terézvaros Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének a Budapest VI. kertilet Terézvaros Bajcsy-Zsilinszky utca — Deak Ferenc Tér — Kiraly
utca - Lovolde tér - Varosligeti fasor - Dézsa Gyodrgy ut - Podmaniczky utca - Teréz korat -
Nyugati tér altal hatarolt tertiletre vonatkozo kertleti épitési szabalyzatardl sz6l6 23/2019. (X1.21.)
onkormanyzati rendelet (KESZ-1) eseti médositasat az Andrassy ut — Vérosmarty — Aradi —
Izabella utcak altal hatarolt teriiletre (84-es tombre) vonatkozéan.

2. Egyben elfogadja a hatarozat els6é pontjat illetben a megalapozé vizsgalatok és
alatamaszto6 javaslati munkarészek tartalmi kovetelményeinek meghatarozasa tekintetében
a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021 (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdés szerinti, a hatarozat mellékletét képezd fé6épitészi feljegyzésben foglaltakat.

Felelés: Soproni Tamas polgarmester
Hataridé: azonnal
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Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete felkéri a
polgarmestert a KESZ-1 eseti modositasara iranyuld eljaras meginditasara és a partnerségi
egyeztetés lefolytatasara.

Felel6s: Soproni Tamas polgarmester
Hatarid6: 2026.01.31.

Budapest, 2025. szeptember 19.

Eléterjesztd:

Gyérffy Maté
alpolgarmester

Mellékletek:

1. F&épitészi feljegyzés
2. KESZ-1 eseti médositas 84-es tdmb teriiletére - Hatdsagi egyeztetési valtozat

Készitette: Féépitészi és Telepulésrendezési Féosztaly
Matus Istvan féépitész, féosztalyvezetd, Csik Balazs Marton telepuiléstervi tigyintézd

Az elGterjesztést targyalja a Varosgazdalkodasi és Pénzlgyi Bizottsag és a Kornyezetvédelmi és
Telepulésképi Bizottsag.

Torvényességi szempontbdl latta:

dr. Vilics Csilla aljegyz6

dr. Hozsa Istvan osztalyvezet8, Jogi Osztaly

dr. Mogyorosi Sandor jegyzé
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