Budapest Févaros VI. Kkeriilet

Terézvaros Onkormanyzatanak
varosfejlesztésért felel6s alpolgarmestere

Nyilt Glés!”

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet 2026. junius 25-ei lilésére

Targy: a Hunyadi téri Vasarcsarnok felujitasi szerz6désének modositasa, forras biztositasa

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Hunyadi téri Vasarcsarnok (a tovabbiakban: Vasarcsarnok) felujitdsaban a gazdasagi
tarsasagunk, a Terézvarosi Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezel6)
mikodik teljeskoriien kozre. Ennek keretében a felujitasra iranyuld kdzbeszerzési eljarast is a
Vagyonkezeld folytatta le. Az eljaras eredményeként a Vagyonkezel§ 2025. januar 31-én a
Magyar Epité Zrt.-vel és az Epkar Zrt-vel, mint egyiittes ajanlattevével kotdétte meg a
vallalkozasi szerz6dést. Az épitési munkaterllet atadas-atvétel 2025. februar 12-én tortént
meg, a nyertes Vallalkozé ezt kdvetben kezdte meg a Hunyadi téren az ideiglenes piaci
|étesitmények kiépitési munkalatait. Az ideiglenes piaci létesitmények sikeres miiszaki atadas-
atvételi eljaras 2025. junius 10-i lezarasa és ezt kdvetben a bérlbi koltdzések lezarulasa utan
a Vallalkozé 2025. junius 23-an a Vasarcsarnok terlletét atvette, mint épitési munkateriletet.
A tényleges felujitasi munka ezzel elkezd6dott és a mai napig is folyik. A projekt elérehaladasa
jelenleg 25%-osra becsilt, igy a Vallalkoz6 2026. majus 7-én nyujtotta be a 2. sz. részszamla
benyujtasahoz sziikséges elszamolasi dokumentaciot.
A Vagyonkezel$ levélben fordult az Onkormanyzatunkhoz, beszamolt a szilkséges
tobbletid6igényrdl, illetve kérte a szerz6désmoddositashoz szukséges tobbletforras biztositasat
is. Indoklasként eladtak, hogy szamos valtoztatast igénylé tényezd merllt fel, mely
tulnyomorészt elére nem lathatd koriiményekbdl fakadt.
A tajékoztatas szerint az elére nem lathaté tényez6k, amelyek sziikségesse teszik a szerzédés
modositast, mind a szerz6dott vallalkozéi dij, mind a véghataridé tekintetében a kdvetkez6k:
- A jelenleg zajl6 rekonstrukciot megel6z6en, 2019-ben megtortént az épulet teljes kulsé
homlokzatanak felUjitasa. Az azéta eltelt idészakban a feldjitott homlokzaton
fokozatosan tdbb helyen, labazati és eresz koérnyéki részeken is megjelent olyan
miszaki probléma (azas, vizesedés), amit a csatlakozé szerkezetek avultsaga, a
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csapadékviz nem megdfeleld elvezetése okozott. A régi épuletek felujitdsanak a szakmai
szempontbdl helyes technolégiai sorrendjének elsé allomasa a csapadékviz megfeleld
elvezetése, a meglévé szerkezetek, épuletrészek szigetelése. Ez egyrészt a falak
talajnedvesség elleni szigetelése, ami a Kkapillaris talajnedvesség felszivédasat
megakadalyozza a falakban, csatlakozé fédémrétegrendekben, masrészt tetd és a
kapcsolédd badogos éplletrészek megfelel6 allapota, a csapadékviz elleni védelem és
annak elvezetése érdekében. Amennyiben ezek a munkak elmaradnak, az egyéb
feltjitott éplletrészeken a felszivodd talajnedvesség és az azas megteszi rombold
hatasat. Ez tértént a homlokzat felljitast kovetéen.

- A tervek készitésének id6szakaban miikodott a létesitmény. Ez egyrészt azt jelentette,
hogy az épulet csarnokterében az eredeti arusitd pavilonok még nem voltak elbontva és
azokban folyamatosan mikodott a kereskedelmi funkcio, illetve a pavilonok korul a
csarnoktérben a vasarléi forgalom nyitvatartasi idében folyamatos volt, az épllet egyéb
helyiségeiben pedig az akkori bérlék altal folytatott kereskedelmi, vendéglatéd
tevékenység miikodott. A pincetér jelentés része raktarozas funkciét latott el. Ennek
okdn nem volt lehetbség feltarasok és szerkezeti, rétegrendi, egyéb vizsgalatok
elvégzésére, igy szamos miszaki probléma, elvégzendd beavatkozas abban az
idészakban nem volt ismert, igy a tervek nem tudtak ezek miiszaki megoldasat kezelni.

- Az acélpillérek labazati csatlakozasanak feltarasakor, azaz a csatlakozast is elfedé beton
labazati elemek elbontasakor feltart statikai problémak, vagy a kivitelezés fazisaban a
Vallalkozo altal elvégzett faanyagvédelmi szakvélemény részeként készllt aerobioldgiai
vizsgalat, ami egyértelmlien kimutatta a jelenlévd gombafert6zéseket mind a
tetészerkezet meglévé faelemei, mind a csarnok légtere tekintetében.

- A Villalkozé feladata volt a megkotott szerz8dés szerint az drdkségvédelmi hatosagi
engedeély megszerzése és az ahhoz kapcsolédd restauratori tervek elkészitése. A
restauratori tervek, az azt megel6z6 feltarasok, felmérések és a hatdésag ezek alapjan
tett elbirasai szintén elére nem lathatd tényezéként hoztak a miszaki tartalom
tekintetében valtozasokat, illetve tdbbletet, uj feladatokat. Ezek sem a Kkiviteli terv
készités folyamataban, sem az ajanlattétel idészakaban nem voltak ismert és tervezhet6
muszaki tartalmak, munkafolyamatok.

A valtozaskezelési kérelmek keretében beérkezett fliggetlen arszakértével megvizsgaltattak,
aki a megajanlott ar tekintetében vizsgalja feltl a Megrendeldi oldalon felmertilé vitathatéonak
Vélt arképzést és ad szakvéleményt.

A projekt kezdése 6ta 6sszesen 26 db valtozaskezelési kérelem lett nevesitve. Vannak olyan
miszaki tartalom valtozasok, amelyek az eddig zajl6 munkafolyamatokhoz kapcsolédva, a
kivitelezés technologiai folyamataba beillesztve mar megvaldsultak és ki lettek fizetve, a
szerz8désben rogzitett tartalékkeret terhére, illetve vannak olyanok, amelyek jelenleg is
folyamatban vannak. Viszont vannak olyan szikséges valtozasok, amelyek a tervezdi
mivezetés keretében mar rendelkeznek fedvény tervekkel, pontos mdiszaki tartalmuk
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rogzitett, viszont azok koltségére nem nyujt megfelel6 mértékl fedezetet a szerz6désben
rogzitett tartalékkeret.

A miszaki tartalom valtozasok harom csoportba sorolhatdk, illeszkedve a kbdzbeszerzési
térvény és kapcsolddo jogszabalyok rendelkezéseihez:
1. Elmaradé feladatok: az eredeti m{iszaki részét képezték, de a sziikséges valtoztatasok
kovetkeztében ezek a feladatok vagy mas miiszaki tartalommal valésulnak meg, vagy
teljes egészében elmaradnak

2. Uj feladatok: az eredeti miiszaki tartalomban nem szereplé tovabbi, Uj feladatok
elvégzése, illetve egyes feladatok mas miszaki tartalommal térténé megvalésitasa valt
szukségessé (pl. a kivitelezés soran felmerllé hatosagi kbvetelmények, stb.)

3. Elére nem lathaté feladatok: a Vallalkozasi Szerz8dés teljesitése soran kell
gondossaggal elére nem lathatd, Megrendel6 altal potmunkaként megrendelésre
kerll6 feladatok elvégzése, melyek elvégzéséhez sziikséges idétartam a teljes projekt
eredeti hatarid6re torténd elvégzését is akadalyozza, tdbblet id6igénnyel jarnak.

Vallalkozé altal benyujtott valtozaskezelési kérelmek kozll a legnagyobb volumenl és
forrasigényl a VK-12 valtozaskezelési kérelem, ami a Hunyadi téri vasarcsarnok csarnoktetd
milszaki tartalom megvaldsitasi alternativaira vonatkozik. A valtozaskezelési kérelem
benyujtasat a Vallalkozo6 altal rendelkezésre bocsatott Papp Laszlo faanyagvédelmi szakértd
altal készitett ,Faanyagvédelmi szakvélemény — A Budapest VI. kerilet Hunyadi téri
vasarcsarnok és piac tetészerkezetének allapotarol” faanyagvédelmi szakvélemény alapozta
meg. A faanyagvédelmi szakért6i szemle soran olyan mértéklii penészesedés észlelése
tortént, hogy aerobiolégiai vizsgalatok elvégzése is indokolt lett. A faanyagvédelmi
szakvélemény részét képez6 Dr. Magyar Donat aerobiologus szakértd altal készitett
aerobioldgiai szakvélemény megallapitasai alapvetéen befolyasoljak és a meghatarozzak a
csarnoktetdén elvégzendé faanyagvédelmi beavatkozasokat.

A két, aktualis id6pontban elvégzett szakértdi vizsgalat eredménye egyértelmien alatamasztja
a tetdbn elvégzendd teljes rétegrend valtoztatast, hiszen a gombafertézotiség teljes
megszintetését csak igy lehet biztositani. Ez pedig két szempontbdl elkertlhetetlen:

- a csarnoképllet funkcidja szerint a jov8ben is jelentés kdzforgalommal kell szamolni,
igy a légtér gombafertézottsége egészségigyi kockazatot jelentene mind a vasarlék,
vendégek, mind az ott dolgozok részére,

- atetd jelenlegi faszerkezete tekintetében nemcsak a bontas kdzbeni feltaraskor lathato
karosodott részeknél kell gombafertézottséggel szamolni, hanem a jelenleg szemmel
nem lathaté farészek tekintetében is. Abban az esetben, ha csak lokalis beavatkozast
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végzlink a meglévé faszerkezeteken, fennall annak a jelentés kockazata, hogy a

megmaradé részeken mar rovid tdvon megkezdddik a szerkezeti stabilitast gyengité

allagromlas.
A fentiek figyelembevételével Vallalkozé 2025. december 3-an nyujtott be VK-12
valtozaskezelési kérelmét, mely 3 darab alternativ, a kdzbeszerzési dokumentacié részét
képezd Kkiviteli tervdokumentacidoban meghatarozott miszaki tartalomtdél eltéré miszaki
megoldast tartalmazott a csarnoktetd épitési munkakra vonatkozéan: a VK-12
valtozaskezelési kérelemben benyujtott ajanlati alternativak mindegyike messzemenben
tulmutattak a vallalkozasi szerz6dés 10%-os tartalékkeretén. Megrendel6 a VK-12
valtozaskezelési kérelem vizsgalataval parhuzamosan a Tervezével kidolgoztatott a
csarnoktetd teljes fedélszerkezet cserére vonatkozé 4. sz. alternativat. A Vallalkozé a
hivatalos ajanlatot a 4. sz. alternativara 2026. majus 7-én nyujtotta be. Vallalkoz6 és a
Vagyonkezel6 folyamatosan targyal a vallalkozasi szerz6dés tovabbi kezelésével
kapcsolatban. A VK-12 valtozaskezelési kérelemben reprezentalt miszaki tartalom
modositasokkal parhuzamosan szikséges megjegyezni, hogy a Vasarcsarnokban térténé
bontasi munkak, feltdrasi munkak soran szamos ismeretlen és a kiviteli tervdokumentaciokban
feltétezettektdl eltéré pozicioju miszaki részlet kerllt el és kerilhet el6 az eléttink allé
munkafazisoknal. Ezen miszaki valtoztatasok kezelése a fentebb leirt médon torténik.
A Vagyonkezel6 kiemeli, hogy a 26 darab nevesitett valtozaskezelési kérelmen tul a kivitelezés
eléttiink allé szakaszara vonatkozoan jelenleg is tobb olyan miiszaki kérdést, megoldandé
problémat ismer, amelyek a tervezés idészakaban nem voltak lathatok a fent ismertetett okok
miatt. Ezek megoldasanak egy részére a tervez6i miivezetés keretében mar készilnek a
fedvénytervek, amelyek alapjan tud majd a Vallalkozé valtozaskezelési kérelem formajaban
ajanlatot adni. Ezek a munkak milszaki ellendri jévahagyast kévetden a tartalékkeret terhére
fognak megrendelésre kerulni.

A teljeskor( tajékoztatas céljabdl, a Vasarcsarnok felujitasi és kivitelezési munkalatai allasardl,
a modositasi javaslatokrol az el6terjesztés megtétele el6tt, 2026. junius 16-an a Tisztelt
Képvisel6 Holgyeknek és Uraknak egy prezentacioval egybekétdtt bemutatot tartott a
Vagyonkezel6.

Az el6zbekben ismertetett okok, kérilmények kévetkeztében javasoljak az eredeti vallalkozoi
dij (a szerzddott f60sszeg novekszik) moédositasat, mikdzben a tartalékkeret valtozatlan
marad. Valtozna a véghataridd is (7 honap tdbblet idéigény kdvetkeztében), ami miatt a
munkak ellenértékén felll tdbblet organizacios és projektiranyitasi koltségek merilnek fel.

A Vagyonkezel6 tajékoztatasa alapjan a fentiekben részletezett miszakitartalom-valtozasok
és azok tobbletidé vonzata miatt szlikséges tdbbletforras mértéke az alabbi tételekbdl tevédik
Ossze (a tablazat a nettd értékeket tartalmazza):

0g 4
QU



Eredeti vallalkozoi dij 2962 000 000,00

Ft
. . 296 200
Eredeti tartalékkeret 000,00 Ft
Elmarado Feladatok dsszesitett ellenértéke (-) - 218 647 746,00 Ft
Uj Feladatok 6sszesitett ellenértéke 77 324 302,00 Ft
El6re Nem lathato Feladatok 62210(5)0F7t
Idétdbblet  organizacio, projektiranyitas (elére nem 141 218 259 00 Ft
lathato) '
Médositast kdvetéen a vallalkozoi dij 3 663 402 449,00 Ft
Moédositast kovetben a tartalékkeret (nem valtozik) 296 200 OOO’OFQ[

Az el6zb6ekben kifejtettek alapjan — a tartalékkeret szerz6dott 6sszegét valtozatlanul hagyva —
a szerzddott fé6sszegen feliil 701 402 449 Ft + AFA (FAD) forras biztositasa sziikséges a
szerz8dés modositasa érdekében.

A szerz8dés modositasaval kapcsolatos kdzbeszerzési-, jogi- €s adminisztracios feladatok a
Vagyonkezel6 feladatat és felel6sségét képezik majd, ahogy az eddigiek szerint is a
Vagyonkezel6 jart el.

A fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet a hatarozati javaslat elfogadasara!l

Hatarozati javaslat:

I. Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete —
elfogadva a Terézvarosi Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. szakmai kéréseit, javaslatait — :

1) tudomasul veszi a Hunyadi téri Vasarcsarnok felujitashoz kotédé véghataridé 7
hoénappal torténd, 2027. augusztus 31. napjaig tarté modositasat,

2) biztositja az igényelt 701 402 449 Ft + AFA (FAD) forrast a szerzédés médositasahoz,

3) felkéri Soproni Tamas polgarmestert, hogy az Onkormanyzat 2026. évi
koltségvetésérdl szolo 38/2025. (XI1.18.) onkormanyzati rendeletben a szerzédés
modositashoz sziikséges fedezet atvezetésre keriiljon.

Felelds: Gyérffy Maté alpolgarmester (a Vagyonkezeld Zrt. értesitéséeért, 1. és 2. pont)
Soproni Tamas polgarmester (koltségvetés-moddositas — 3. pont)

Hataridé: 1 — 2. pont azonnal, 3. pont a soron kévetkezd koltségvetés-modositas
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Il. Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete
felkéri a Terézvarosi Vagyonkezelé6 Nonprofit Zrt.-t, hogy a szerzédésmodositashoz
kapcsolddo kozbeszerzési-, jogi- és adminisztracios feladatokat lassa el.

Felelds: Gy6rffy Maté alpolgarmester (a Vagyonkezel6 Zrt. értesitéséért)
Pleszel Andras vezérigazgatd (a szerz8désmodositassal kapcsolatos
feladatokért)

Hataridé: azonnal

Budapest, 2026. junius 18.

Gyérffy Maté @

Targyalja a Varosgazdalkodasi és Pénzugyi Bizottsag.
A hatarozati javaslat elfogadasahoz ,egyszerii tobbség” szilkséges.

Melléklet: Pleszel Andras vezérigazgato ur levele (TV/188-98/2026.) — jelszéval védett helyen

Koltségvetési szempontbadl latta:

Romhanyi lldiko
féosztalyvezetd

Torvényességi szempontbdl latta:
dr. Hézsa Istvan, a Jogi Osztaly vezetéje
dr. Nemes-Katona Néra aljegyz6

dr. Mogyordési Sandor jegyz6
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