Budapest FGvaros VI. keriilet
Terézvaros Onkormanyzatanak Polgarmestere

Nyilt Glés”

El6terjesztés
a Képviselo-testiilet 2025. november 27-i rendes lilésére

Targy: Javaslat egyes helyi adé rendeletek médositasara.
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Alaptérvényen nyugvé helyi adoztatas, a helyi adék rendszere az dnkormanyzatok
gazdasagi Onallésulasanak egyik eszkdze. E felfogas a telepllési 6nkormanyzat szamara
lehetéséget teremt a helyi szuverén adodztatasi jog gyakorlasara, s ezzel egyutt a helyi
adépolitika kialakitasara.

A helyi addkrél szolé 1990. évi C. térvény (tovabbiakban: Htv.) 1. § (1) bekezdésében foglalt
felhatalmazas és rendelkezés szerint a telepulési (k6zségi, varosi, févarosi és keruleti)
onkormanyzat képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: 6nkormanyzat) rendelettel az illetékességi
terlletén helyi addkat (a tovabbiakban: adét), valamint telepilési adokat vezethet be.

A kozfeladatok helyi sajatossagokhoz és igényekhez igazithato ellatasa elengedhetetlenné
teszi az dnkormanyzatok 6nallé gazdalkodasanak megteremtését. Ennek egyik eszkdzét a
helyi adodk jelentik, melyet a helyi dnkormanyzatok illetékességi tertletikon vezethetnek be.

A Htv. 2. §-a szerint az dnkormanyzat adémegallapitasi joga az e térvényben meghatarozott
adoéalanyokra és adoétargyakra terjed ki.

A Htv.7. § g) pontja alapjan az 6nkormanyzat az addalap fajtajat, az adé mértékeét, a rendeleti
addémentességet és addkedvezményt ugy allapithatjia meg, hogy azok 0Osszessegikben
egyarant megfelelienek a helyi sajatossagoknak, az Onkormanyzat gazdalkodasi
kovetelményeinek és az addalanyok széles korét érintben az addalanyok teherviseld
képessegeének.

Kuria Onkormanyzati Tanacsa K6f.5081/2012. hatarozataban megfogalmazottak szerint:

- Karia Onkormanyzati Tanacsa Kéf.5017/2012. hatarozataban ramutatott arra ,az add
kdzjovedelem, amely részben megteremti az allam és a kdzszolgaltatasok anyagi alapjat,
részben pedig gazdasagpolitikai eszkdz, mivel direkt vagy indirekt mdédon befolyasolja,
orientalja a gazdasagi élet szerepléinek magatartasat”

Az add a helyi kdzhatalom kezében is eszkdz: részben forrast képez az dnkormanyzat
gazdalkodasahoz, koézfeladatai ellatasahoz, részben az adokivetésnek lehetnek
gazdasagossagi, szocialpolitikai, helyi politikai, a kdltségvetési egyensulyt szolgalo, avagy
egyéb hatasai az dnkormanyzat mikddésére. E szempontok jelennek meg akkor, amikor a
helyi dnkormanyzat mérlegeli a helyi ad6 bevezetését, dont arrdl, hogy a helyi adok melyikét,
mikortdl, milyen korben és milyen részletszabalyokkal vezeti be.

- A teherbir6 képességhez igazodo kozteherviselés Alaptorvény XXX. cikkében
megfogalmazott kotelezettsége — az Alkotmanybirésag aranyos kozteherviseléshez
kapcsolddd gyakorlata alapjan — tébbek k6zoétt magaban foglalja az addomérték aranyossagat.
Jéllehet a (helyi) jogalkotdnak nagy a szabadsaga abban, hogy milyen médon kételezi az
addalanyokat a kdzterhekhez vald hozzajarulasra, vagyoni tipusu addk esetében azonban az
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addé mértéke nem vezethet az add targyanak elvonasahoz, illetve azzal kapcsolatos
aranytalansaghoz. A teherbird képességet meghaladd, a vagyont elvond, konfiskalo jellegii az
az ado, amely mértékénél fogva és az adé targyat képez6 vagyontdmeghez képest sulyosan
aranytalan. Az ilyen ado elveszti az addhoz, mint jogintézményhez kapcsol6dd
jellegzetességeit, és lényegében szankcionak tekinthet6, amely az adod intézményével
Osszeegyeztethetetlen.

- A helyi 6nkormanyzat mérlegelési jogkdrében alkotja meg adokivetésre vonatkozé
szabalyozasat, amelynek a térvényi szabalyok, ezen belll kilondsen a Htv. rendelkezései
szabnak korlatokat. A helyi kdzhatalom térvényben meghatarozott kérben, és meghatarozott
forrasokra tekintettel vethet ki adot. A Htv. - az Alaptérvény teherbird képesség
figyelembevételére vonatkozd elbirasa mellett tovabbi - korlatokat allit az addalanyok
meghatarozott kérére, az adomérték megallapitasanak moddjara, maximumara, illetve az
adopolitika alakitasaban lényeges szerepet betdlté kedvezmények, és mentességek esetében
is.

A fentiekre figyelemmel, a lakossag széles korét érintd, maganszemélyek tulajdonaban Iévd
és a tulajdonosaik altal életvitelszerlien lakott lakasok esetében tovabbra is biztositjuk az
addmentesseget.

Az o6nkormanyzat joga és egyben kotelessége is, hogy az adé mértékét a helyi
sajatossagokhoz, az onkormanyzat gazdalkodasi kovetelményeihez és az addalanyok
teherviseld képességéhez igazodoan allapitsa meg a Htv-ben meghatarozott adémaximumra
tekintettel.

A Htv.) 6. §-anak c) pontja értelmében az dnkormanyzat adomegallapitasi joga arra terjed ki,
hogy az addé mértékét — az e térvényben meghatarozott felsé hatarokra, illetéleg a 16. § a)
pontjaban, a 22. § a) pontjaban, a 26. §-aban, a 33. §-anak a) pontjaban meghatarozott felsé
hataroknak 2005. évre a KSH altal 2003. évre vonatkozéan kdzzétett fogyasztoi arszinvonal-
valtozassal, 2006. évtél pedig a 2003. évre és az adbéévet megel6z6 masodik évig eltelt évek
fogyasztoi arszinvonal valtozasai szorzataval novelt 6sszegére (a felsé hatar és a fels6 hatar
novelt 6sszege egyltt: adomaximum) figyelemmel — megallapitsa. A Htv. 7. § ¢) pontja
értelmében az dnkormanyzat adomegallapitasi jogat korlatozza az, hogy az altala bevezetett
ado mértékeként nem allapithat meg tébbet az adémaximumnal.

l. Epitményadé

Htv. hivatkozott rendelkezése szerint tehat épitményaddéban az adomaximum (a Htv-ben
régzitett felsé adomeérték szorozva 1,047-tel, 1,068-cal, 1,036-tal, 1,039-cel, 1,08-cal, 1,061-
el, 1,042-vel, 1,049-cel, 1,039-cel, 1,057-tel, 1,017-tel, 0,998-cal, 0,999-cel, 1,004-gyel, 1,024-
gyel, 1,028-cal, 1,034-gyel, 1,033-mal, 1,051-gyel, 1,145-tel , 1,176-tal valamint 1,037-tel))
2026. januar 1-jétél 3.059,3 Ft/m2,

Az épitményaddérdl szélo 35/1995. (X11.15.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet)
évente felllvizsgalatra kerul, értékeljuk a szabalyozas alkalmazasanak tapasztalatait és
amennyiben szikséges ugy annak modositasara teszink javaslatot.

1. A jelenleg hatalyos Rendeletben az épitményado mértéke:
- az altalanos addmeérték 2.700,-Ft/m?2/év
- a szallashelyek és az eltérd nyitvatartasu Gizletek esetében az adémérték 2.900,-Ft/m?/év,
- azon maganszemélyek tulajdondban levd lakasok esetében, melyeket életvitelszeri ott
lakas céljara hasznalnak, de a lakasban bejelentett székhely, telephely, fioktelep is mikodik,
az adomérték 200.- Ft/m?/év.

Attekintve és elemezve a 2026. koltségvetési év gazdasagi kilatasait, az adoztatas
egyszerlsitése mellett, az 6nkormanyzat koltségvetés bevételi forrasai szinten tartasara,



2026. évre javasolom a Htv. szerinti adomaximumot el nem éréen, egy addémérték
alkalmazasat 3.000,-Ft/m? mértékben, megtartva az életvitelszerlien lakott lakasok
esetében a székhelyként torténd hasznalat esetén a 200,-Ft/m? adomértéket.

2. A Képviselb-testilet a lakhatasi valsag enyhitését célzé intézkedéseken belll 2025. januar

1. napjatdl a hosszu tavu lakaskiadast épitményadé-kedvezmeénnyel 6sztdéndzi. AZ
Osztonzés novelése érdekében 2026. januar 1-t6l javasolom az adokedvezmény mértékét
50 %-rol 75 %-ra emelni.
Az adokedvezmény mértékének emelésén tul, tovabbi lakhatasi valsag enyhitését célzo
elemként javasolom a 75 %-os addokedvezményt igénybevételi lehetéséget kiterjeszteni
azon maganszemély tulajdonban |évé lakasokra is, amelyeket a tulajdonosaik a Févarosi
Onkormanyzat Lakasligynokségén keresztlil adnak hosszu tavra bérbe.

Il. Telekado

A Htv. 6. §-anak c) pontja alapjan telekadéban 2026. januar 1. napjatél az adémaximum
556,2 Ft/m2. A jelenleg hatalyos telekadérél szolé 26/2015. (X1.19.) 6nkormanyzati rendelet
szabalyozasa szerint az adémérték 536,-Ft/m2.

Az Odnkormanyzat koltségvetés bevételi forrasai ndvelésére javasolom 2026. januar 1-t6l a
telekadd mértékét 556,-Ft/m? 6sszegben megallapitani.

Magyarorszag gazdasagi stabilitasarol szold 2011. évi CXCIV. térvény V. Fejezet A
kbzteherviselés alapvetd szabalyai, a pénzigyi joghatrannyal jaré jogkévetkezményre és a
Stabilitasi Megtakaritasi Szamlara vonatkozo szabalyok, 8/A. A kbzterhek alfejezet 32. §-a
szerint ,Fizetési kotelezettséget megallapitd, fizetésre kotelezettek kérét bévitd, a fizetési
kotelezettség terhét ndveld, a kedvezményt, mentességet megszintetd vagy korlatozé
jogszabaly kihirdetése és hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie.” E
jogszabalyhely alapjan a 2026. évet érint6 helyi adéra vonatkozoé déntéseket 2025. november
honapban sziukséges meghozni.

Kérem a T. Képviseld-testilet tamogatasat a rendeletek moédositasara.



Javaslat rendeletalkotasra:

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete megalkotja
a ......../2025.(Xl....) O©nkormanyzati rendeletét egyes helyi adé rendeletek
modositasarél az 1. szamu melléklet szerint.

Felelds: Soproni Tamas polgarmester (alairas tekintetében)
dr. Mogyoroési Sandor jegyzo (alairas és kihirdetés tekintetében)
Hatarid6: azonnal

Budapest, 2025. november 14.

Soproni Tamas
polgarmester

A rendelet elfogadasahoz az Métv. 50. §-a alapjan mindsitett tébbség szikséges.

Mellékletek:

Rendelettervezet

Indokolas

El6zetes hatasvizsgalat
Hatalyos épitményadd rendelet
Hatalyos telekadé rendelet

orON=

Elbterjesztést készitette: Viragh Zoltan féosztalyvezetd

Az elbterjesztést elbzetesen targyalja:
- Varosgazdalkodasi és Pénzlgyi Bizottsag

Kdltségvetési szempontbdl latta: Romhanyi lldiko féosztalyvezetd

Torvényességi szempontbdl latta: dr. Hozsa Istvan osztalyvezet6
dr. Mogyordési Sandor jegyz6
dr. Vilics Csilla aljegyz6




