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Targy: Javaslat az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 15/2006. (111.21.) dnkormanyzati rendelet és a
Terézvarosi Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok lakbér-megallapitasarol szolo 1/1996.
(1.18.) 6bnkormanyzati rendelet modositasara

TISZTELT KEPVISELO-TESTULET!

Az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l szolo 15/2006. (111.21.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) célja és feladata — a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrol szélo 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Lakastv.)
rendelkezéseinek figyelembevételével — a Budapest Févaros VI. kerllet Terézvaros
Onkormanyzata tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérbeadasanak szabalyozasa. A
Terézvarosi Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 lakasok lakbér-megallapitasardl sz6l6 1/1996.
(1.18.) dnkormanyzat rendelet (a tovabbiakban: lakbérrendelet) hatarozza meg a lakasok
bérleti dijanak mértékét.

A Lakastv. felhatalmazasa alapjan az 6nkormanyzati lakasgazdalkodas szabalyaira vonatkozé
onkormanyzati rendeletben kell szabalyozni a szocidlis és nem szocialis célu bérbeadas, a
szocialis bérlakasra jogosultsag feltételeit.

Az dnkormanyzat lakasallomanyaban jelenleg kdzel 380 db hatarozatlan ideju lakasbérleti
szerzddést tartunk nyilvan. A hatarozatlan id6re kotott lakasbérleti szerz6dések szocialis
alapon jottek létre. 2006.03.31. napjat kovetben a Lakastv. lakascserére vonatkozo
rendelkezéseinek hatélyba l1épését kovetben, a leendd bérlével a jovedelmi, vagyoni
viszonyainak megfelel bérleti dijjal kbthetd szerzédés.

A Rendelet 2. § (3) bekezdésének k) pontja alapjan a polgarmester jogosult donteni a
lakasbérleti szerz6dés modositasarol, ha arra a bérl6 jovedelmi és vagyoni helyzetében beallt
valtozasok miatt kerdl sor.

A hatarozatlan idejl lakasbérleti szerz6déssel rendelkezé bérlék bérleti szerz6dése ez idaig
csak akkor kerdlt felUlvizsgalatra, amikor a lakas bérléje valamilyen lakasbérleti szerzédést
erint6 dgyben (befogadas, névvaltozas, bérlétarsi jogviszony létesitése, vagy megsziintetése,
cseréhez, tartasi szerz6déshez torténé hozzajarulas) fordult 6nkormanyzatunkhoz.

A kérelem nyomtatvanyok mellékletét képezik a jovedelemigazolasok és a
vagyonnyilatkozatok is, melyek birtokaban a Hivatal megvizsgalja a lakasban lako személyek
jovedelmi és vagyoni viszonyait, és a Rendelet 3. §-a alapjan megallapitasra kerul a fizetend6
bérleti dij.
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Javasolom a Rendelet médositasat abban a tekintetben, hogy a hatarozatlan ideji bérleti
szerzbdéssel rendelkezé bérlék is kotelesek legyenek bizonyos idékézonként (3 évente) a
jovedelmukrdl és a vagyoni helyzetlikrél igazolast benyujtani, illetve nyilatkozatot tenni.

A Rendelet 8/A. § (1) bekezdése alapjan az 6énkormanyzat a szocialis és koltségalapu bérlet
létesitésére lakasigénylési névjegyzéket vezet. A Rendelet 8/A. § (13) bekezdése alapjan a
Varosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsag az adott lakasra a szempontrendszer alapjan azonos
pontszamot elért igényl6k kdzll sorsolassal dont a bérlé személyérdl.

A sorsolasos rendszer alapvetéen mikdodik, viszont van olyan nyilvantartott lakasigényld, akit 2020.
évben vettlink fel a névjegyzékbe, és hiaba kapja meg a lakasigénylés hosszabbitasakor évenként
a Rendelet altal meghatarozott plusz 1 pontot, a mai napig nem kerdlt sorra.

Javasolom a sorsolasos rendszer helyett az azonos pontszammal rendelkezd, ugyanolyan
szobaszamu lakasra varo, de korabbi nyilvantartasi szammal, rendelkez6 — a lakasigénylését
korabban benyujté — igényld elényben részesitését.

A jelenleg hatalyos rendelet 13/A. §-a szabalyozza 2020.08.10. napja 6ta az 6nkormanyzattal,
dnkormanyzat koltségvetési szerveivel, illetéleg az Onkormanyzat kdzigazgatasi teriletén
talalhatd kdzoktatasi feladatokat ellatd intézmény egyikével kdzszolgalati, kézalkalmazott,
vagy foglalkoztatéasra iranyuld6 mas jogviszonyban allok részére tOrténd lakasok
bérbeadasanak lehetéségét.

Az onkormanyzat kotelezd kozfeladatainak zokkendmentes ellatasa érdekében kiemelt
fontossagu ezen intézményekben, szervezetekben a munkaeréhiany elkeriilése és a
fluktuaciéo megakadalyozasanak elésegitéséhez a dolgozok lakhatasi gondjainak megoldasa,
mivel ezen személyek kdrében is nagy igény mutatkozik énkormanyzati lakas bérbevétele
irant a megndvekedett ingatlan- és albérletarak miatt.

A Rendelet 13/A. §-a jelenleg palyazat uatjan nyujt lehetéséget a helyi kdzfeladatot ellato
személyek részére az 6nkormanyzati tulajdonu lakas bérlésére.

A tapasztalatok azt mutatjak, hogy a folyamatossag, és a nyomonkovethetdség,
tervezhet8ség biztositasa érdekében célszerli ezen munkavallalok részére is a palyazat
helyett egy nyilvantartasi rendszert bevezetni.

A munkavallalok  rendeletben meghatarozott  korének  erre rendszeresitett
formanyomtatvanyon benyujtott jelentkezését a Hivatal nyilvantartana, igy az Ures, és mar
bekoltdzhetd lakdsok készre jelentését kdvetben naprakész informacidt kapnank az
igénylékrol.

Tekintettel arra, hogy a nyilvantartas egy naptari évre szélna, az dnkormanyzati lakasra
jelentkez8k nem lennének kétve a szoros palyazati hatarid6hoz.

A hatalyos rendelet alapjan a helyi kdzfeladatok ellatasa érdekében térténik a bérbeadas, ha
az dnkormanyzattal, az 6nkormanyzat koltségvetési szerveivel, intézményeivel kézszolgalati,
kdzalkalmazotti, vagy foglalkoztatasra iranyul6 mas jogviszonyban allé személyek, tovabba az
onkormanyzat kdzigazgatasi teriiletén talalhaté kdzoktatasi feladatokat ellaté intézménnyel
kdzszolgalati, kozalkalmazotti, vagy foglalkoztatasra iranyuld mas jogviszonyban allo
személyek elhelyezésére kertil sor.

Javasolt az ilyen tipusu lakasokat igénylék korét kibdviteni a 100 %-ban dnkormanyzati
tulajdonban Iévd tarsasagok dolgozodival. Az dnkormanyzati lakdsok biztositasaval a sok
ingazé munkavallalé lakhatasat segitenénk eld, akinek a keriletben végzett munkaja
elengedhetetlen.

A helyi kozfeladatot ellatdé személyek korének bévitésével egyidejlileg célszerl kulon
nyilvantartast vezetni azokrdél a szolgalati lakast igényldkrél, akik az ©Onkormanyzat,



onkormanyzati fenntartasu intézmények dolgozéi, illetve azokrdl, akik az 6nkormanyzat
kbézigazgatasi terlletén talalhaté kozoktatasi feladatokat ellatd intézménnyel allnak
munkaviszonyban, valamint azon személyekrdl, akik az dnkormanyzat kdzigazgatasi teriletén
az 6nkormanyzattal megbizasi jogviszonyban védénéi feladatokat latnak el.

A Lakastv. 34. §-a alapjan az 6nkormanyzati lakasok lakbérének mértékét szocialis helyzet
alapjan, vagy koltségelven, vagy piaci alapon torténd bérbeadas figyelembevételével
onkormanyzati rendelet allapitja meg.

A Terézvarosban a szocialis tAmogatasok szamitasanak alapja az un. ,terézvarosi tamogatasi
alap”, melynek 6sszege jelenleg 70.000.-Ft. Ez az 6sszeg tobb tamogatasnal is iranymutato,
igy indokolt igény mutatkozott arra, hogy a bérleti dij megallapitasanal a jovedelmi hatarok
ehhez igazodjanak. Javasolom a jovedelemhatarokat az alabbiak szerint meghatarozni.

- Szocialis bérlet jogosultsaganak fels6 hatara a terézvarosi tamogatasi alap
masfélszerese, azaz a sajat maga, vagy az egyuttkoltozék egy fére jutd havi nettd jovedelme
nem haladja meg a terézvarosi tamogatasi alap 1,5-szeresét, 105.000.-Ft-ot és sajat maga,
vagy az egyuttkdltézék nem rendelkeznek olyan vagyonnal, amelynek egyuttes forgalmi értéke
meghaladja a terézvarosi tamogatasi alap 150-szeresét, 10.500.000.-Ft-ot,

- Koltségalapu bérlet jogosultsag esetén ha sajat maga, vagy az egyuttkéltozék egy fére
juté havi nettd jovedelme meghaladja a terézvarosi tdmogatasi alap 1,5-szeresét, 105.000.-
Ft-ot, de nem haladja meg a terézvarosi tamogatasi alap 2,85-szeresét 199.500.-Ft-ot és sajat
maga, vagy az egyuttkoéltozék nem rendelkeznek olyan vagyonnal, amelynek egytttes forgalmi
értéke meghaladja a terézvarosi tamogatasi alap 150-szeresét,10.500.000.-Ft-ot,

- Piaci I. alapu bérleti dij esetén a sajat maga, vagy az egyuttkdltézék egy fére jutd havi
netté jovedelme meghaladja a terézvarosi tamogatasi alap 2,85-szeresét, 199.500.-Ft-ot, de
nem haladja meg a terézvarosi tamogatasi alap 7-szeresét, 490.000.-Ft-ot, és sajat maga,
vagy az egyuttkoltdézék rendelkeznek olyan vagyonnal, amelynek egyitttes forgalmi értéke a
10.500.000.-Ft-ot meghaladja.

- Mindharom bérleti dij tipus alacsony dsszegben van meghatarozva, igy a piaci alapu
lakbér sem kdzeliti meg a tényleges piaci értéket. Javasolom a piaci . alapu lakbért bevezetni
azoknal a bérléknél, akik a bérlet idétartama ota sajat tulajdonu lakdingatlant szereztek,
fuggetlendl a szerzés maodjatol (adasvétel, ajandékozas, 6roklés). Az a bérld, aki legalabb 2
tulajdoni hanyadban lakoingatlan tulajdonjogaval rendelkezik, amelynek forgalmi értéke a
10.500.000.-Ft-ot meghaladja, vagy akinek az egy fére es6 havi nettd jovedelme meghaladja
a terézvarosi tdmogatasi alap 7-szeresét, 490.000.-Ft —ot, vagy nem természetes személy, a
Rendelet-tervezetben foglalt bérleti dij fizetésére legyen koteles.

A javasolt piaci Il. alapu lakbér havi mértéke a lakdas dsszes hasznos alapterilete, és
komfortfokozata alapjan:

a) 6sszkomfortos 2.685,- Ft/m?/ho,
b) komfortos 2.601,- Ft/m2/no,
c) félkomfortos 2.139,- Ft/m?/ho,
d) komfort nélkiili 1.878,- Ft/m?2/ho,
e) szlikséglakas 1.653,- Ft/m?/hé.

Javasolom a Rendelet mellékelt tervezet szerinti médositasat. Kérem a tisztelt Képvisel6-
testiletet, tamogassa a fentiek szerinti médositasokat!



Javaslat rendeletalkotasra:

A Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete gy
dont, hogy megalkotja a ......../2025. (........ ) 6nkormanyzati rendeletét az Onkormanyzat
tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szélé6 15/2006. (lll.21.) onkormanyzati rendelet és a Terézvarosi
Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok lakbér-megallapitasarél sz6l6 1/1996. (1.18.)
onkormanyzati rendelet médositasarol az eléterjesztés 1. melléklete szerint.

Felelds: Soproni Tamas polgarmester (alairas tekintetében)
dr. Mogyorési Sandor jegyzo (alairas és kihirdetés tekintetében)
Hataridé: azonnal

Budapest, 2025. december 3.

Soproni Tamas
polgarmester

A rendelet elfogadasahoz az Métv. 50. §-a alapjan minésitett tdbbség szikséges.

Mellékletek:
1. Rendelet tervezet
2. Indokolas
3. El&zetes hatasvizsgalat
4. 15/2006. (111.21.) hatalyos rendelet
5. 1/1996. (1.18.) hatalyos rendelet
6. Fuggelékek
ElSterjesztést készitette: Tulajdonosi Féosztaly

Kerényiné dr. Bakos Andrea
Viragh Zoltan féosztalyvezet6

Az elbterjesztést elbzetesen targyalja: - Varosgazdalkodasi és Pénzlgyi Bizottsag

Torvényességi szempontbdl latta: dr. Hoézsa Istvan osztalyvezet6
dr. Mogyorési Sandor jegyz6
dr. Nemes-Katona Néra aljegyz6




