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El6terjesztés
Képvisel6-testiilet 2025. szeptember 4-i rendes lilésére

Targy: Alapitoi dontés a Terézvarosi Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. tulajdonat képez6, 1039
Budapest, Ortorony u. 3. szam alatti, 60048 helyrajzi szamu ingatlan értékesitésérdl

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Terézvarosi Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. (tovabbiakban: Vagyonkezel6) tulajdonat képezi
az 1039 Bp., ('5rtorony u. 3. szam alatti, 60048 helyrajzi szamu, kivett lakéhaz és udvar, 1701
m? tertilet(i telek és az azon talalhaté 323 m? hasznos alapterilet(, romos, bontandé miiszaki
allapotu épulet, mely ingatlannal (tovabbiakban: Ingatlan) kapcsolatban a Vagyonkezel6
elndk-vezérigazgatodja az alabbi javaslattal fordult az 6nkormanyzathoz.

El6zmények:
A telken talalhat6 épulet az 1960-as években épult, artéri terlleten elhelyezkedd udulékeént.

Az épulet korilbelll 1,5 méterrel a felszin folé, feltoltésre éplilt, valészinlleg az arvizveszély
miatt, am ez a védelem sem bizonyult elegendének. Az éplletet kortlbelll 20 éve nincs
hasznalatban.

2016-ban statikai vizsgalatra kerllt sor, melyben megallapitasra kerilt, hogy az épilet
tartészerkezeti elemei — alapozas, falak és fodémek — jelentésen karosodtak. Jelenleg
ugyan nem all fenn az azonnali 6sszeomlas vagy a fodémek leszakadasanak kozvetlen
veszélye, azonban az épllet szerkezetei az ismétl6dé arvizek, a hibas tetéfedés, a nem
megfeleld csapadékviz-elvezetés, valamint a talajviz elleni szigetelés hianya kdvetkeztében
sulyosan meggyengultek. Ezek a tényezdk barmikor veszélyes helyzet kialakulasahoz
vezethetnek.

Tovabba a terilet kdzmiiellatottsaga részleges, igy annak kiépitése is komoly forrasokat
igényelne.

A telken lévé épulet elbontasa eddig a lll. kerlleti onkormanyzat valtoztatasi tilalma miatt nem
volt lehetséges, ami 2025. elsd felében megsziint. Ebbdl kifolydlag a rossz allapotu épulet
elbontdsa mindenképp célszeri, megel6zve az életveszélyes allapot kialakulasat. Fontos
megjegyezni, hogy a nem hasznalt telek és a rajta talalhaté épulet karbantartasa, illetve
allagmegoévasa minden évben tébb millié forintjaba kerlil a Vagyonkezelének (2024-ben cc.
2,5 millio Ft).

Mindezekbdl megallapithato, hogy az epulet gazdasagos feltjitasa nem realis, illetve sem a
Vagyonkezel6nek, sem a Terézvarosi Onkormanyzatnak nincsenek tervei a terllet
fejlesztésre.

A terllet fejlesztése ellen szdl tovabba, hogy 2025-ben a févarosi kézgyllés elfogadta a
Roémaiparti mobilgat nyomvonalat, ami a Nanasi ut-Kiralyok utjan fog huzodni majd. Ez azt
jelenti, hogy az Ortorony utca egy arviz esetén biztosan védelem nélkiil maradna. A telek
fejlesztése az allandd arvizveszély miatt és az alapveté kdzmiivek kiépitésének magas
koéltsége miatt még inkabb nem javasolt.
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Ezen indokok miatt a Vagyonkezel6 megbizasabdl ingatlanforgalmi szakvélemény készlilt,
hogy mennyiért lehetne a telket eladni a rajta |év6 rossz allapotu ingatlannal egyitt, illetve az
ingatlan elbontasa utan. Az ingatlanforgalmi szakvélemény szamitasai alapjan az Ingatlan
jelen allapot szerinti forgalmi értéke netté 264,5 M Ft, az épllet bontasanak koltségének
levonasa utan a telek netto forgalmi értéke 243,2 M Ft.

Mindezek figyelembevételével az ingatlan telekként torténé értékesitése javasolt, a
felépitmény épllet elbontasa utan.

Budapest Févaros VI. kerllet Terézvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiletének az
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé vagyonnal valé gazdalkodas és rendelkezés szabdlyairdl
sz0l6 24/2013. (VI.27.) dnkormanyzati rendelet 38. § (2) bekezdése szerint az egyszemélyes
— kizardlagos dnkormanyzati tulajdonu — gazdasagi tarsasag legfébb szervében a tulajdonos
jogait a Képvisel6-testilet gyakorolja.

A Vagyonkezel6 Alapszabalynak VIII.1. pont rendelkezesei szerint az alapitdi jogokat az
Onkormanyzat gyakorolja, amely dont a kdzgydlés (Alapitd) kizarélagos hataskorébe tartozé
ugyekben.

Az Alapszabaly VIII. 2. 1) pontja szerint az Alapitd kizarolagos hataskorébe tartozik a dontés
tulajdonjog atruhazas vagy vagyonelem megterhelése kérdésében, ha az ingatlan vagy a
vagyonelem forgalmi értéke a tarsasag alaptékéjének 10 %-at meghaladja.

Az Ingatlan értékesitésével kapcsolatos javaslatot mind a Vagyonkezel6 Igazgatésaga, mind
a Felugyel6 Bizottsaga megtargyalta és az ezzel kapcsolatos dontést meghozatalat tamogatta.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy sziveskedjenek az el6terjesztést megtargyalni és
hatarozatot hozni.
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HATAROZATI JAVASLATOK:

A Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képvisel6- testiilete — az
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé vagyonnal valé gazdalkodas és rendelkezés
szabalyairol sz616 24/2013. (V1.27.) 5nkormanyzati rendelet 38. § (2) bekezdése, valamint
a Terézvarosi Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. Alapszabalyanak VIIl. 2. 1) pontja alapjan —
ugy dont, hozzajarul a Terézvarosi Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. tulajdonaban allé, az
1039 Budapest, Ortorony u. 3. szam alatti, 60048 helyrajzi szamu ingatlan telek
ingatlanként, versenyeztetés utjan torténd értékesitéséhez, ezzel egyidejiileg felkéri a
Terézvarosi Vagyonkezelé6 Nonprofit Zrt. elndk-vezérigazgatéjat a sziikséges
intézkedések megtételére.

Felelés: Terézvarosi Vagyonkezelé6 Nonprofit Zrt. elnok-vezérigazgatéja, a
végrehajtasért
Hatarid6: 240 nap

Budapest, 2025. augusztus 26.

Gyorffy Maté
alpolgarmester

A hatarozat meghozatalahoz ,egyszer(” tdbbség szikséges.

Mellékletek:

- Terézvarosi Vagyonkezel6 NZrt. TV/4009-2/2025 iktatészamu javaslata

- Terézvarosi Vagyonkezel6 NZrt. Igazgatésaganak 2025.augusztus 15-én kelt hatarozata

- Terézvarosi Vagyonkezel6 NZrt. Fellgyeld Bizottsdganak 2025.augusztus 18-an kelt hatarozata
- Statikai szakvélemények

- CPR Vagyonértékeld Kft. ingatlanforgalmi szakvélemények

Elbterjesztést készitette: Tulajdonosi Fbosztaly
Kerényiné dr. Bakos Andrea ugyintézé
Viragh Zoltan féosztalyvezetd

Az elbterjesztést elbzetesen targyalja: Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag

Koltségvetési szempontbdl latta: Romhanyi lldiko  féosztalyvezetd, Koltségvetési és
Intézménygazdalkodasi Féosztaly

Torvényességi szempontbdl latta: dr. Hézsa Istvan osztalyvezetd
dr. Mogyordési Sandor jegyz6
dr. Nemes-Katona Néra aljegyz6
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