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INGATLAN ERTEKELES
Udiil6 ingatlan U

Az értékeld tarsasag:

Euro-Immo Expert Kft.

Szakérto(k) neve:

Bir6 Moénika (névjegyzékszam: 03069/2001
Bp. Fov. Foépolgarmesteri Hiv.; tel: 06/70-3311751)

Helyszini szemle id6pontja:

2025. oktober 1.

Az értékelés fordulonapja:

2025. oktober 1.

A vizsgélat célja és tervezett felhaszndlasi helye:

ingatlan piaci értékének megallapitasa tigyfél részére, dontés
elokészitéshez

elsé vizsgalat Feliilvizsgdlat X egyéb:
Uzletfél: Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkorméanyzata
Osszefoglalé tabla

Az ingatlan megnevezése

kivett tidiil6épiilet, udvar

Az ingatlan természetbeni cime

8647 Balatonmariafiird6, Maria u. 40-41.

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime

8647 BALATONMARIAFURDO Maria utca 40-41.
8647 BALATONMARIAFURDO Hulldm utca 81.

Helyrajzi szama

belteriilet 1291/1

Telekterilet

2 748 m?

Epiilet nett6 alapteriilet:

1425 m?

Forgalmi érték

Piaci 6sszehasonlitdo megkozelités szerint

233 000 000 Ft

Ujrael6allitasi koltség alapt megkozelités szerint

287 000 000 Ft

Piaci hozadéki megkozelités

Nem alkalmaztuk!

Egyeztetett ( végso ) piaci érték:

233 000 000 Ft

A meghatarozott értékek netto értékek!

Az ingatlan rovid tavu értékesithetosége

Konnyen Atlagos

Problematikus X Nehéz

eros kereslet kiegyensulyozott piac

épiilet jellege, dallapota eros tulkinalat

mellékletek 1. Fotok, térképek, szabalyozsai terv részlet

Az értékbecslés elektronikus példanyban késziilt.
Az értékbecslés érvényessége: 90 nap

2. Tulajdoni lap

3. Térképkivonat

4. Hasznositasi tanulmany

X |IX |IX | X [X

5. Atalakitasi tanulméanyterv

F6& Osszesitd 8647 Balatonmariafiirdd, Maria utca 40.
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Az ingatlan altalanos bemutatasa

Az ingatlan cime: 8647 Balatonmariafiirdd, Maria u. 40-41.
Helyrajzi szama: belteriilet 1291/1

Telek teriilet (m?): 2748

Bejegyzett tulajdonos(ok): Budapest Févaros Terézvaros Onkormanyzata
Tulajdoni hanyaduk: 1/1

Esetleges sz¢ljegyek tartalma: -

Vezetékjog 42 m2 nagysagu teriiletre,

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek: jogosult: E.ON Dél-Dunéntali Aramhélozati Zrt.

Bérlo: nincs

Bérleti szerz6dés id6tartama, lejarata: -

Kornyezo ingatlanok hasznositasi formaja: idiilok, lakohazak, hétvégi hazak, szabadstrand

Telepiilésen beliili elhelyezkedése: kozponttol K-re, Hullam utcaban az Oz u. sarkén, a szabadstrand mellett
Megkozelithetdsége: szilard burkolata ton , autébusz, vonat, gk.

Meglévo kozmiivek: aram, viz, gaz, csatorna.

A telek alakja, domborzata: szabalyos négyszog, sik felszinii

Nyitottsag, keritettség: szabadonalloan beépitett, keritett

Hasznositas jelenlegi formaja: egykori gyermektabor, hasznalaton kiviil all

Legcélszeriibb hasznositas: fejlesztési teriilet, apartmanok kialakitasara alkalmas

Egyéb értéket befolyasolo koriilmény: szabadstrand melletti elhelyezkedése

Rovid, szoveges ismerteto

Balatonmariafiirdé kozség Somogy varmegyében, a Marcali jarasban. Népszerti iidiildhely. Alland6 lakosinak szama kozel 900 £6.

A Balaton D-i partjan talalhato, szomszéd telepiilései: Balatonkeresztur, Balatonfenyves. A kozelében, déli hatarszélétél nem messze
huzodik a Budapest és Letenye kozotti 7-es fout, valamint az azzal parhuzamos M7-es autopalya, ezeken kényelmesen elérheté Budapest-
Székesfehérvar-Siofok és Nagykanizsa feldl is (a sztradarol a balatonfenyvesi vagy a balatonszentgyorgyi lehajtonal lehet letérni).

Az értékelt ingatlan a telepiilés kozpontjatol K-re, a vasat mellett, a Maria utca - Oz utca - Hullam utca altal hatarolt. A telek D-i oldalan a
Maria utca masik felén halad a vasutvonal. Alacsony forgalmu utcaban talalhato, 3 utcara nyilik. Kozvetlen kdrnyezetében csaladi hazak,
iidiilék talalhatok. A telek dsszkozmiives, keritett. Uii-3 (iidiild) dvezetbe sorolt, beépithetésége 20%, max. épitménymagassag 7,5 m. A
telek teriiletén 1 épiilet all, mely fszt-es étterem-ebédld és fszt + 3 emeletes idiild épiiletbdl all. Az épiilet allapota a tobb éve tartd
hasznalatonkiviiliség miatt leromlott, feltjitast igényel. Statikailag stabil, szerkezeténél fogva konnyen atépithet6 egyéb funkciora. A telek
Ovezeti elbirasai hasonld méretli épiilet 1étesitését mar nem teszik lehetévé, ezért az épiilet is jelentSs értéket képvisel felhjitast igényld
miiszaki allapota ellenére. Az ingatlan forgalomképes.

El6zményi adatok

Aktualizalas / el6zmény értékelés készitdje: Euro-Immo Expert Kft.
Aktualizalas / elézmény értékelés datuma: 2024. jalius 23.
Korabbi piaci érték (Ft): 228 000 000

Az el6z0 értékelés Ota bekovetkezett valtozasok:

Az eredeti értékelés ota az ingatlant érintéen valtozasok nem torténtek. Ertéket befolyasol6 relevans miiszaki valtozast a helyszini szemle
soran nem tapasztaltunk. A szabalyozasi kornyezet nem valtozott.
A balatoni régidban, igy a vizsgalt telepiilésen is az arak stagnélnak, a kereslet csokken.

Ingatlan &ltalanos adatai 8647 Balatonmariafliird6, Maria utca 40.



A felépitmények adatai
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Az épiilet megnevezése / funkcidja: Udiilé
Az épiilet becsiilt épitési éve: 1979
Az utolso felujitas éve: nem ismert

Alapozas, szigetelés:

vb. pont és savalap, bitumenes szigetelés

Felmend falazat:

EGT fém vazas rendszer, PRE-M-ISOL falvar épiiletelemek, tégla bels6
falazat

Fodémszerkezetek:

vasbeton fodém

TetOszerkezet:

lapostetd, bitumenes lemez fedés

Kiilsd feluletek:

szinezett, vakolt

Belso feliletek:

vakolt, festett, csempézett

Burkolatok:

pvc, keramialap

Nyilaszaro szerkezetek:

fém szerkezetii ajtok, és ablakok

Kozmiivesitettség:

4ram, viz, gz, csatorna

Fités, melegvizellatas: nem fiitott, gdzbojler

Egyéb épiiletgépészet: -

Szintek szama: fszt + 3 emelet
Igényszint altalanosan: kozepes
Miszaki allapot: felujitast igényel
Fizikai allapot (%): 52%

Egyedileg értékelend6 elemek: -

Az épiilet funkcionalis leirasa: EGT vazas technoldgiaval épiilt egykori gyermektarbor. A fszt-es épiiletrészben a konyha, étterem
miikodott. A fszt + 3 emeletes épiiletben kaptak helyet a szobak, szintenként egy vizesblokkal. Két 1épcsdhaza van az épiiletnek.
Valamennyi szoba nyitott fiiggéfolyosorol érhet6 el. A szobakban csak aram kézmi volt. Nem fiitottek és nincs vizesblokkjuk. Az
lehetéség. Igy befektetok szamara kedvezd ingatlan. Esztétikai allapota és a gépészet erbsen leromlott, jelen formaban nem
hasznalhat6 az épiilet.

Epiiletek leirasa 8647 Balatonmariafiirdd, Maria utca 40.
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Teriiletkimutatas
Megnevezés Netté teriilet (m?) Redukcio Redukalt teriilet (m?)
fszt 5739 100% 573,9
1. emelet 283,8 100% 283,8
2. emelet 283,8 100% 283,8
3. emelet 283,8 100% 283,8
x 14253 14253

Tertlet kimutatas

8647 Balatonmariafiirdé, Maria utca 40.




Az ingatlan értékelése
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Az értékelési szakvélemény a tobbszor modositott 25/1997.(VII1.1.) PM. és az 54/1997 (VI11.1) FM rendeletekben, valamint a TEGOVA iranyelveiben EUROPALI Ertékelési Szabvanyokban (EVS)
leirt médszertani elvek és kdvetelmények, tovabba a mindenkor hatalyban 1év6 jogszabalyi elirasoknak megfeleléen késziilt.

Piaci osszehasonlito értékelés

.Vlzsgalt Ingatlan 1. Ingatlan 11. Ingatlan I11.
ingatlan
] 8647 Balatonmariafiirdo, ., i ‘ , ,
Elhelyezkedés Maria u. 40-41. Gyenesdias Vonyarcvashegy, F6 utca Abrahamhegy, Béke u.
. Y, Strandtol 900 m-re fekvo, iidilo, és
+ -
fezt 3"er'r.1(?,letesl, egyk’orl 1970-es években épiilt, tégla falazat, Vonya}'rcvashegy foutcjin }270 m2 vendéglatd funkciora alkalmas
gyermekidiild, szintenként 1 LN es teriilet + 350 m2 parkoldval, 600 | . o
. ) E ., felujitast igényld 1idiil6,3 épiilettel, . , . ingatlan. Tégla és konnytszerkezetes
Leiras vizesblokkal, EGT fém vazas L, nm 3 szinten, 8 szobas, panzio, Y . 1 711z .
;. - melyek alaklamasak apartmahazza v o , . L épiiletekbdl allo egység. Allapota
technologiaval épiilt, , e sorfozde, étterem. A teljes vendéglato R e ,
felitiitast ivénvel atalakitasra is o feltiitasra szorul kozepes-feljitandd, azonban
elujitast igénye egység felujitasra szorul. hasznalhato.
Tertilet 1425 1900 600 1312
Telekméret (m®) 2748 3500 1620 6 652
Ar / Kinalati ar (Ft) 450 000 000 136 000 000 399 000 000
Fajlagos érték (Ft/m2) 236 842 226 667 304 116
Kinalati ar korrekcid/eltelt id6 miatt -15% -15% -15%
Korrigalt fajlagos érték (Ft/m2) 201 316 192 667 258 498
Adatforras idépontia 2025.10. ingatlan.com 2025.10. ingatlan.com 2025.10. ingatlan.com
POy 33816905 23634446 31970438
Korrekciods tényezok
Vizsgalt
) Ingatlan I. Ingatlan I1. Ingatlan I1.
ingatlan
Alapteriilet 5% -30%
Elhelyezkedés -5% -10%
Komfortfokozat
Epités mod -5% -5% -5%
Igényszint
Miiszaki allapot, jelleg -15% -15% -30%
Nyréaron iizemel, allapota Iehet6vé teszi
Epités éve
Telekméret -5% 5% -15%
Epités éve
Az dvezeti besorolasok miatt ekkora épiilet nem
¢épithetd, a meglévo épiilet jelentds mértékii 20% 20% 20%
fejlesztésre alkalmas
Osszes modositas -5% -25% -40%
Médositott alapar (Ft/szoba) 163 616 191 250 144 500 155 099
Sulyozas 33% 33% 33%
Sulyozott atlag 163 600
Teriilet (m2) x ar (Ft/m2)
Piaci érték 1425 163 600 233 000 000 Ft

Megjegyzés: a 3. adat esetében indokolt és sziikségszerli az atlagtol eltérd mértékt korrekciok alkalmazasa a vizsgalt ingatlan jellege, épiiletének allapota miatt.

Piaci 6sszehasonlitd 8647 Balatonmariaflirdé, Maria utca 40.



Koltség alapu megkozelités

Telek piaci 6sszehasonlito értékelése
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Vizsgalt
ingatlan

Ingatlan I.

Ingatlan I1.

Ingatlan I11.

Elhelyezkedés, fekvés

8647 Balatonmariafiirdo,
Maria u. 40-41.

Balatonmariafurdé

Baaltonmariafiirdd, Parti u.

Balatonkeresztar

Uii-3 dvezeti telek, 20%
beépithetoséggel, 7,5 m.

vizparti 1évo telek, 10%

Uii dvezeti telek, 20%
beépitehtoséggel, telek egy része

kozponti részen elhelyezkedd, Vk

Leirs e 2 .
eiras _cpitmen YIragassag beépithetdseggel feltoltést igényel, vizpart kozeli, | 6vezeti telek, bontando épiilettel
(jelenlegi beépitettsége
. p szabad strand mellett
jelentGsen nagyobb)
Koézmiivesitettség aram, viz, gz, csatorna. utcaban utcaban 0sszkozmii
Beépithetdség 20% 10% 20% 30%
Meéret (m°) 2 748 7 582 605 8138
Ar / Kinélati ar (Ft) 492 830 000 39 990 000 416 000 000
Fajlagos érték (Ft/m’) T 65 000 66 099 51118
Kinalati ar korrekcio -10% -10% -10%
Korrigalt fajlagos érték (Ft/m?) T 58 500 59 489 46 006

Adatforras idépontja

2025.10. ingatlan.com
34959079

2025.10. ingatlan.com
33215456

2025.10. ingatlan.com
34823893

A telekérték korrekcidja

Vizsgalt
ingatlan

Ingatlan I.

Ingatlan I1.

Ingatlan I11.

Méret

15%

-20%

20%

Beépithetoség

15%

-10%

Beépitettség

3 utcéra nyilik

Fekvés

-50%

-30%

Elhelyezkedés

Nem igényel feltoltést

20%

Infrastruktara

Bontando épiilet

Kornyezeti szennyezettség

Meglévo kdzmiivek

5%

Keritettség

Gazdasagi kornyezet

Ovezeti eldirasok, hasznosithatosag

-10%

Hasznosithatosag

Vasut melletti fekvés

Osszes médositas

-15%

-30%

0%

Médositott alapar

45791

49 725

41 642

46 006

Sulyozas

33%

33%

33%

Siulyozott alapar

45791

A telekérték megallapitas

TE= 2748

45791

Ft/m’=

125 834 464 Ft

Osszesen:

125 800 000 Ft

Telekértékelés

8647 Balatonmariafiirdd, Maria utca 40.




Koltség alapu értékelés
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Megnevezés Alapteriilet Brutté potlasi koltség — Avulds —— Netto potlasi koltség
Fizikai| Erk. |[Komy.| Piaci
(m?) (Ft/m?) (Ft) % % % % (Ft)
fszt 574 m’ 400 000 229560 000] 48% [ 30% 0% 10% 75203 856 Ft
1. emelet 284 m° 310 000 87978 000| 48% | 30% 0% 10% 28 821 593 Ft
2. emelet 284 m° 310 000 87978 000| 48% | 30% 0% 10% 28 821 593 Ft
3. emelet 284 m’ 310 000 87978 000| 48% | 30% 0% 10% 28 821593 Ft
Epiiletek sszesen 1425 m® 493 494 000 161 668 634 Ft

Telekérték

125 800 000 Ft

Epitmények 6sszesen

161 668 634 Ft

Ingatlan mindésszesen:

287 000 000 Ft

Koltség modszer

8647 Balatonmariafiird6, Maria utca 40.
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Egyeztetett végso piaci érték meghatarozasa

Az értékelendd ingatlan forgalmi értékét leginkabb piaci dsszehasonlitd megkozelitéssel lehet kifejezni.
A koltség elvii modszert ellendrzés céljabol végeztiik el.

Stulyozas
Az ingatlan értéke piaci 0sszehasonlitas alapjan 100% 233 000 000 Ft
Az ingatlan értéke ujraeldallitasi koltség alapjan 0% 287 000 000 Ft
Az ingatlan egyeztetett piaci értéke 233 000 000 Ft

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

1. Feltjitando allapoti egykori gyermekiidiils. A szabalyozasi terv ekkora épiilet létesitését még nem teszi lehetdvé. gy
jelentds érték az épiilet, mivel atalakithaté apartmanhazza.

2. A vizsgalt ingatlan 6nalldan piac és forgalomképes.

3. A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes tulajdon viszonyokat feltételez.

4. Kovetelés-kényszerbefektetés érvényesitésének kockazata atlag feletti az épiilet allapota, jellege miatt.

5. Az értékelt ingatlan révid tavu értékesithetosége kissé nehézkes az épiilet allapota és relative magas forgalmi érték miatt.

7. Az értékelt telepiilésen van kinalat, de az értékelthez hasonld ingatlantipusbol nem all rendelkezésre kelld szamu
Osszehasonlito adat, ezért az 6sszehasonlitd adatvizsgalat ki lett terjesztve a kdrnyékre.

Az elmult idészakban jellemz6 inflacios mértéket meghalado értéknovekedés lassult, jelenleg stagnal. A jelenlegi
ingatlanpiacon sziikiil6 kereslet mellett, er6s6d6 kinalat figyelhetd meg. A kedvezdtlen gazdasagi helyzet, kedvezodtlen
ingatlanfinanszirozasi lehetdségekkel parosul. Ami tovabb erdsiti az ingatlanok forgasi sebességének lassulasat.

A jelenlegi ingatlanpiaci helyzetben a realis értékesithetdségi 1d6 a vizsgalt ingatlan szegmensében 1 éven tuli is lehet.

8. A meghatarozott érték nettd érték. Amennyiben az értékesités AFA koteles, abban az esetben az értékek nem tartalmazzak
az AFA-t.

Piaci és likvidacios érték 8647 Balatonmariaftird6, Maria utca 40.




ZARADEK

1. A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a
helyszini szemle soran tapasztalt allapotra, készultségre vonatkozik. Az értékelést kovetéen
bekovetkezett barmilyen nem valtozasokért -bontas, gazdasagi-erkdlcsi avulas, gazdasagi-
kornyezeti koérdimények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotdl eltérd hasznalat,
allagromlas, miszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélklli épités-, melyek az ingatlan értékét
befolyasoljak, felelésseget nem vallalunk.

2. Az értékelbk nem végeztek foldmérést, terlletmérést, a szakvéleményben talalhato
alapadatok a Megbizé adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak.

3. A helyszini szemle soran feltaras vagy épduletfizikai, statikai és egyéb vizsgalat nem
tortént, a szemrevételezéssel nem lathaté vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleges
veszélyes anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik.

4. A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informaciok,
mint tudomasunk szerint helytalléak kerlltek felhasznalasra teljes kori ellenérzés nélkul.

5. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékel6 eldzetes irasbeli
hozzajarulasaval adhaté ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként
kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

6. Az értékelés per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

7. Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenden az értékel6 nem végzett.
Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagardl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasa, de ezekért felelésséget nem vallal.

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jovébeni
hasznositasaval 6sszefliggésben a helyi és orszagos hatésagoktdl és egyéb szervezetektél
valamennyi szikséges engedély, jévahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezheték.

9. Javadalmazasunk nem flgg az értékelt vagyontargy értékétél, sem pedig olyan
eseménytdél, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet létre.

Zaradék 10/10



8647 BALATONMARIAFURDO, Maria utca 40-41. hrsz 1291/1
2025.10.01.

FOTOK

kornyezet

kornyezet étterem

ingatlan étterem

EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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2025.10.01.

étterem, bedzds nyomai konyha

étterem lépcsé

EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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fliggbfolyosd

szoba szoba

szoba szoba

EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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tanari szoba el6tér olajtartaly

EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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étterem-konyha épiletszarny épllet

épllet fszt-i tarsalgd

2y AN w

épllet fszt-i tarsalgd

EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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vizesblokk vizesblokk

vizesblokk zuhanyzo

EURO-IMMO Expert Kft.
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Balatonmariafiirdé Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 5 / 2012.(111.21.) 6nkormanyzati rendelete
Balatonmariafiirdd Kozség helyi épitési szabalyzatarol

Hatélyos: 2022. 07. 28

Udulshazas udulgovezet

12.§ (1)** A szabdlyozasi terven az (diléhazas dduléteriilet jele: "Un". A szabélyozasi terven Uil - Un4d és Utl-z jelli dvezetek jeléltek. A beépitési madot, a
legnagyobb épitménymagassagot, a beépitettséget és a legkisebb telekméret eldirast a szabalyozasi terv is tartalmazza az alabbiak szerint:”

Ovezet Beépitési l’:pirmény Beépitettség Legkisebb Telekszélesség Telekmélység

jele mod magassig max telekmeéret min. min.

max. m b ml m m

Uil SZK 55 20 550 K K

Uii2 SZK 6.0 20 1000 K K

“ Vi3 SZK 75K 20 Nem oszthato - -
Uii4 o £0 20 600 14 40

Tiilz SZK 55 40 900 20 40

(2) A legkisebb épitménymagassag: egy szint

(3) % A legkisebb zoldfelulet mértéke a telekterulet 40 %-a, kivéve Uu1-z ovezet esetén, ahol a zoldfelulet legkisebb mértéke a telekterulet 30%-a."

(4) A teruleteken uduléépuletek, udulstaborok, kempingek lakéépuletek helyezhetsk el. A tertleten tobb kulonallé épulet is elhelyezhets, lakdépuletek esetében
épuletenként max.6 egység.

(5) Melléképitmények az OTEK 1. melléklet 67. pontjdban felsoroltak kézl az alabbiak épithetdk.

a) kozmi-becsatlakozési mitérgy,

b) kézmdpatlo mitargy,

) hulladéktartaly-tarole,

d) énallé épulettdl kulon kirakatszekrény,

€) kerti épitmény,

f) folyadék és gaztarolo,

g) szabadon 3ll6, legfeljebb 5 méter magas zészlétarto oszlop.

(6) 2° Uti1-z 6vezetben az OTEK adiléhazas tertiletre vonatkozd épitményei, valamint a kereskedelem és vendéglatas épiletei is elhelyezhetsk. Az évezethen az
elékert legkisebb mélysége 3 méter.”

Hatvraoi harac iidilAtariilat

EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu



Somogy Varmegyei Tulajdonilap-masolat

Kormanyhivatal Foldhivatali ) (teljes)

Foosztaly Foldhivatali Osztaly 4. Ugyazonosito:

8700 Marcali, Széchenyi u.44. INYER/TULLAP/20250925/975256
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Oldal 1/2

Balatonmariafiirdo
Belteriilet, 1291/1 helyrajzi szam

8647 BALATONMARIAFURDO, HULLAM UTCA 81.
8647 BALATONMARIAFURDO, MARIA UTCA 40-41.
Balatonmariafiirdd, Belteriilet, 1291/1

I. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
999975/1994.01.03

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / tidiil&épllet, udvar 0 2748 0

1. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési ido: ® Torl6 hatarozat
2331/1959 39945/2000.12.21

Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: eredeti felvétel, 2331/1959
Név: Magyar Allam

2. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idd: ® Torl6 hatarozat
10219/1975.01.20 39945/2000.12.21

Jogallas bejegyzése - kezeld

Jogallas: KEZELO

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: eredeti felvétel, 10219/1975.01.20

Név: BUDAPEST VI.KER. TANACS VB.MUVELGODESI OSZTALY
Jogosult cime: 1392 BUDAPEST, EGtvos utca 3

3. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé: (® Torl6 hatarozat
39945/2000.12.21 30.633/2001/2000.12.21

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: vagyonataddas

Név: BUDAPEST VI. KER. ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 0 BUDAPEST, EGtvos utca 3.

4. Bejegyzd hatérozat, érkezési ido:
30.633/2001/2000.12.21
Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: vagyonataddas

Név: BUDAPEST FOVAROS TEREZVAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 1060 BUDAPEST VI.KER., EGtvos utca 3

lll. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési ido: (® Torl6 hatarozat
14509/1976.11.04 35750/2007.07.10

Onallé szoveges bejegyzés

Osszevonva az 1292. és az 1290/1. hrsz-u ingatlannal, majd megosztva: 1290/1 hrsz 0549 m2 1291/2 hrsz 0635 m2
1292 hrsz 0251 m2 1291/1 hrsz 2799 m2.

2. Bejegyzé hatérozat, érkezési idé:
36377/2010.09.13
Vezetékjog

42 m2 nagysagu teriletre. o o e ]
Név: E.ON DEL-DUNAN]’ULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
Jogosult cime: 7626 PECS, Buza tér 8/A.

Folytatas a kovetkez6 oldalon



Somogy Varmegyei Tulajdonilap-masolat

R Oldal 2/2

Kormanyhivatal Foldhivatali ) (teljes) Balatonmriafiirds

Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4. Ugyazonosito: Belteriilet 1291/1 helyraizi szam

8700 Marcali, Széchenyi u.44. INYER/TULLAP/20250925/975256 4 yraj
2025.09.25

Folytatas az el6z6 oldalrél
Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepl6 adatokkal. A szemle

masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyit6 ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Somogy Varmegyei Korményhivatal

Marcali Széchenyi u. 44.
E-hitelestérképmasolat - Teljes masolat
2025.09.25 12:14:13

Helyrajz szam BALATONMARIAFURDO belteriilet 1291/1 Megrendelés szam 7/445/2025

Méretarany: 1: 1000 Térrajzszam 18991300002025

A térképmésolat a kiadas iddpontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmésolat méretek levételére nemhaszndlhato!



Balatonmiriafiirdg, Hullam utca 81. * Gyermekiidiil§ atalakitasa * Alapteriileti kimutatéas

MEGLEVO ALLAPOT

FOLDSZINT 1. EMELET 3. EMELET

eléesarnok 143,6 m2 4 £6s hild 16,6/m2 ‘ 4 £6s halo 16,6 m2
étterem 101,2m2 4 £6s halé 16,6\m?2 } 4 f6s hilo 16,6 m2
klub helyiség 42,7m2 4 £6s halé 16,6lm2 | 4 £6s halo 16,6 m2
raktar 14,0m2 4 f6s halo 16,6\m2 4 £6s hilo 16,6 m2
kert sz. tirold 9,7m2 4 £6s hald 16,6im2 4 f6s hilo 16,6 m2
konyha 26,2m2 4 £6s halé 16,6\m2 4 f6s hilo 16,6 m2
fehér mosogatd 8,9m2 el kapcs. Hely. 0,6m2 el. kapcs. Hely. 0,6m2
kozlekedd 5,7m2 el3tér+we 3,0m2 el6tér+we 3,0m2
raktar 2,2m2 mosdd 5,5/m2 imosdd 5,5m2
weteltér 2,0m2 zuhanyozd 2,7/m2 zuhanyozd 2,7m2
mosdo 50m2 [we 0,0lm2 we 0,9 m2
tojismosd 3,5m2 we 0,9/m2 we 0,9m2
fekete mosogaté 6,7m2 2 £6s hilé 8,1jm2 2 £6s hilo 8,1m2
kozlekedd 2,4m2 4 £6s hald 16,6)m2 4 £6s hild 16,6 m2
his elSkészitd 5,2m2 el. kapcs. Hely. 1,1jm2 el. kapcs. Hely. 1,1m2
kozlckedd 10,2m2 kozlekedo 2,7|m2 kozlekeds 2,7m2
raktar 2,3m2 zuhanyoz6 2,5/m2 zuhanyozd 2,5m2
kézlekedd 1,3m2 we 0,9jm2 we 0,9 m2
raktar 9,7m2 loggia 49,2lm2 loggia 49,2m?2
raktar 8,7 m?2 nyitott kozlekedd 44,3/m2 nyitott kozlekedd 44,3 m2
iroda 5,0m2 nyitott lépeséhiz 22,6|m2 nyitott IépcsShaz 22,6 m2
kazén hely. 5,0m2 nyitott 1épcsShiz 22,6/m2 nyitott lépcsShaz 22,6 m2
orvosi szoba 16,6 m2 Osszesen: 283,8m2 o 283,8m2
konyvtir 16,6 m2

konyvtar 16,6 m2 2. EMELET

el. kapcs. Hely. 0,6 m2 4 f6s halo 16,6 m2

tirold 3,1m2 4 £6s halé 16,6 m2

tirold 1,2m2 4 £Ss halé 16,6 m2

n6i we 40m2 4 £6s hald 16,6 m2

férfi 6,7 m2 4 (65 halo 16,6 m2

iroda 8,5m2 4 65 hlo 16,6 m2

iroda 8,5 m2 el kapcs. Hely. 0,6m2

térold 2,5m2 elétér+we 3,0m2

elétér 2,5m2 imosdd 5,5m2

el. kapcs. Hely. 2,5m2 zuhanyozd 2,7 m2

eloiér 2,5m2 [we 0,0 m2

konyha 5,1m2 hwe 0,9 m2

iroda 16,6 m2 2 s halo 8,1 m2

iroda 7,9 m2 4 f6s halo 16,6 m2

liroda 7.9m2 el. kapcs. Hely. 11m2

kézlekeds 20m?2 kézlekeds 2,7 m2 MEGLEVO ALLAPOT
zuhany+wc 5,5m2 zuhanyoz6 2,5m2

elStér 2,6m2 [we 0,9 m2 OSSZESITES

826 fiilke 2,5m2 loggia 492m2 | FOLDSZINT | 573,9m2
zuhany+wc 2,8m2 nyitott k6zlekedd 443m2 | 1. EMELET 283,8 m2
tarold 3,7m2 nyitott Iépcséhiz 22,6m2 | 2. EMELET 283,8m2
trold 3,7m2 nyitott lépcsGhiz 22,6m2 | 3. EMELET 283,8 m2
|8sszesen: 573,9 m2 Osszesen: 283,8m2 { MINDOSSZ.: 1425,3 m2

ERVEZETT ALLAPOT

FQLDSZINT 1. EMELET folytatis 3. EMELET

fedt terasz 1395m2 | sz0ba 2+1 £6 16,8 m2 [szoba 3 f6 7 16,8 m2

étter\m 772m2 | elGtér 37m2 [szoba @1 £6 16,8 m2

kéz6s\sonyha 201m2_| firds 43m2 o 34m2

takaritdzer tar. 41m2 | loggia 11,3 m2 kézlekeds 2,6m2

kerékpa} tarold 13,0m2 | takaritoszer tir. furde 44m2

bitor ratr 16,9m2 | nyitott kézlekedd we 14 m2

kerti sz. throlé 97m2 | nyitott lépcsohiz loggia 18,0 m2

hulladék theold 59m2 | nyitott lépeshaz 2245 szoba 2+1 6 16,8 m2

AM. Szob}2 6 278m2 | 5 28¢f9 m2 elétér 3,7m2

firds  \ 57m2 | fiirdS 43m2

Szoba 2+1 £ 168m2 | loggia 6,6m2

el6tér \ 37m2 | 2. EMELET szoba 2+1 £6 16,8 m2

fiirds \ 43m2 | sz0ba 3 £6 [ 168m2 elétér 3,7m2

Szoba2+1£5 \ 168m2 | szoba2+1£6  |f 168m2 fiird5 43m2

elStér \ 3,7m2 elbtér / 34m2 loggia 6,6m2

firds 43m2 kizlekedd /| 2,6m2 szoba 241 6 16,6 m2

gondnoki iroda 16,7 m2 fardé / 44m2 eltér 3,7m2

kozleked \ 22m2 we / 14m2 fiirds 43m2

imos6-szaritd h. \ 10,2 m2 loggia I 180m2 | lloggia 6,6 m2

avjéro \17,6m2 szoba 2+1 £ 16,8 m2 szoba 2+1 £6 16,8 m2

néi we {8 m2 eoer f 37m2 elStér 37m2

Féxfi we 5N\m2 firds [ 4,3m2 firds 4,5m2

tirolo 5702 loggia [ 6,6m2 loggia 113 m2

tarold 5.7 mA szoba 2,1 f6 16,8 m2 takaritoszer tar. 3,7m2

tarolo 37m2 Y eler [ 3,7 m2 nyitott kozlekeds 443 m2

8 438,7m2 firds 43m2 nyitott lépcshiz 22,6m2
loggj 6,6m2 nyitott lépcsShaz 22,6m2
Neolfa 2+1 5 16,8 m2 Gsszesen: 286,9 m2

1. EMELET e 3,7m2

sz0ba 3 5 16,8 m2 jed 43m2

szoba 2+1 £6 16,8 m2 oggia N\, 6,6m2

elStér 3,4m2 szoba 2+1Ng 16,8 m2

kozlekeds 2,6m2 el6tér N\ 37m2

furdo 44m2 firds 4,3 m2

we 14m2 loggia 11,3 m2

loggia 180 takaritoszer tar. N\37m2

szoba 2+1 £6 16,8/h2 nyitott kozlekedd 43 m2

clétér 3ff m2 nyitott lépesShiz 22,6082

|fiird6 3 m2 |nyitott Iépeséhiz 22,6 0},

loggia /6,6m2 |8sszesen: | 2869m2\

szoba2+1£6 | J168m2 TERVEZETT ALLAPOT

elStér / 3m2

fiirdd 4,3 m2 QSSZESITES

loggia 6,6m2 FOWDSZINT 438,7m2

szoba 2+1 £/ 16,8 m2 1. EMSLET 286,9 m2.

elser /- 3,7m2 2. EMELIR_ 286,9 m2

firds /- 43 m2 3. EMELET 286,9 m2

llo, 6,6 m2 IMINDOSSZ.: | N1299,4 m2




241308

EvAvAVAVAVAVAVAVAVAVAVA Y|
| 1

RS R T
Ty

586

24866
oGk | — T i =
492m
7
4 \ [ sl |
6 f [ T = £
1 09 ;‘ ‘
242 1 (] 1 (] e 911
_ K‘if.{?@o _ | ‘wu ZZGmZ )
<008 W10 W18 W W gy M
4042 — ,‘V
Y] Lox g .
MEGLEVO ALTALANOS EMELETI ALAPRAJZ * M=1:200
4
£ : ' ,
RAKTAR KERTISL TR
| | | 140m2 9Tm l
|
|1 | |
8z \ \ L L !
| g L e
o L i rop .
| | | | A MEGLEVO FOLDSZINTI ALAPRAJZ * M=1:200 @
o ] L ‘ ;
P
o g— RNy ikl il iniiiiae i Seniiniies SRkl Bl inkiesdis AN - Sl
I I I I 5 :
. j ‘ | : A w A m LA -
™ L300 1 I3
i hd | | ELocsRNOK | | ovsis  —— Kot — Ko I}
136m2 56m f65m2 T66m2
[ [ [ [ il | M
' | i i i Unzmz |- il
i
I 00 S0
L4 ; J | | I N Y SO IOy P T e
F— Uy e —i— 351%5__350_3%1M PR SR L
71 =
}

BALATONMARTAFURDG, HULLAM UTCA 81. * GYERMEKUDULO ATALAKITASA APARTMAN JELLEGU UDULGVE
TANULMANYTERY * MEGLEVO FOLDSZINTI, ALTALANOS EMELETI ALAPRAJZ ES METSZET * M=1:200 * 2015, J0L1US

TERVEZO: INCZE MARTA >< 3 \

®

aatdh (1958, DOVL 1),

e

§ STUDIO ® TERVEZO KFT
1064 RDAPEST, ROTSA
o T 309402, TH/RAX v |

Q




[ it e Er [ A T TPH TR TR T
I 1 el R e [P [ P [P [P P
QLT LTI | |
MH\: \)H\‘HW % M I JTH““%|
- = H ‘ o
i = ENE I ENENE i = i
ESZAKI HOMLOKZAT KELETI HOMLOKZAT
O A [HH [T
n mil 1| T 000 mémk f,><f

my
]
]
ul
7]
]

1]
:

Eicse s ume RS
== e

O
L1
ul
1]
1]
ul
1
%

[N/

NYUGATI HOMLOKZAT DELI HOMLOKZAT

BALATONMARIAFURDO, HULLAM UTCA 81. * GYERMEKUDULO ATALAKITASA APARTMAN JELLEGU UDULOVE
TANULMANYTERY * MEGLEVG HOMLOKZATOK * M=1:200 * * 2015, J0L1US
TERVEZO: INCZE MARTA’ DI

® Jat 1 (1920, DOV )

STUDIO R TERVEZO KFT
NS st BDAFEST, ROTSA U 6183 1. 36

(AR TEL: 312-940; TEL/FAX: 302-3807; 3016793




BALATONMARIAFURDS, HULLAM UTCA 81,
GYERMERUDULG ATALARITASA APARTMAN JELLEGU UDULOVE
TANULMANYTERV

Meghixd:  Teréxvirosi Vagyonkezeld Nonpeofit Zrt
Tervest;  STUDIO ,R* Tervezd Kft

Budapest, 2015, jiling
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(A T A0, 300030, ST-6700. 75, 794
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MUSZAKT LEfRAS
a
EBalatonmiriafiirds, TTullim utea BL
Gyrrmelaiidiil§ dralakirisa apartman jelleg fidiildve

tunulméanytervéhes

A Palatorménstindd iwlildésezecfben lévd, @ ‘lerdrrisost Onkezminrzar tolajdondban dlld,

TU-Len epdldl mnehiidiln 2008 dra 1

en, kihasznzlatiamnl 211 Az ingatlan gy sTahalos

18 mes g, sik welken

téplalap alusd, , ey fildszinres & cpy adpyarinics, 1.7 alaltbaa

drazcénitett fpiletrdanhal A1l A Foldezinres sudmrban fhudkoayhe, étersm, Llubhelisér, raktimak és

eldesarnok mlilhazd. 4 péprerintes épiletszirny cmcletein, szinrenkénr azonns kizlakits

&3 11 db lefripras héld van, utdbbiskhor frdfszoba ceadakerzik. Mindea

négv i gy eTTek

emeleten 1 db kézde WO rubanpozd - mosdd van kiadakdlva, A bitomemeletes épilelrése

fiildazinegén orvasi sroba, kingetin, ivoddl, welekieliisdrek &5 tabisak wliliash,
A kelet - oyugatra dijole, négrszinces épuler éazakl és déli végén eap eay kérkam, nrirort 1éposd
letesult, amelyeket o baz welje: hosszdn fedet kazlekedd koc osize, shoansa o pyermel-héldl

nudlnak, Aw drell (ovuear]) kotololieston e eyre lopeds-sor van, A leoesdhiealiba & ¢ foldsuind

helvistaekhe kirretlenil az épilet kirili, ugrancsak federt jdrdardl [cher hejurai. 4 heldséack kirindg

fulai, fentl lowlalatfs miatt & homlokrsd sietol visszabisea, s koslekeddfolyosok  fodéménsl
dravékolve helverkednek cl, biztositve a nap elleni védelmee. Az wrallkodd, ];;-.\1_7-:. srélirany felol
elbelyeehedt lepvadhie daaki fali. Dveppallokkal Lukeldh le A lopsis & Lindekeddh Lo

a2kttt hinmlokzar acdl pilléreker, peecndikar &5

Coiwitreg thlikha] készhls Az épiler azcrlerend

merevizh elemelet rozsdabarndra mazoledl,
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TARTALOMJEGYZEK
a
Balatonmariafiirdé, Hullam utca 81. (hrsz: 1291/1) volt gyermekiidiild
ésa
Balatonmariafiirdé, Hullam utca 84-86. (hrsz: 1118) telek ingatlan

hasznositisi javaslatihoz

Az ingatlanok altaldnos adatai

Megléve helyszinrajzok M=1:500

Az ingatlanok lefrasa

A helyi épitési szabélyzat (HESZ) vonatkozé elbitisainak az ismertetése
Kivonat a szabalyozasi tervbél

A telkek beépithetoségének vizsgilata

Hasznositasi javaslat
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1. AZ INGATLANOK ALTALANOS ADATAI

1.1. BALATONMARIAFURDO, HULLAM UTCA 81

Helyrajzi szam
Rendeltetés

Tulajdonviszon ¥

Védettség

Beépités madja
Szintszam

Telek tertlete
Epitési 6vezet
Beépitett alapteriilet
Brutté szintterilet
Epitmény magassip

Zoldterilet nagysaga

Az épulet szerkezett rendszete

Kézmi ellatottsag

1291/1

hasznalaton kiviili grermekidiils
Budapest I'évaros Terézvaros
Onkorményzata 100 %-os tulajdona
fnincs

szabadonalld

fszt. + 3 emeletes, ill. foldszintes
2.748 m?*

U3 - Tdildhazas idils dvezet
781 m?® (28,4 %)

1.760 m*

8,99 m

1.280 m? (46,6 Yo)

EGT acélvéz, eléregyirtott

vb. fodémpanelekkel

teljes

1.2. BALATONMARIAFURDO, HULLAM UTCA 84-86.

Helyrajzi szam
Rendeltetés

Tulajdonviszony

Létesités éve
Védettség

Beépités modja
Szintszam

‘I'elek tertilete
Epitési 6vezet
Becépitett alapterilet

Epitmény magassag

1118

hasznalaton kiviili sportrerilet
Budapest Fovaros Terézvaros
Onkormanyzata 100 %-os tulajdona
1979

nics

szabadonalla

féldszintes

2.674 m*

Ksp — sportteriilet

28 m* (0,01 %)

342m

Balatonmariafirdé, Hullim utca 81. és 84-806. sz. ingatlanok * hasznositisi javaslat * 2015. jinius
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3. AZ INTAGLANOK LEIRASA

3.1. BALATONMARIAFURDO, HULLAM UTCA 81. sz. INGATLAN LEIRASA

A vizsgilt ingatlan Balatonmiriafiirdé iidilé6vezetében a vasitvonal és a Balaton-parr kézdtt
teriileten a Mira-, Oz és Hullim utcik alral hatdrolt saroktelekbdl és az azon 4llé foldszintes és
foldszint és haromemeletes épiiletrészbol alld, hasznalaton kivil 1évé gyermekudalcbol all.

A szabilyos téglalap alaki, nagyméretd telek (76 m x 36 m) a velc cgy témbben 1évé iidilStelkek
kialakult mélységi mérctének a kétszerese, szélessépitknek a haromszorosa nagysigd, 2.748 m? reriiletii.
A nagyobb méretével észak dél irinyba tdjolt telek 1ényegében sik. Az ingatlant hirom oldalrél utcak
hataroljak. A vasutvonal a telck déli részén 1évé Mana utca mellett halad. A vastc 50 ni-es
véddtavolsagaba esik az ingatlan teriletének kicsit tébb, mint harmada. A telek betonalapokon nyugva
drothalos keritessel korbekeritett. A keritésben mindhiarom kézterdilet fel6l bejaratok vannak. A Maria-
éx Hullam utca feldl személykapu és gépkocsi behajtasra alkalmas, kétszarmyu keritéskapu is épiilt.

A telek egy foldszintes és egy négyszintes, ,I.” alakban Gsszeépitett épiiletrésszel szabadonalloan
beepitert. A foldszintes épiiletrész a telek északi oldalin el6- és oldalkertes kialakitdssal épilt, a

haromemeletes épiilet ehhez déledl csatlakozdan, észak-dél iranyban hiazadik,

Balatonmatiafiirdd, Hulldm utea 81. és 84-86. s7. ingatlanok * hasznositasi javaslat * 2015. jinius
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A foldszintes épliletrész egy komplett fozdkonyhat, érteremet, klubhelyiséget, raktirakat és
elGesarnokot tartalmaz. A hiaromemeletes épuletszarny foldszintién orvost szoba, kényvtdr, irodik,
vizesblokkok és taralak talalhatOk, mig az emeleteken szintenként 7 db, négyagyas és 1 db kétigyas hils
van, egy kozds WC-zuhanyozé blokkal és egy, a kétfds halohoz csatlakozé fiirdGszobaval. A szobakbél
egy-egy kétszarnyi erkélyajton 4t egy, az épiilet telics homlokzati hosszin végighutd loggiara lehet jutni
a keleti oldalon.

A négyszintes épiilerrész keleti homlokzara

A kozlekedést rendszert az épiilet északi és déli, révidebb oldalanal elhelyezkedd, kétkart lépesSbil
allo, nyitotr lépeséhaz és az ezcket szintenként, a nyugad homlokzaton Osszekoto, fedett, avitott
kézlekedd folyosak alkotjak. A lépeséhazakba a foldszinten kozvetlentl az épilet clétti jardardl lehet
bejutni. Az északi lépesa felal a foldszimntes ¢piletrész ajtdn és ellépesén it megkozelithetd.

Mindkét éptiletrész konnyaszerkezetes épitési moddal, v.n. EGT vazszetkezel rendszerrel ¢ptlt. Bzt
az eloregyartott acél pillérekbol, forartokbdl és ricsos tartd  kialakitasa  szelemenckbdl allé
vazszerkezetet az ]'_ifpitésmdomﬁnyi Intézet dolgozta ki az 1970-cs években, egytol népvszintes kozosségt

épiletek, valamint csarnokok iparositott épitése céligbél. Az 1970-es években ezzel az Cpitési

Balatonmariafirdé, Hullam utca 81. és 84-86. sz. ingatlanok * hasznositisi javaslat * 2015. janius
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tendszerrel jelentSs mennyiségh iskoldt, Gvodat, bolestdét, kereskedelmi-, szolgaltato-, epészséglioyi-,
woda-, ipati- és rakrarépiiletet cmeltek. A szallds jellegl épiiletek elsd, kisérled példanya volt az 1979-
ben létesilt Balutonmiriafiirdéi  gyermekiidills, ameclyet hosszt ideig, mint referenciamunkat

szerepeltettek. Az TIGT vizszerkezet épitésérdl az BTK oktaté-, ill. ismeretterjesztd filmet készitett,

amelyben szerepel épirés kdzben, majd elkészilését kovetden a Balatonmariafirddi gyermekadild.

Az éplilet ¢pitcs kzben a f6ldszintes épiiletrész felél — 1979

Az cgyik emelet szmt a hatarold szerkezetek megépiilte uran,
a valaszfalazas elott — 1979
Az ¢épiilet fodémei ugyancsak eloregyartott clemekbdl, vasbeton pallokbél épiltek. A kiilsd
térelhatdrold falak PRE-M-ISOI. falvaz elemekbdl késziltck. A valaszfalak kénnydl, szerelt szerkezetek.
Mindket épulewrész belsS viaclvezetés(, nem jarhard lapostetdvel federt. A loggiak f516tt, kiilss
almennyczetek csakigy, mint a helyiscgekben lévé almennyezetek ETERNIT eletnekbdl dllnak. A kiilsG
nviliszarok acél szerkezetliek, egyrétegii, helyenlként drdtiiveghdl alld {ivegezéssel. A loggiak korlitjai

szintén drotiveg tablakbol allnak.

Balatonmariafirdd, Hullim utca 81. és 84-86, sz. ingadanok = hasznositasi javaslat * 2015, jdnius
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Az épiilet két Iépesdje szintén clbregyirtott acélszerkezet, amelyen csiszdsmentes gumi burkolat van.

Upyvanezt a butkalatot alkalmaztiak a kozlekedSkén is.

A lépcsé szerkezete épités kdzben — 1979
A harom emeletével és relativ nagy alapterileti kiterjedésével a kérnyezd épiletck kazote
jellegében is eltérd épalet killsé megjelenése az 6t alkotd karesh szerkezet elemek (acéloszlopol),
atlitsz dveg feliletek (korlitok, Iépeshiz tvepfala, foldszintes épiiet iivegfalal) és az cmcletes
¢piletrész homlokzatsikjatél visszahuzott falai miatt kénnyed kinézetli. Az eredeti épitészeti szandékok
szerind filigrin megjelenés ellen sz6l az acélszerkezetek rozsdabarna szinre valé méazolasa, amely annak
cllenére, hogy a fém alkotdrészek csak minimalis mértékben korrodaltak, ey elrozsdisodotr és ezaltal

tonkrement szerkezet( épilet képzetér keld.

A Tetézviros GyermekidiilGje kdzvetlentil megépiilte utan

Az epulet allapotardl Gsszefoglalva elmondhatjuk, hogy statikai szempontbdl a tartdszerkezeri
elemek (alapozas, pillérck, vizszintes fGtartOk és szelemenek, fodémek) kielégitd allapotiak, rajtuk
tartoszerkezeti hibdra utald jelek vagy elvéltozdsok schol sem lathatok, Az épilletet alkoté rovibbi
epiiletszetkezetek és gépészeti rendszerek azonban - elsGsorban a mintegy 8 év Ata tartd kidiritert

allapotnak kdszdnhetéen - elavultak, teljes feldjirdsta, bizonyos elemeit tekintve cserére érertel.
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3.2. BALATONMARIAFURDO, HULLAM UTCA 84-86, sz, INGATLAN LEIRASA

A Hullam utca 84-86. s7., lényegében beépitetlen telekingatlun az clézdekben ismertetett Hullim
utca 81. sz alatri gyermekiidills tclkével szemben, attdl északra, a Balaton-part irdnyaban fekszik.

A szabalyos téplalapot formdld, kb, 95 m x 28 m-es mérerli, 2.674 m>es, sik telek hirom oldalral
drothélés keritéssel lekertett. A Balaton-part feléli, révidebb oldalan kerités nincs, az itteni fivel
boritotr tertilet egybeolvad a Balatont évezd zoldterilettel. A telek valds méretének a mephatirozdsa, ill.
abrizolisa csak a Marcall Jarisi Foldhivatal iltal szolgaltatott toréspont koordinatik alapjan volt

lehetséges.

A telek a Balaton felé nézve
A telken egy 28 m® beépitési nagysagl, foldszintes kiszolgdld épiilet van, amelyben kétmemi WC
helyiségek és kern szerszamtirold talilhaté. A belsG helyiségei tekintetében romos allapory,

konnyuszerkezetes épiilet, tarta- és épliletszerkezetel azonosak a gyermekiidiils éptiletével.

A telken az Oz- és a Hulldm urca felol nagy torzsatmérdja Fikbal allé fasot van. A tovabbi teriiletek
a kiszolgald épulet kortli jarda, az ide vezetd gualogat és u hirom ping-pong asztal elhelyezésére
szolgald teriiler beronburkolatin kiviil fivesitettek.

[iz a telekingadan jol lathatdan a szomszédos telken mUkodd gyermekiidiilé részeként, a gverckek

sporttevékenységének az cllatasara szalgalt, jelenleg hasznalaton kivul all

Balatonmiariafiirdd, Hullam utca 81. é= 84-86. sz. m;z_atlanok * hasznositdsi javaslat * 2015. jinius
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4. AHELYI EPITESI SZABALYZAT (HESZ)
VONATKOZO ELOIRASAINAK AZ ISMERTETESE

41 A HESZ ELGOIRASAI A BALATONMARIAFURDO, HULLAM TUTCA 81 sz
INGATLANRA VONATKOZOAN

Az ingatlan az érvényben 1éva helyi épitési szabilyzar szerint az U3 iidiil6hdzas iidiil§ovezctbe
esik. Az Ovezet cldiras alapjan a telek nem oszthaté fel

A lehetséges betpitési mod SZK, ahol az ,,8Z” beti szabadonalld beépitést jelol, a ,K” jel pedig
a kialakult allapotra utal.

A HESZ 1§ (9) a. pontja szerint, ha .z ,,K” kialahult dllapot a bepités midjdara vonatkosik, gy a meglénd
Epiilet, a Kialakult bedpiiési midnatk magfeleld épitisi helyen beliil feldgithats. .. - az egyéh iveseii paraméterek betartisa
melletr.”

Az &vezetben az épiilerek maximalis épitménymagassiaga 7,5 K, ahol 2 ,,K” jel szintén a kialakult
allapotra utal.

A HISZ 1 § 9 b. pontja azt irja, hogy ha @ K kialakull dllapot az épitménymagassdgra vonatkosek, dgy
a meglévd &piiler a kialakutt dpitménymagassdy értékének figyelenbenételivel felijithatd, bevithets — a5 egyél fveseti
paraméterck betartdsa mellett, ... i épitlet csak a terveselt Epitménmymagassdgeal épitheld.”

Az U3 jeli dvezetben a beépitetiség maximalis értéke 20 %, 2 legkisebb zoldfeliilet mértéke
pedig a telekterilet 40 %-a.

Az ovezet tclkem iiddléépiiletek, Gdilétaborok, kempingek, lakdépiiletek helyezhetSk el, akar

tobh épiilethen 1s, de lakd funkadnal épiiletenként maximum 6 egység lehet.

4.2, A HESZ ELOIRASAI A BALATONMARIAFURDO, HULLAM UTCA 84-86. sz.
INGATLANRA VONATKOZOAN

Az ingatlan a HESZ szerint a kilonleges terliletek kozé sotoll, Ksp sportteriilet nevii évezetbe
tartozik. A meglévo telek nem oszthatd.

A Ksp ovezetben lehetséges beépitési maod szabadonalld. Itt a telek maximum 8 %-a épithetd be,
legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassaggal.

wA sportierileten (Ksp) a sporfoldssal, tictve a strandvlissal kapesolatos épitmeényeke, kereskedelpi és vendéplits,
sxolpdltatd épitmények heleshetdk ef”a HISZ, 14 § (3) pontja szerint.

Balatonmariafirdd, Hullim utca 81. és 84-86. sz. ingatlanok = hasznositasi javaslat * 2015. jinius
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6. A TELKEK BEEPITHETOSEGENEK A VIZSGALATA

6.1. A BALATONMARIAFURDO, HULLAM UTCA 81. sz. TELEK BEEPITHETOSEGE

Az U3 épitési bvezetben fekvd, 2.748 m® nagysigi telek jelenleg szabadondllé épitési madban
beépitett. A meglévd épiilet beépitett alapteriilete 781 m’, amely 28,4 %-o0s beépitettségnek felel
meg. A foldszintes, ill. foldszint és haromemcletes épiilet szdmitott épitménymagassiga 8,99 m.

A telken leve meglevé épllet brutté (falakkal egyiitt szamitott) szintteriilete 1.760 m?, amcly
1.565 m® nett6 alapteriiletnek felel meg, amib6l 421 m’-t tesz ki a foldszintes éptiletrész és 1.144 m*-
nyi a haromemeletes szarny.

A meglévo zoldeeriler nagysiga 1.280 m”, amely 46,6 %-os z8ldfeliileti mutaténak felel meg.

A meglévd épiilet esctleges lebontisa utin a 2.748 m® terilletd telek az érvényben 1évd dvercet
elbirdsoknak mindenben megfelelve lenne beépithetd. Tz azt jelenti, hogy szabadondlld beépitéssel, akar
tobb épiilet clhelyezésével, dsszesen a telek 20 %-dnak mepfeleld, azaz 550 m® beépitett teriiletii,
7,5 m-es épitmenymagassagn épiilet(ek) emelhetSk. A telek megoszrisar a helyi épitési szabalyzat
tilja. Maximélis szintterilet mutatét 2 HESY etre a telekre nem ad meg.

A 7,5 m-es épitménymagassiag meghatarozasa a szabilyazasi tetvekben altalaban a foldszint és egy
emelet magas, tetorér-beépitéses hazak létesithetGségét sugallja. Mivel az épitménymagassig fogalma az
epulet(ek) Osszes homlokzata teriiletének és a homlokzat hosszok Ssszegének a hinvadosa, ezért a
7,5 m-es épitménymagassig gy is elérhetd példaul, hogy cgy nagyobb alapteriletd foldszintes épiiletet
és kisebb, de magasabb masik épiiletet ¢épitink. Mias csctekben tehat a telken épithetd bruttd
szintterilletet nemcsak a beépithetd alapteriilet és a maximalis épitménymagassig segitsépével, hanem az
eléthetd legnagyobb szintteriileti mutatd betartisaval cgviittesen lehet meghatirozni, Mivel esetiinkben
a szintlerileti mutatd nincs elSirva, ezért abbdl kell kiindulnunk, hogy a telek teriiletének max. 20 Y%-a,
azaz 550 m® épithetd be fOldszint és egy emeleten (2 x 550 m?) és a tetStérben az 1,90 m-cs belmagassig
folotti teriileten (1 x ~330 m?). Az clbzetes szdmitisok szerint tehit a telken a jelenlegi varostendezési
elbirisok betartasival maximum 1,430 m” brutt$ szintteriilet épithet6 optimalis esetben.

Fenti szamiras azt bizonyifa, hogy a meglévd épiilet esetleges elbontdsa utin a telek a jelenlegi
épiiletnél kisebb beépitett alapteriiletii és kevesebb szintszamn, Gsszességében legaldbb 330 m?

brutté szintteriilettel kisebb nagysdgu 11j épiilettel/ épiiletekkel épithets be.

Balatonmiriafiirds, Hulldm utca 81. és 84-86. sz. ingatlanok * hasznositasi javaslat ¥ 2015. jinius
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6.2. A BALATONMARIAFURDO, HULLAM UTCA 84-86. sz TELEK
BEEPITHETOSEGE

A Ksp sportierilet dvezethen fekvd 2,674 m® nagysagi telek jelenleg lényegében beépitetlen,
mivel rajta csak egy romos dllapoti, 28 m® beépitett teriilerd, foldszintes kiszolgals épiilet van, amely a
telek teriiletének csupan 0,01 %-at foglalja el.

A helyi épitési szabalyzat a telek max. 8 %-dnak a beépitését teszi lehetdve, foldszintes (4,5 m-es
Cpitménymagassagn) épiilettel.

Bz azt jelend, hogy a meglévd, elavult kiszolgald épitmény clbontisit kévetSen a sportteriilet

funkcidji telken egy 214 m” beépitett alapteriiletd fildszintes épiilet épithetd.

Balatonmariaftirdd, Hullim utca 81. és 84-80. sz. ingatlanok * hasznositasi javaslat * 2015. jantus
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7. HASZNOSITASI JAVASLAT

A Budapest Foviros Terézviros Onkotrmdnyzara tulajdondban 4116 két Balatonmériafiirdéi ingatlan
hasznositast vizsgilatinak szlikségessége azért meriil fel, mert azok gvermekiidiloként valé hasznilata
2008-ban megszint, ezért az épiilet azéta tresen all és a hozza csatlakozd sportteriilet sem funkcional.

A gyermekek Gdtiltetése tudomdsunk szerint azért szint meg, mert az épiilet szomszédsigaban lévé,
tobbnyire foldszintes hétvégi hazakbdl 4llé GdilGovezethen pihendk nvugalmit a kornyezetébdl
nagysagival és mapassagdval is kitfvd épllethen ,a gvermekiidillé miikddtetésével és fizemeltetésével
Gsszefuggésben keletkezd za)” zavaria. A kiuritett ingatlanok értékesitésére a rulajdonos tobb sikertelen
kisérleter tett.

A mostani, az ingatlanok fekvéscre, a meglévd épiilet dllagara és épitészeti érrékeire is kiterjedd, a
telepulésen jelenleg érvényben lévé virosrendezési szabilyozds adta lehetdségeket is feltard vizsgalat
arra az eredményre vezerett, hogy a két, az eldirdsok szerint nem oszthatd telki mgatlan a késdbbi

hasznositds szemponfibdl szétvalaszthatd, azaz killén kezelhetd.

A Hullim utca 84-86. sz. (hrsz: 111B), lényegében beépitetlen, 2.674 m® nagysdgy, sportteriilet
funkeiGji telek, amely egy 214 m”es sportolissal sszefiiged vagy kereskedelmi és vendéglatd, vagy
szolgaltatd rendeltetési épiilet épitési lehetGsépével bir véleményiink szerint kiilon értékesithetd.
A legutobbi eladdsi kisérlet id6pontja 6ta megviltozott gazdasigi kérnyezet és a Balaton kérnyéki

ingatlanok irant Ujra feltimadt érdeklGdés az értékesités sikerességét timagzthatja ald.

A Hullim utca 81. sz. alatti volt gyermekidils épiiletének megtartisit és teljes felGjitisaval
egyiitt funkcionalis dtalakitdsat javasoljuk,

Az epulet megtartisdt tobh érv is alatimasztja. Ezek kozil az elsd, hopy az épilet tartdszerkezetei 3O
allapotiak, semmilyen szerkezeti beavatkozast nem igényelnek, mig viszont Gjracléallitisuk jelentds
Osszeget emeésztene fel. Az avulr dllapotd, ereded épiiletszerkezetek és gépészeri rendszerek- s
berendezések cseréje az épiilet tobb mint 35 éves kordhoz viszonvitva iddszerd, ériékndveld
beruhdzisnak szimithat. Az épliletben dlmennyezetként hasznilt szalcement burkolat nagy
valoszinlséggel azbesztet tartalmaz, amelynek cseréje egpészségre valé drralmassiga miatt nem
egyszerien indokolt, hanem jogszabily altal elSirt korelesség is. A meglévd épiilet bontdsi kéluségei igen
jclentdsck lennének.

Az épiilet megtartasa melletr sz6lo tovabbi érv, hogy az érvényben 1éva szabilyok szerint mind a

beépités modyra és mértékére, mind pedig az épitménymagassigira vonatkozéan kialakult allaporinak
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rekinthetd, amely megengedi a meglévé épiilet feljitisat akkor is, ha, mint csetiinkben, a telken allo
cpulet a megengedettnél nagyobb beépitett teriilettel és magassaggal létesiilt. Egy esetleges bontést
kovetd heépitéskor azonban az Gvezetl elGirdsok természetszer( betartdsdval, egy jval alacsonyabb és
kisebb Osszes alapteriileni épiilet emelhctd.

A megléve épiilet atalakitasat kovers funkcidja az dvezet clbiras szerint iidiilShaz vagy lakdépiilet
lehet.

Az éptletet adottsagai, annal is inkdbb, mivel eredetileg is udilének épilt, elsGsorban udild
funkeidra reszik alkalmassd. A lakohdzza vald dralakitdshoz ugyanis olyan hétechnikai igénycknek valo
megleleltetéshez lenne szilkség, aminek az éplilet credeti kialakitasabdl adédoéan nem, vagy csak a
hasznalhatosag rovasara tudna megfelelni. Ezen kivill az éptilet alaprajzi és kozlekedési rendszere sem
alkalmas korszert, j6l értékesithetd vagy hasznalhaté lakasok kialakitasdra.

Az idbszakos hasznilatot (max. évi 4 hénap) igényls, olyan idiiléegységeket tartalmazd épulet
kialakitisdra, amelyek mindegyike konyhaegységet és fiirdGszobat is tartalmaz és a szobdk nagysiga és
szama lchetove teszi hizasparok és gyermekes csalidok nyaraldsdt is, a meglévd épiilet maximalisan
alkalmas.

A nagy alapteriletd, kompletr f6z6konyhat is tartalmazd, foldszintes lepényépiilet teriiletéhdl egy
szerkezet: egységet (~18,0 x 8,0 m) elbontva a telek szabad reriilere néwelhets akdr Gjabb zdldteriilet,
akdr parkolok kialakitisa sziamara. Ugyanakkor a fennmaradd alaptertleten az udiléhdzhoz tartozd
kouzosst terck kialakithatoak.

A kialakitdsra keniilo ddiléegységek hasznositisa szocidlis és téritéses rendszerrel is torténhet,

Budapest, 2015. jalius

Incze Marma
okl. épitészmeérnok

vezetd tervezd

E/101-1159
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Barath Krisztina
LidoHome Ingatlan Irodak ﬂ

ingatlan.com

+36 70 610 3909

Gyenesdias, Zala megye

Elado szalloda, hotel, panzié

Ar Alapteriilet

450 millid Ft 1900 m?

Ingatlan allapota  felujitando Légkondicionalo nincs megadva
Epités éve 1950 és 1980 kozott , )

Akadalymentesitett nem
Emelet nincs megadva

.. o . Energetikai tanusitvany  nincs megadva
Epllet szintjei nincs megadva

A LIDO HOME KESZTHELY eladasra kinal egy GYENESDIASI Tarsashazza alakithato Udiilét!

A LIDO HOME KESZTHELY altal kinalt GYENESDIASI Projekt jellemzéi:

Az ingatlankomplexum a Gyenesdiasi strandhoz legkdzelebbi utcaban fekszik, jelenleg a nyari
szezonban Udiiléként aktivan mlkodik.

A terlileten 6sszesen 3 éplilet helyezkedik el

Az épliletek a 70-es években épliltek, az éplleteket folyamatosan karbantartottak és kisebb-nagyobb
felljitasokat hajtottak végre rajtuk az elmult években. Az utolsd nagyobb felljitas 2024-ben tortént,
A lakoterek Osszteriilete 1900m2, a hozza tartozd telek mérete 3500 m2.

Az éplilet nyilaszaroi fa és mlanyag.

A haromszintes épliletben 7 lakas kerlilne kialakitasra, alsé szinten 1, a kdzépsd szinten 3, a felsd
szinten 3

A hosszu kétszintes éplletben 10 lakas keriilne kialakitasra, also szinten 5, felsé szinten szintén 5

A rovid kétszintes épliletben 2 lakas keriilne kialakitasra, az alsé szinten a meglévé lakas
kibdvitésével, illetve az emeleten egy nagy lakas jelenleg is modernizalt felujitott formaban maradna
Viz, gaz, villany bevezetve, szennyviz vezeték a csatornahalézatba bekdtve

https://ingatlan.com/33816905/nyomtatas 12
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A tulajdonos cég elkészitette az épitészeti terveket, a hozza tartozé latvanyterveket és a homlokzati
terveket, melyeket a vevd rendelkezésére bocsatanak

Amennyiben a LIDO HOME altal kinalt GYENESDIASI jelenleg Udiilskomplexum, vagy barmely a
kinalatunkban talalhaté INGATLAN felkeltette érdeklédését, hivjon bizalommal a megadott
telefonszamon.

Vasarolna, de nincs ra keret? Kollégdm dijmentes, bank semleges hitelligyintézéssel all
rendelkezésére.

LIDO HOME - Ingatlanok egy életen at!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/33816905) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/33816905/nyomtatas 2/2
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Maganszemély

ingatlan.com

+36 30 948 4186

BN
AR v

Vonyarcvashegy, Fo utca

Elado szalloda, hotel, panzié

Ar Alapterilet

136 millio Ft 545 m?2

Ingatlan allapota  felujitando Légkondicionalo nincs
Epités éve 1981 és 2000 kozott , )

Akadalymentesitett nem
Emelet nincs megadva

. o Energetikai tanusitvany  nincs megadva

Epllet szintjei 3
Fedezze fel ezt az egyediilallé lehetbséget a Balaton északi partjan, Vonyarcvashegyen, minddssze 6
km-re Keszthelytdl. Egy régmult idejét megélt sorfézde és panzié komplexum varja Uj tulajdonosat,
hogy Uj életet leheljen belé.

F6bb jellemzok:

Az ingatlan mérete: 545 m?

A telek mérete: 1270 m?

Szobdak szama: 8 (panzidként funkcionald)
Felujitas: Kils6 és belsé felujitast igényel
Szintek szama: 3

Mérék: Dupla viz-, villany- és gazéra

A komplexum jellemzdi:

A sorfézde, melyet 1992-ben alapitottak a Blonder nevet viselte, hosszu évekig hagyomanyos
modszerekkel, a bajor tisztasagi torvény szerint készitette sorét. A haz pincéjében helyezkedik el.14
db 800 | erjesztd tartaly, a hozza tartozé 1000 L f6z6 Uist és komldzo, a tovabbi sorfézéshez sziikséges
berendezés teljes felljitasra szorul.

https://ingatlan.com/23634446/nyomtatas 1/3



2025. 10. 07. 11:05 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Panzié: A 8 szobas panzio jelenleg teljes felujitast igényel, azonban rendkiviili potenciallal bir a
turizmus és vendéglatas szempontjabol.
Az étterem teljes felujitast igényel.

Ez a komplexum tokéletes valasztas azok szamara, akik sajat sorfézde és panzid lizemeltetésével

szeretnénk megvaldsitani vallalkozoi almaikat -esetleges lakhatassal egylitt - egy igazan varazslatos
helyszinen, a Balaton szivében.

Bévebb informacidért, vagy megtekintés megszervezéséért kérjiik, vegye fel velem a kapcsolatot.
Budapesti lakas beszamithato a vételarba egyeztetés alapjan. Ne hagyja ki ezt a kivételes
lehetdséget, hogy sajat kézbe vegye ezt a kiilonleges ingatlant.

https://ingatlan.com/23634446/nyomtatas 2/3
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ingatlan.com

Abrahamhegy, Béke utca 2.

Elado szalloda, hotel, panzié

Ar

399 millio Ft

Ingatlan allapota felujitando

Epités éve nincs megadva
Emelet nincs megadva
Epllet szintjei nincs megadva

Kovacs Jozsef
Punka Kft

+36 30 324 7244

Alapterilet

1312 m?

Légkondicionalo nincs megadva
Akadalymentesitett nincs megadva

Energetikai tanusitvany  nincs megadva

Balaton északi part, Abrahamhegyen a 71 sz fékozlekedés(i ttra csatlakozassal ,115+40-m széles
utcafronttal rendelkezik a 71-es f6kozlekedési Ut felé, eladd 6652 m2 foldtertilet, 940 m2 hasznos

alapterilet(i k6 felépitménnyel és 372 m2 hasznos alapteriiletl konnyliszerkezetes felépitményekkel.

Ez idaig vendéglatasra volt hasznalva. Strand 900 m-re. Tobbféle hasznositasra alkalmas,
vendéglatas, tdboroztatas, maganhaz,tarsashaz . Felujitast igényel.

Az ingatlan cég tulajdonaban van. Az éplletben talalhaté eszkdzok,berendezési targyak igény esetén
kiilon megvasarolhatdk. Viz, szennyviz, aram az épliletben, gaz az utcaban a fébejarat el6tt. A telek

akar 3 felé is oszthato.
Ara: 399,-mill.

https://ingatlan.com/31970438/nyomtatas
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/31970438) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/31970438/nyomtatas 2/2
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Wodzinsky Katalin [fc
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Balatonmariafiirdo, Somogy megye
Elado tdiléovezeti telek

Ar Telekteriilet

492,83 milli6 Ft 7582 m?
BeépithetGség 10% Villany utcaban
Szintterlleti mutato nincs megadva Viz utcaban
Bruttd szintterlet nincs megadva Gaz utcaban
Kilatas nincs megadva Csatorna utcaban

BEFEKTETOK FIGYELEM — KOZVETLEN ViZPARTI TELEK BALATONMARIAFURDON!
Egyedilallo lehet6ség a Balaton déli partjan!

Kivételes adottsagokkal rendelkez6 kdzvetlen Balaton-parti, belteriileti telek elado
Balatonmariafiirdén, kivett strandfiirdé besorolassal!

Telek mérete: 7.582 m2 (nem bonthatd)

Utcafront szélesség: 92 méter nadmentes, kiépithetd partszakasz

Helyrajzi szam: egy helyrajzi szamon, nem bonthaté

Ovezeti besorolas: Kst (strandteriilet) /Kiilénleges dvezet.

Beépithet6ség: 10%

Epitménymagassag: max. 4,5 m

Beépités modja: szabadon allo, akar tobb épllettel

Beruhazasi terv elérhetd, kilon megvasarolhatd — a jelenlegi terv szerint:

30 lakdegységes tarsasiidiilé sajat kikotéhellyel (2 szinten 6sszesen brutté 1516 m2)

Ez a telek tokéletes valasztas befektetéknek, akik prémium vizparti projektben gondolkodnak, legyen

https://ingatlan.com/34959079/nyomtatas 12
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sz6 tarsasidilérol, exkluziv apartmanparkrél vagy mas, turizmushoz kapcsolodé fejlesztésrél.

Balatonmariaflirdé, Somogy varmegye egyik legnépszeriibb Gdiléhelye, kivaldo megkdzelithetéséggel,
fejlett infrastrukturaval, dinamikusan fejlédé térséggel.

A telek elére egyeztetett id6pontban megtekinthetd.

???? Tovabbi informacidért és idépont egyeztetésért kérem, keressen bizalommal a megadott
elérhetéségen!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34959079) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/34959079/nyomtatas 2/2
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Maganszemély

ingatlan.com

+36 20 967 3446

Balatonmariafiirdo, Parti utca 37.

Elado Gdiléovezeti telek

Ar Telekteriilet
[] T4
39,99 millio Ft 605 m?2
100 ezer €

Beépithetéség 20% Villany utcaban

Szintteriileti mutato nincs megadva Viz utcaban
Brutto szintterilet nincs megadva Gaz nincs megadva

Kilatas panoramas Csatorna utcaban

Balatonmariaflirdon kézvetlen vizparti 605 négyzetméteres épitési telek tulajdonostol eladd.

A telek 20%-ban épithet6 be, a megengedett épitménymagassag 4,5 méter, két kiilonallo épiilet is
elhelyezhetd (Uh2/SZK/4,5/20/550). Tehat egy 120 négyzetméteres, vagy két 60-60 nm alapteriilet(
tetétérbeépitéses ingatlan épitheté a telekre.

A telket a Parti utcabol lehet megkdzeliteni, de a Dézsa Gyorgy utcabol szolgalmi Uton is elérhet6. A
telek a nddassal hataros, feltoltést igényel és a Parti utcaban az utolsé 10 méteren az utat is rendbe
kell tenni.

Kozmivek telekhataron, de nincsenek bevezetve.

Jelenleg gondozasmentes allapotban van, természetes novényzettel, naddal, sassal boritott, ezért
nem kell flivet sem nyirni.

1/1 tulajdon, tehermentes.
Erdeklddni irasban lehet.

Ingatlanosok ne keressenek, felesleges.

https://ingatlan.com/33215456/nyomtatas 12
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Fejesné Németh

. Erzsébet
|ngat|an.C0m LidoHome Ingatlan Irodak

+36 70 610 3915

Balatonkeresztuir, Somogy megye

Elado lakdovezeti telek

Ar Telekterilet

416 millio Ft 8138 m?

Beépithet6ség nincs megadva Villany van
Szintteriileti mutato nincs megadva Viz van
Bruttd szintterdiilet nincs megadva Gaz van
Kilatas nincs megadva Csatorna van

A Lido Home Balatonboglar Ingatlaniroda megvételre kinal egy 8138 m2-es épitési telket
Balatonkeresztur kdzponti részén, egy hangulatos, 6sfas dvezetben, a vizparti sétany kdzelében!

A terlilet egy 6sszefligg6 terliletbdl all, egy helyrajzi szammal rendelkezik, de a helyi szabalyozas
szerint megoszthato a terlilet, amelyen jelenleg feltjitando allapotu tidil6hazak talalhatdk — idedlis
lehet6ség fejleszték és befektet6k szamaral

Teljes kozmdellatas: viz, villany és csatorna a telken beliil, gaz és egyéb kozm(ivek a telekhataron.
Beépithetéség: 30%, szabadon all6 épliletek épitménymagassaga max. 7,5 m, 6vezeti besorolas VK3
Széleskor( hasznositasi lehetéségek: kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato és szallashely célu
éplletek engedélyezettek!

Strand és kikot6 bérelhetd a telek kdzvetlen kdzelében, igy a vizi sportok, hajozas és horgaszat
szerelmesei szamara kiilondsen vonzd befektetési lehetdség.

Rendezett tulajdonviszony, tehermentes ingatlan, amely rovid id6én belil birtokba veheto.

Ez a kiilonleges vizpart kozeli telek tokéletes valasztas azok szamara, akik egy csendes, nyugodt,
Balaton-parti kdrnyezetben szeretnének befektetni!

https://ingatlan.com/34823893/nyomtatas
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Az ingatlan elézetes telefonos egyeztetés utan a hét barmelyik napjan megtekinthet6. Ha ez az egyedi

lehetb6ség vagy kinalatunk barmely mas ingatlana felkeltette érdeklédését, hivjon bizalommal a
megadott telefonszamon!

LIDO HOME — INGATLANOK EGY ELETEN AT!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34823893) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/34823893/nyomtatas 2/2
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