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Szakértsi vélemény
a
Bp. IIL. 6rtorony u. 3. sz alatti tidiil6épiilet
tartdszerkezeteire vonatkozéan

Feliilvizsgalat
Elézmények

Szakvéleményilinket a Terézvirosi Vagyonkezels Nonprofit Zrt. 2843/7/2018 iktatészama megbizisa
alapjan készitjik.

A megbizds alapjan 2018. 08. 07-én helyszini szemrevételezéses vizsgilatot tartottunk a Terézvirosi
Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. képvisel§je jelenlétében, amelynek sorin szerzett tapasztalatainkat az
alabbiakban ismertetjiik.

A vizsgilat sorin az épiilet szerkezeteirSl fényképek késziiltek, amelyeket a szakvéleményhez
mellékeliink.
Ezen szakértsi vélemény a 2016. januar 15. napjan kelt tartoszerkezeti szakvélemény feltlvizsgalata.

A vizsgilandé épiilet, amely a mély-fekvést telken, a Duna kozelében, arviztérben helyezkedik el
feltehetSleg az 1960-as években épiilt munkahelyi Gdilének. Az elhanyagolt eptlet jelenleg nincs

hasznilatban. Allaga rossz és az drvizek, valamint a tetd hibdi miatt folyamatosan romlik.
Meglévé szetkezetek leirasa

Az iduléépiilet szabadon 4116, U alaprajzi, az irtéd elhelyezés miatt déntd részben emelt padlévonald,
foldszintes kiviteld, lapos tetds létesitmény. Az épiilet egytraktusos kialakitist, a traktusok jellemzé
szélessége: kb. 4,0 m.

Az U alaku épiilet utcai szirnya végéhez egy szélesebb épiiletrész csatlakozilk, amelyben az egykori
tarsalgd talilhatd. A tarsalgd elétt a kertbél is megkozelithetS terasz taldlhatd, az épiilet ezen szakasza
alatt kis belmagassigi btvétér talilhaté. A masik szirny végéhez a terepszintrdl nyilé, lapos tetével

fedett csénaktarold létesiilt.
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Az épiletszirnyak belsé oldalan fedett-nyitott, pillérekkel alitimasztott, hirom €l6lépesével
megkozelithetd kozlekedd folyosé épiilt. Az elolépesSk kozil a kozépsé 1épesd elnyilé pofafalak
kozétt, eléregyartott mks szerkezet. Az oldalsé lépcsSk acéless szerkezetre erdsitett, eléregyartott
muké elemekbdl késziiltek.

Az épiilet savalapokon nyugszik, amelyck feltehetGleg betonbdl, vagy tsztatott betonbél késziiltek. A
labazati falak részben kSbél, részben kiméretii téglabdl falazottak, nagyrészt terméskével butkoltak, A
tarsalgd terasz felSli labazati fala latszé téglaval burkolt, a csénaktarolé ldbazata cementsimitasd.

Az épiilet tehethordé falai téglaszerkezetiiek, a felmérési adatok alapjan val6szind kis méret témor,
kevés lyuky, illetve ikersejt téglabél falazottak.

A falak mindkét oldalin vastag mészvakolat késziilt.

A foldszint feletti f6dém a tarsalgd felett acélgerendik koézott téglabetétes szerkezettel, a tovabbi

terilleten elSregyartott vasbeton gerendak kézott téglabetétes szerkezettel (Horcsik todém) késziilt. A

terasz alatt feltehetden monolit vasbeton szetkezeti fodém készilt.
Helyszini tapasztalatok és megallapitisok

A jelen szemrevételezéses vizsgalat sorin megallapitottuk, hogy az épiilet llaga a legutolsé 2016. évi
vizsgalat 6ta tovabb romlott.

A teherhordé falak kiviil és belil mindeniitt nedvesek. A nedvesség nagyrészt felszivédéd nedvesség,
részben az esGesatornak hibai, illetve a tetdfedés hibai miatt keletkezett beazasok.
A falakon 1évé vakolat er6teljesen mallik és hullik, illetve nagy felilleteken mar lehullott, a vakolat alatt
levé téglikon helyenként fagykar és mallas tapasztalhat6. A fenti kirok a falak teherbirasat negativan

befolydsoljak, de a falak 4llékonysaga jelenleg még nincs veszélyeztetve.
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Az épiilet teherhordé és vilaszfalain 1évé vizszintes és ferde irdnyt siillyedési repedések a 2016. évi
allapothoz képest tovabb nyiltak.

(Az utcai éptiletszarny jobb oldali sarkdn sszefiiggs falakon 1évé siillyedési repedések egyértelmiien
tovibb tigultak. Az utcira merSleges épiiletszirny és a hatsé szirny Ssszeépitésénél 1évé siillyedési

repedés jelenleg a fal csaknem teljes magassagat érinti.)

/ X - "‘JLQ h
Siillyedési repedés a féfalon

A fenti két nagyobb sillyedési repedésen kivil a tehethordé falakon szamos kisebb siillyedési repedést
tapasztaltunk. A teherhordd falak vastagsiginak koszonhetSen a rajtuk tapasztalt repedések a falak
allekonysigit jelenleg nem veszélyeztetik, tehit kdzvetlen életveszély nem 4ll fenn.

Jelen vizsgilat alapjan megillapithatd, hogy az épiileten korabban kialakult lokalis siillyedések a 2016.
évi allapothoz képest kismértékben névekedtek.

A tet6 lemezfedése mindeniitt repedezett, tajta moha és egyéb novények néttek ki. Az eséesatornak
lyukasak, deformalodottak. A kéményeken csorbuldsok, és a téglik kilazuldsa tapasztalhaté. A foldszint
helységek feletti f6dém mindenutt bedzik.

A tetSfedés hibii a legutols6 2016. évi vizsgilat 6ta nem keriiltek megsziintetésre, tehat a zAréfédémbe
behatolé csapadékviz a fédémben 1évé téglakat (téglatalcikat) és a vasbeton gerendikat tovébbra is
stlyosan karositja. A bedzasok miatt a fodém vakolata nagy feliileteken tonkrement, részben mar
lehullott, részben leeséssel fenyeget.

Emiatt a f6ldszint feletti fodémet balesetveszélyes allapotiinak mindsitjitk. A baleset elkeriilése

érdekében a laza dllapoti, leséssel fenyeget§ vakolatot eltavolitani sziikséges.
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A kozlekedd feletti mennyezet

A tarsalgé feletti és alatti f6dém vakolata csaknem teljesen lehullott.

Az acélgerendak alsé talpain a bedzasok kétnyezetében kozepes leveles kort6zié lathatd. Tapasztalatok
alapjan biztosra vehetd, hogy a 2016. évi vizsgilat 6ta a korrézié tovabbterjedt, tehat az acélgerendak
teherbirisa tovibb csokkent. Jelen szemrevételezéses vizsgilat sorin az acélgerendikon sem lehajlas
sem torés nem volt tapasztalhaté mégis a tarsalgo feletti fodémet veszélyes allapotiinak mindsitjitk
tekintettel az acélgerendik szemmel lithaté korrdzidjara és az esetlegesen kialakuls rendkiviili

hoéteherre.

A tarsalgé feletti f6dém allapota
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A tarsalgé alatti f6dém korrodalt acélgerendaja

A kozéps6 el6lépesé téglaszerkezetll pofafalai szétfagytak, tonkrementek. Az utcai szdrny elélépcséjén
egy lépcsofok éle ki van csorbulva, az ott lithaté betonacélok korrodalni kezdtek. A tovabbi
lépcsbfokokon veszélyes repedések lathatok.

-
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Az eldlépes szétfagyott oldalfala

A terasz korlatjin felileti korr6zi6 lathaté. A korlat fogbédzéjanak a féfalba vald és a vasbeton pillérbe
val6 bekotései meglazultak, a korlat betonoszlopa csaknem teljes magassagin megrepedt.
A terasz burkolata tonkrement és atengedi a csapadékvizet. A burkolélapok

leviltak és mozognak, rajtuk kozlekedni balesetveszélyes. A terasz jelentds tertiletét bendtte 2 moha és
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egyéb novények.

A foldszinti helyiségek burkolatai rendkiviil rossz 4llapotiak. A tarsalgéban, és a n6i mosdé melletti
helységben a padléburkolat (parketta) teliesen megsemmisiilt. Az épiiletben 1évé fa nyildszarok
eloregedettek, az acél nyiliszardk (buvéoterek) és korlatok acélelemei korrdzidnak indultak.

Az épiilet foldszinti helységeiben felhalmozott lom (butot, ruha, matracok, edények, és étel maradékok)

erre enged kovetkeztetni, hogy az épiiletben idSszakosan emberek tartézkodnak.
Osszefoglalas

Jelen szemrevételezéses vizsgilat alapjin megillapithat, hogy a vizsgalt iidiilGépiilet
tartoszerkezetei - az alapozds, a fGfalak és a fodémek - rendkiviill rossz, lokalisan

balesetveszélyes dllapotiak. A tarsalgé feletti fodémet veszélyes allapotiinak minGsitjiik.

A fennall6 veszélyes allapot megsziintetése érdekében a tirsalgd feletti fodém acélgerendait
(fesztav kozepén) aldtimasztani szikséges oszlopos-szelemenes kiviteli ducolattal fél éven beliili
kezdéssel.

A balesetveszély megsziintetése érdekében a fodémeken és a falakon 1évé nagy feliileteken levalt és
leeséssel fenyegetd vakolatot le kell verni. Az épiletben felhalmozott mindennemd lomot el kell
szallitani.

Az épiiletet a hasznalat aldl el kell zdrni, a fennallo veszélyes allapotrol tajékoztat6

tablat kell elhelyezni a bejarat kbzelében.

Ugyanakkor megallapithat6, hogy a teherhordé és valaszfalak falak hirtelen Allékonysigvesztése, illetve a

tovabbi fodémek hirtelen leszakadisanak a veszélye jelenleg nem 4l fenn.

Az épulet tartoszerkezetei az ismétléds arvizek, a tetSfedés és a csapadékviz elvezetés hibdi, a
talajviz elleni szigetelés hidnya miatt olyan mértékii kirosodasokat szenvedtek, amelyek miatt birmikor
veszelyes allapot alakulhat ki. A fentiek miatt az épiiletet évente feliilvizsgalni sziikséges.

Az épiilet jelenlegi 4llapotdban nem hasznilhatd, az esetleges helyreallitis statikai
szempontbol nem javasolt.
Budapest, 2018. augusztus 14 .

Haltenberger Barbara
okl. épitémérnok
tartoszerkezet szakértd
SZES-1 01 3664
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