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I. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
1. KOZVETLEN ELOZMENYEK, A MODOSITAS CELJA

Az Andréssy Palota Kft. tulajdonaban 1év6 Budapest VI. keriilet, 28715 hrsz., természetben az Andréassy
at 66. / Vorosmarty utca 39. szam alatti ingatlanon talalhaté mlemléki védelem alatt 4ll6 épiiletek
hasznositasaval a jelenlegi négyszintes irodahaz (Andrassy 66.) és kétszintes, hasznalaton kiviili egykori
lak6haz (Vorosmarty utca 39.) funkciovaltd bévitésével egy 103 szobas szallodat kivan megvaldsitani. A
Vorosmarty utcai épiiletre torténé szintraépitéssel az épiilet a szomszédsagaban 4all6 magasabb
épiiletekhez viszonyitott foghij-jellege megsziinne, ezaltal rendezettebb, a szomszédos beépitésekkel
osszehangolt utcakép alakulna ki. Az épitészeti koncepcidtervet a Lineart Achitects Kft. készitette Kovi
Janos vezetl tervez$ iranyitasaval. A koncepcidterv folyamatos megrendeldi egyeztetés mellet, t6bb
alternativa megvizsgalasa és az ezekre vonatkoz6 megrendelSi dontések alapjan késziilt. A felvazolt
lehetGségek ismeretében Megrendels tgy dontott, hogy az optimalis fejlesztés megvalbsitasa érdekében
a helyi épitési szabalyzat modositasat kezdeményezi.

El6bbiek okin 2025 tavaszin Budapest Févaros Terézvaros Onkorményzata Képvisel6testiiletének a
23/2019. (XI.21.) szamt o6nkormanyzati rendelettel jévahagyott ,Budapest VI. keriilet Terézvaros
Bajcsy-Zsilinszky at - Deak Ferenc tér - Kiraly utca - Lovolde tér - Varosligeti fasor - Dozsa Gyorgy 1t -
Podmaniczky utca - Teréz korat - Nyugati tér altal hatarolt teriiletre vonatkozo Keriileti Epitési
Szabalyzatanak” (tovabbiakban: KESZ-1) modositdsanak kezdeményezésére, az nkormanyzati dontés
el6készitésére Beruhazo a tervezett beépités és beruhazas hatasait bemutat6 Telepitési Tanulmanytervet
készittetett, amely tartalmazza a terv megvalositasahoz sziikséges mutatészamokat, valamint a KESZ-1
modositasara vonatkozo6 javaslatokat (a tanulményterv a keriileti f{6épitész altal irAsban meghatarozott
tartalomnak megfelelGen késziilt (hivatkozas: 419R. 19.§ (1) bekezdés)). Budapest F6varos VI. keriilet
Terézvaros Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete a 340/2025. (V. 29.) szama hatarozataval
elfogadta a targyi ingatlanokra vonatkozo telepitési tanulmanytervet. Az el6bbi dontés 2. szamu
melléklete tartalmazza a telepitési tanulményterv 419R. 56/A.§ (2) bekezdése szerinti f6épitészi
véleményt (a hatarozatot és annak hivatkozott mellékletét a dokumentaci6 1. melléklete tartalmazza).

El6bbi eljaras lefolytatasat, valamint a telepiilésrendezési szerz6dés alairasat kovetéen a képviseld-
testiilet a ... szamu hatarozataval (indit6 dontés) felhatalmazta a Polgarmestert KESZ-1 médositasanak
el6készitésére és a modositd eljaras meginditasara és lefolytatasara.

A targyi teriiletre a KESZ modositas el6készitésére elkésziilt és elfogadasra keriilt Telepitési
Tanulmanyterv tartalma a KESZ jelen modositasinak alatimasztasira megfelel§ tartalommal bir, az

erre vonatkozé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet. 7.§ (7) bekezdése szerinti f&épitész tartalmat
meghatarozo feljegyzését az indité dontés melléklete tartalmazza.

A telepiilésrendezési eszk6z modositasanak varhaté kornyezeti hatasanak jelentéségének és egyben a
kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességének eldontése kapcsan az egyes tervek, illetve
programok kdrnyezeti vizsgalatarél szol6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 3.
melléklete szerinti kornyezet védelméért felels szervek megkeresésre keriiltek az E-TER feliileten kiviil.
A beérkezett vélemények alapjan a kornyezetvédelemmel kapcsolatban illetékes szervek a kornyezeti
vizsgalat elkészitését és kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat az eseti modositassal
osszefliggésben a megkeresett szervek nem tartjak sziikségesnek. A kornyezeti vizsgalati
eljaras lefolytatasanak sziikségességének eldontésére iranyul6 eljarasban keletkezett iratokat, valamint
a tervmddositas kidolgozodjanak eljarast lezar6 nyilatkozatat (Polgdrmester zar6 nyilatkozata) a 4.
melléklet tartalmazza.

Tekintettel arra, hogy a KESZ készitésének idején a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési
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sajatos jogintézményekrdl szolo6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet tartalmi kovetelményei voltak az
iranyadoéak, igy a KESZ médositasa az OTEK 2021. jilius 15-én hatalyos II. és III. Fejezetének,
valamint ezek mellékleteinek a figyelembevételével torténhet.
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2. ATERVEZESI TERULET BEMUTATASA

2.1 A tervezési teriilet elhelyezkedése, a modositas hatalya

A vizsgalt (fejlesztés ala vont) ingatlan természetben a 1062 Budapest, Andrassy at 66. / Vorosmarty
utca 39. (hrsz: 28715) szam alatt, az Oktogontdl (Nagykorat) 300 m-re talalhaté. A saroktelek a Belsé-
Terézvarosban, az Andrassy ut — Vorésmarty utca — Aradi utca — Izabella utca altal hatarolt, 84.
sorszamu tombon helyezkedik el.

& o N

N

Andra

1. dbra: Az érintett ingatlan, valamint a 84. tomb lehatdroldsa ortofoton (forrds: terezvaros-terinformatika.budapestkozut.hu)

A 419R. 11.8 (5) bekezdése értelmében a helyi épitési szabalyzat modositasanak legkisebb teriileti mérete
legalabb egy teljes telektomb, amely a magyar épitészetrol sz616 2023. évi C. torvény (tovabbiakban:
Méptv.) 16.§ 122. pontja értelmében valamennyi oldalrél kozteriilet, kozlekedési teriilet, kozforgalom
el6l el nem zart magantt, egyéb beépitésre nem szant teriilet, kozigazgatasi hatarvonal, kivételesen
belteriileti hatarvonal altal hatarolt telek, telekcsoport, tombtelek lehet méretbeli és szambeli korlatozas
nélkiil.

El6bbiek okan a KESZ médositasanak hatélya tekintetében lehatarolhat6 legkisebb tervezési teriileti
egység az utcakkal lehatarolt tomb teljes teriilete, azonban fontos kihangstlyozni, hogy a
moédositas kizarolag a 28715 hrsz. ingatlant érinti (a médositas kezdeményezGjének nincs
jogalapja nem sajat tulajdoni ingatlanok teriiletére modositast kezdeményezni).

2.2 A tervezés teriilet és kornyezetének vizsgalata
2.2.1 Telekméret, beépitettség, szintteriilet és beépitési magassagok vizsgalata

A teljes varosrészre, igy a vizsgalt tombre is a hagyoméanyos, zartsord, zartudvaros, nagyvarosias beépités
a jellemzd. A tomb beépitése kialakult. Mig az Aradi utca menti telkek teriilete 1000 m?2 alatt marad — a
saroktelkek méretében is tervszerli szimmetria mutatkozik — Ggy az Andrassy ut felé esd tombrész telkei
mar 1000-1500 m2 kozott alakulnak.

A vizsgalt ingatlan két korabbi telek egyesitésével alakult ki, teriilete 1443,19 m2. A kordbbi
telekviszonyokrol a telkeken allo épiiletek is maradéktalanul taniskodnak, hiszen mindkét korabbi
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telken 0nallo épiilet all, melyek zartsortan csatlakoznak egyméashoz: az ingatlan jelenlegi beépitését az
Andréssy t 66. sz. alatti saroktelken egy P+F+3 emeletes magastet@s épiilet, mig a Vorosmarty utca 39.
szam alatti telekrészen egy P+F+1 emeleti szintes, magastetds épiilet, illetve az udvarban utdlag épiilet
melléképiiletek alkotjak. A telek jelenlegi beépitettsége terepszint felett kozel 83%, terepszint alatt
73,75 %.

Az ingatlan jelenlegi szintteriileti mutatéja 3,4 m2/m?2 (4 912 m2 brutté szinttertilet).

TELEKMERET VIZSGALATA

—— Telekhatar

7/ Fejlesztéssel érintett telek
Epiilet

Telekméret (m2)

13330 5]

BEEPITESETTSEG VIZSGALATA

— Telekhatar
7/, Fejlesztéssel érintett telek

[ 400 - 500 Epiilet

[ 500 - 600 Beépitettség (%)
[ 600 - 700 " Beépitetlen telek
[ 700 - 800 T 50-60

B8 800 - 900 60-70

[ 500 - 1000 1 70-80

I 1000 - 1250 I 30-90

I 1250 - 1500 I 50-100

A tomb beépitettsége is alapvetGen a zartudvaros beépitési forméabol eredGen jellemzben 80% feletti, az
Andréassy at 68. szam alatti, illetve az Izabella utca 62-64. szam alatti (utébbi Gjabb épitésii) Avenue
Gardens épiilete esetében mar a zartudvaros formatoél valé elszakadasbol eredGen a beépitettség
alacsonyabb, 55-70 % kozotti. Az Andrassy 1t 70. szam alatti, a Miniszterelnokségnek helyet ad6 épiilet
egykor szintén zartudvaros épiilet volt, melynek 100%-0s beépitettségét az udvar utdlagos lefedése
eredményezi.

A tombot az épililetek tomege és magassaga tekintetében az egységesség jellemzi, az Aradi utca menti
épiiletsort — az Andrassy at 66-hoz hasonléan —négyszintes épiiletek alkotjak, az Izabella utca 62-64.
szam alatti egykori tlizoltésag épiilete helyén 2008-ban megvaldsult lakohidz magassigéban,
szintkiosztasiban is szépen illeszkedik a torténelmi beépitéshez. Az Andrassy at 68. és 70. szamon allo
egykori palotaépiiletek a projekt targyat képez6é 66. szamu épiiletnél egy szinttel alacsonyabbak,
mindkett6 reprezentativ foldszinti kialakitasia. A parkanymagassagok szépen illeszkednek, atlagosan 19-
21 m ko6zott alakulnak.

El6bbi rendszerb6l a Vorosmarty utca 39. szamon allo épiilet parkanymagasséga az elGbbivel szemben
a 10,45 m, gerincmagassaga sem éri el a 15 métert. Az utcaban és kornyezetében tehat ez az egyetlen
alacsony haz, a szomszédok hatarolé tiizfalaival kozrefogva. Az utca épitészeti egységének a
megteremtése alapvetGen emeletraépitéssel megoldhato6 lenne.
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4. dbra: A témb jelenlegi képe maddrtdavlatbdl az Aradi utca — Izabella utca irdnydbdl (forrds: maps.google.com)
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2.2.2 Telken beliili zoldfeliiletek

A vizsgalt telek udvara burkolt, jelenlegi &allapotdban nincs
zoldfeliilete. Egyetlen korbe-betonozott fa all az udvarban.

5. dbra: A Voérésmarty 39. szam alatti
ingatlan udvardn dllé szoliter-fa.

2.3 Ertékvizsgalat

A vizsgélt teriilet tobbszoros teriileti védelem alatt all:
= Vilagorokségi helyszin,
= Budapest m{iemléki jelent6ségii teriilet,
= Andrassy at miiemléki kornyezete,
= Régi Miicsarnok épiilete ex-lege mtiemléki kornyezete (nyilvantartott),

= Millenniumi Foéldalatti Vasit vonalszakaszanak dllomésai, felszini lejaratai, azok épitményei ex-
lege miiemléki kornyezete (nyilvantartott),

A fenti teriileti védelmek mellett az Andréssy Gt 66. szAm alatti épiiletet a 32/2005. (XIL 22.) NKOM
rendelettel miemlékké nyilvanitottak (2020. szeptember 1. el6tt nyilvantartott mtiemlék, II.
birsagkategoria). A védetté nyilvanitas célja a historizalé lakohaz kiemelkedé jelentdségii
egyedi épitészeti értékeinek és az Andrassy 1t eredeti, 19. szazadi arculataba illeszked6
karakterének megdrzése. Vagyis a telken all6 Vorosmarty utca 39. szam alatti épiilet memléki
védettsége nem sajat jogon szerzett, az az Andrassy Ut 66. szammal val6 kozos helyrajzi szamon valo
elhelyezkedésbdl ered.

ElSbbi okan (is) 2023-ban Epitéstorténeti dokumentaciék (ETD) késziiltek (H-Y Epitéstorténeti és
Miiemléki Kft., Bor Ferenc és Toth Timea miivészettorténészek munkaja) az épiiletekre (kiilon-kiilon
dokumentaci6), az Andrassy Gt 66. szam alatti épiiletre a tervezett atalakitasokkal / felajitassal
kapcsolatos értékvédelmet szem el6tt tarto lehetGségek és helyreéllitasi javaslatok, valamint a tervezett
valtoztatdsra vonatkoz6 szakért6i javaslat / értékelés, mig a Vorosmarty utcai épiiletre az
esetlegesen értéket képvisel§ épitészeti elemek feltarasa érdekében.

A Szerz6k a Vorosmarty utcai épiiletet 1éptékét és épitészeti minGségét tekintve is szerény
alkotasnak irjak le:
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A haz alig rendelkezik kiemelkedd jelentdségii egyedi épitészeti értékekkel; Epitésének koraban is a
szerény kvalitasu épiiletek kozé tartozott; A haz koranak legegyszer(ibb épitészeti eszkztarat vonultatja
fel, a f6homlokzat egyszert, legfigyelemreméltobb részlete az emeleti erkély, amelynek mellvédje finom
kovacsoltvas munka; A végtelenségig puritin udvari homlokzatok esztétikai szempontbol
értékelhetetlenek, ezeken semmi épitészettorténetileg relevans elem nincs. A bels6bdl eredeti
részletként csak a vorosmarvany f6lépcs6 maradt meg, igen rossz szerkezeti allapotban, eredeti
ontottvas korlatjanak részletéve.

Az értékelés zarasaul a szakértSk az alabbi ajanlast fogalmazzak meg;:

LA mar az épitésekor is korszeriitlen, és mara amortizalédott épiilet épitészeti értékkel nem
rendelkezik, ugyanakkor szdzotven év 6ta wvdaltozatlan varosképi, pontosabban utcaképi

megjelenésének megdrzése fontos lenne. Magasabb hazak kézott dllva, szerényebb architektiirajaval

s

a vdarosfejlédés lenyomata. A homlokzatnak a homlokzati értékleltar alapjdn térténd megtartdsat
javasoljuk. A természetesnek tekintheté raépitésnél a régitdl eltéré modern architektirdt tartunk

megfelelének.”

T A

6. dbra: Vérésmarty utca 39. meglévé épiilet homlokzata (forrds: maps.google.com)

A koncepcioterv az értéktorténeti dokumentacié foglalt, a Vorosmarty utcai épiilet
homlokzatanak utcaképi megjelenésének lehetséges megorzésére vonatkozé ajanlas
figyelembe vételével késziilt.
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Az Andrassy ut 66. sz. alatti épiilet esetében Bor Ferenc miivészettorténész szakértd
szakvéleményében (lasd. 1. melléklet) az alabbiak szerint fogalmaz:

»Elbontasra keriil a torvény szerint a miiemléki értékleltarba felvett, az eredeti allapotat csak részben
megOrz6, a korszak 4ltalanos szintjén késziilt, sem esztétikai, sem technikatorténei értéket nem
képvisel6 fedélszék.

Az udvari traktusokon a megtartott és helyreallitott zar6parkany felett nagyobb hajlasszogt tet6 késziil.
Ez némiképp mddositja az udvar aranyait, de eredeti megjelenését 1ényegében nem befolyasolja.

Az udvari architekttira szigorti megtartasa és helyreallitisa mellett a foldszinti ablakok egy részének
atalakitasat, nyitott atjaroként val6 hasznalatat, a szomszédos terek bekapcsolasat az Gj funkeio, és ezen
beliil az udvar megvaltozott szerepe indokolja. A megvaltozott lakéfunkeidji pesti fiiggéfolyosos
bérhazaknak ez természetes tovabbélési modja, hasonloképpen az udvar lefedéséhez. (Andrassy 1t 9;
Ybl-palota, Kéarolyi utca 12; New-York-palota stb.).

A terv az altalunk készitett miivészettorténészi anyagokban (Fehérvari Zoltan, Budapest VI., Andrassy
Gt 66. Epitéstorténeti dokumentacidé és értékleltar, 2023; Téth Timea-Bor Ferenc, Budapest VI.,
Vorosmarty utca 39. Epitéstorténeti dokumentécio és értékleltar, 2023. H-Y Epitéstorténeti és
Miemléki Kft.) rogzitettek figyelembe vételével késziilt, miiemléki értéket nem sért,
megvalositasat javasoljuk!”

2.4 Kozlekedés
2.4.1 Kozathal6zat

A vizsgalt teriiletet hatarold6 Andrassy at eredeti varostorténeti és épitészeti, majd mara forgalmi
jelentGsége (1. rendd f6ut) alapvetGen mindenki szdméara ismert (a sugarit valdjaban a XIX. szazadban
nem volt jelentGs kozlekedési ttvonal, elsGsorban reprezentativ célokat szolgalt és a késébbi kozati
motorizacio fejlédésével valt koziati kozlekedés szempontjabol is fontos tengelyévé a varosnak). Az
Izabella utca keriileti jelentGségii forgalmi szerepet betolt6 gytijt6ut. Az Aradi utca és a Vorosmarty utca
lakoutca szerepkord, melyek a varosrész egyiranyt utcahalézatanak részei: Az Aradi utca a Teréz korat
iranyabdl a Varosliget (Dbzsa Gyorgy tt) felé, mig a Vorosmarty utca a Podmaniczky utca irdnyaba
egyiranyu.

2.4.2 Kozosségi kozlekedés

Konkrétan az Andrassy 66. épiilete el6tt talalhaté a Millenniumi Foldalatti (M1-es metrévonal)
Vorosmarty utcai megalldja, de gyalogosan kb. 300 m-re talalhat6 az Oktogon 6 kozosségi kozlekedési
csomopontunk (M1-es metrévonal megalldja, a nagykoriti villamosok megalléja, a 105-0s jelzést busz).

Innen a belvaros legf6bb tomegkozlekedési csomdpontjai (Dedk Ferenc tér, Nyugati palyaudvar) par
perc alatt elérhet6k.

Az Izabella tton kozlekedd 73 és 76 jelzésti trolibuszok pedig dél-keleti iranyba a Keleti palyaudvarral,
észak-nyugati iranyba pedig szintén a Nyugati palyaudvar — Nagykorat, valamint a Jaszai Mari tér
iranyaba jelentenek Gsszekottetést (utébbi a Duna menti ,panorama villamosunk” (2-es) belvarosi
végallomasa is egyben).

Tehat megallapithat6, hogy a teriilet tomegkozlekedési ellatottsaga altalanossagban is kivald.
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2.4.3 Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A teriileten kijelolt kerékparat az Andrassy dton halad (telepiilésszerkezeti jelentGségli kerékparos
infrastruktira nyomvonal). A témbot hatarol6 utcakban a gyalogos kozlekedésre alkalmas jardafeliiletek
— a meglévé uttestekkel parhuzamosan — megfelelGen kiépitettek.

2.4.4 Parkolas

A parkoléasra alapvetGen a kornyezd utcidkban, valamint az Andrassy Ut menti szerviziton (csak
szakaszosan) kozteriileten van lehetGség.

A torténelmi belvaros egésze alapvetGen parkol6hidnnyal kiizd, amely torténetiségébdl is fakad. A
kialakult beépitésti varosrészben a parkoldhidny enyhitésére, mindemellett a kozteriiletek
felszabaditasara, gyalogosbarat zonak kialakitisara a parkolohdzak adhatnak megoldast, hiszen a
meglévs beépitési karakter, a telkek jellemzGen kis mérete és beépitési intenzitasa a legtobb esetben nem
teszi lehetGvé a meglévd épiiletek megtartasaval jaro esetleges bGvitésekhez az utblagos gépjarmiitarolas
telken beliil megvalésitisat. Eppen ezért az Onkormanyzat a keriileti lakosok részére a kozteriileti
lakossagi parkolasi engedélyek biztositasa mellett kedvezményes arakon bérelhetnek helyet a keriilet 6
parkol6hazaban.

2.4.5 Osszegzés

A teriilet — ahogy a teljes varosrész — Budapest gytir(is-sugaras varosszerkezetének silypontjaban
helyezkedik el, amely minden iranyboél jol megkozelitheté, mind gyalogosan, mind kozosségi
kozlekedéssel, mind gépjarmiivel, vagy éppen kerékparral. Mara a problémat inkabb a tdlzott forgalmi
terhelés okozza a teriileten, amely nagyrészt az atmend forgalomnak koszonhet6.
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2.5 Kozmiivek

A tervezési teriilet és kornyezete kozmivekkel teljes kortien ellatott.

E-K&ZMU

Y- %

/ "\ 7 P 4
Kézmlvesitettség

@ 28715 hrsz. ingatlan

Készik az Ek6zmii rendszerben (2024. 09. 27.). A térkép tajékoztatd jellegd, hivatelos eliéréshan nem hasznélhats fell

Hirkdzlés
Szénhidrogén
Tavhé

Villamos energia
Vizellatas
Vizelvezetés

7. dbra: A teriilet k6zmdivesitettsége (forrds: e-kozmu.hu)
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3. TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK

3.1 Budapest fovaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT) és Fovarosi Rendezési
Szabalyzat (FRSZ)

Budapest 1j telepiilésszerkezeti terve (TSZT 2015) a rendezési szabalyzattal (FRSZ) egyiitt a févaros
teljes kozigazgatési teriiletére késziilt. EI6bbi az 50/2015.(1.28.) Fév. Kgy. hatarozattal, utébbi pedig az
5/2015.(11.16.) F&v. Kgy. rendelettel keriilt elfogadasra.

A két telepiilésrendezési eszkoz egyiitt — a hatalyos jogszabalyi keretek kozott — megfelel6 alapot kivan
biztositani az egységes, élhet6 és egyben fenntarthat6 f6varos szamara.

A Fo6varosi Kozgytilés az 53/2015. (1. 28.) F6v. Kgy. hatarozataval (a TSZT 2015 elfogadasaval egyidGben)
arrol is dontést hozott, hogy az elfogadott telepiilésrendezési eszkozoket 2015. évben feliil kell vizsgalni.

Az elfogadott dokumentumok 2015. marcius 18-an 1éptek hatalyba. Ezt kovet6en Budapest Févaros
Onkorményzata 2015. 4prilisiban meginditotta Budapest Févaros teljes kozigazgatasi teriiletére
vonatkozéan Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve és a Fo6varosi rendezési szabalyzat
fellilvizsgalatat. A terv véleményezése 2016. aprilis-jalius kozott keriilt lefolytatasra, majd a Févarosi
Kozgytilés a modositott TSZT-t a 1651/2017. (XI1.6.) F6v. Kgy. hatarozattal fogadta el (tovabbiakban:
TSZT 2017). Az 5/2015. (I1.16.) F6v. Kgy. rendelettel jovahagyott FRSZ a TSZT feliilvizsgalataval
egyidejtileg, a 48/2017. (XII. 20.) Fév. Kgy. rendelettel moédosult, majd ezt kévetGen még egy ,,general”
modositason esett at, amelyet a 20/2018. (V1. 19.) F6v. Kgy. rendelettel fogadtak el.

2018. december végén az Orszaggyilés elfogadta a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvényt (4j OTrT). Az Gj torvény az eddig harom
kiilon torvényben szabalyozott — orszagos és a két kiemelt térségre vonatkozo — teriiletrendezési terveket
(régi OTrT, Budapesti Agglomeraci6 Teriiletrendezési Terv (2005. évi LXIV. térvény), Balaton-torvény
(2000. évi CXII. torvény)), részben 1j részletszabalyokat alkotva egy jogszabalyban Osszefoglalva
allapitja meg. Az j OTrT két 1épcsGben 1épett hatalyba: a kisebb valtozasok 2019. januar 2-an, majd a
korabbi orszagos és kiemelt térségi teriiletrendezési tervek hatalyon kiviil helyezésével parhuzamosan,
valamennyi rendelkezése 2019. marcius 15-én.

A torvényi megfeleltetés okan tehat a Févaros Onkormanyzata a févarosi telepiilésrendezési eszkozok
feliilvizsgalatat —a 16/2019. (IV. 24.) F6v. Kgy. hatarozattal — meginditotta. A TSZT a 364/2021. (I11.24.)
F6v. Kgy. hatarozattal, az FRSZ pedig a 13/2021. (I11.4.) F6v. Kgy. rendelettel modosult. A modositott
tervek 2021. aprilis 4-t6] hatalyosak.

Alegutols6 médositas — a jogszabalyi el6irasok okan — nagyobb volument valtozasokat jelentett a varos
teljes kozigazgatasi teriiletét érintSen, elsGsorban a zoldteriiletek, valamint a valtozassal érintett
teriiletek kapcsan.

A dokumentum a késébbiekben a jelenleg hatilyos TSZT (tovibbiakban: TSZT 2021) vonatkozo
tervlapkivagatait mutatja be.
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3.1.1  Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT 2021)

A TSZT az Etv. 2.§ valamint 10. §-a alapjan a févaros — ,Budapest 2030” elnevezésti — 2013 4prilisaban
elfogadott — hosszti tava varosfejlesztési koncepcidjaban foglalt célok megvaldsitasat hivatott
biztositani, ennek megfeleléen hatirozza meg a telepiilés alakitisanak, védelmének lehet&ségeit és
fejlesztési iranyait, a telepiilés szerkezetét, a teriiletfelhasznalas és a miiszaki infrastruktarahal6zatok
elrendezését.

Budapest zonarendszere

A Kkertilet teljes teriilete az Gn. bels6 zénaban
helyezkedik el.

»A bels6 zona térsége 1ényegében a tradicionalis
torténeti varosrészekbdl all. Itt az elmdilt
id6szakban szerkezeti atalakulas nem tortént, a
megindult forgalomesillapitasi céla kozteriileti-
és forgalmi atrendezések a kornyezet minGségi
fejlesztésének elsG 1épésének tekinthetk. Ez a
varos legstirilbben beépitett és legnagyobb

s s . . . , . seE oy
népslirliségli teriilete, amely az igazgatasi-, a ‘ B B's6 z6na
kulturélis-, a gazdasagi- és pénziigyi, az oktatasi I Atmeneti z6na
lirtisodések ileté , 6k cs s ) El6vérosi zéna
surusodesek teruletét, a varos fokozpontjat 1s o I Hegyvidéki z6na

magaba foglalja. A zoénaban kiemelt cél a tovabbi - I Duna menti z6na
forgalmi terhelés csokkentése, a kedvezétlen F
klimatikus hatasok mérséklése, egyben a .
karakteres és értékes varosrészeket jelent§ 8. dbra: Budapest zénarendszere (Forrds: TSZT - sajdt
teriiletek épitészeti jellemzSinek megérzése, a készités( dbra)

Dunaval valé kapcsolat megerfsitése. A zobna

szerkezeti jellemzGi nem valtoznak.” (Forras: TSZT

leiras)
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1. Teriiletfelhasznalas

Hatalyos TSZT tervlap — kivonat
@
©)
Wt-V

©

©
©
©

®

A modositassal érintett teriilet az alabbi
teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt:

Nagyvarosias, magas intenzitasu,
jellemzéen zartsoru, zartudvaros beépitésii

lakoteriilet

©)

©)
@)
©)
©)

A vizsgalt teriilet a lakoteriiletek koziil a nagyvarosias, magas intenzitist, jellemzéen zartsorq,

zartudvaros beépitésii lakoteriilet teriiletfelhasznalasi kategoériaba sorolt (Ln-1).

A teriiletfelhasznalasi egységbe a belsé zb6na, a varoskozponthoz kapcsolddd, jellegzetes beépitési
karakterrel rendelkezd lakoteriiletei, valamint az egyes keriiletekben zarvanyszertien el6forduld,
elébbiekkel azonos karakterti lakdteriiletek tartoznak. A torténetileg kialakult, igen intenziv beépitési
teriileten a zartsort beépités kiilonlegessége az épiiletek zartudvaros kialakitasa, az épiiletek atlagos
szintszdma meghaladja a 4—5 szintet. A terv a fentiek értelmében a beépitési stirliség legmagasabb
értéket 3,0 — 5,02 értékben hatirozza meg. Ezen tartomanyon beliil az FRSZ a kozteriiletek aranyanak

fiiggvényében allapitjia meg a stirtiséget. Uj beépités szamara ilyen tipust teriiletfelhasznalasi egység
nem keriilt kijelolésre.

Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek esetében az OTEK a Budapesten kialakult 4llapothoz képest
nagyon alacsony zoldfeliileti aranyt kovetel meg az épitési telek helyi szabalyozisa esetében. A
zoldfeliileti intenzitas tovabbi fenntarthatosiga érdekében a jellemz&en magasabb zoldfeliileti arannyal
rendelkezd teriiletfelhasznalasi kategoridkra vonatkozdan a TSZT 1n. legkisebb zoldfeliileti atlagértéket
(%) is meghataroz. A zoldfeliileti atlagértéket a 3 hektarnal nagyobb teriiletfelhasznalasi egységek,
valamint kiterjedésiiktdl fiiggetleniil a jelentds valtozassal érintett teriiletek és az infrastruktira

fliggvényében litemezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett teriiletfelhasznalasi egységek esetén kell
figyelembe venni.

Az Ln-1 jeld teriiletfelhasznalasi egység teriiletén a TSZT nem hataroz meg zoldfeliileti atlagértéket, igy
ott a tovabbiakban is csak az OTEK hatarértékei az iranyadoak.
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2, Kozlekedési infrastruktira

: SLAEE Y
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' (Cr;z:trrz‘{a:&jl?:;'onélisgyorsvasm)

' & E == E==| Vesthonatieznaa
E E Kozut vasut (villamos) vonal felszinen
e i
TAJEKOZTATO ELEMEK

Gt

A vizsgalt teriiletet dél-keletr6l hatarold Andrassy ut I. renddi f6ut, melyen telepiilésszerkezeti
jelentGségli meglévé kerékparos infrastruktiira nyomvonala, tovabba felszin alatt az M1-as metr6
(kéregvasat) nyomvonala halad.

A vizsgélt teriiletet a TSZT-ben jelolt szerkezeti jelentGségli tervezett kozlekedési infrastruktara elem
kozvetleniil nem érinti.
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3a. Az épitett kornyezet értékeinek védelme - Mas jogszabdallyal érvényesiilé miivi
értékvédelmi, orokségvédelmi elemek

7N /g\v@@“&@/\/ N g
2 %Q‘%@% X "
SONSZENEE
70 0 ¢

Lo Vs ’// }\/

KX DGR

7 NEMZETKOZI ES ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM
¥ / 4
* "y///lﬂ’ Z 92227 22 Vilagorokségi helyszin hatérattertlete
4 ///""@( D N e BFKH Epitésiigyi és Ortkségvédelmi Fosztaly 2021.02.08.
/ '}/{ . : Vilagorokségi helyszin védGovezetének hatara
% / &’l _______ = BFKH Epitéstigyi és Orokségvédelmi Féosztaly sltatasa 2021.02.08.
% 1 ‘.Q/ Maemigk
%7 BFKH Epitéstgyi és Or é Féosztaly 2021.02.08.
Maemléki jelentéséqd tertilet hatara
BFKH Epitésagyi és Or i Féosztaly 2021.02.08.
Maemiéki kémyezet terlete (a védetté nyilvanitasrdl sz6l6 rendelet eltérs kije
BFKH Epitéstgyi és Or 2 Féosztaly a 2021.02.08.
I+ oo L\ Nyilvantartott régészeti lelhely teralete
oo S w | BFKH Epitéstgyi és Or i Féosztaly a 2021.02.08.

HELY! MOVI ERTEKVEDELEM

= Févarosi helyi védettséqa épitmény
FPH Varosépitési Féosztaly Epitészeti Ertékvédelmi Csoport adatszolgaltatase

A telepiilésszerkezeti terv vonatkozo tervlapja a vonatkozo jogszabalyoknak megfelelGen allapitja meg a
t4j, az épitett kornyezet alakitisanak és védelmének a teriiletfelhasznalassal Gsszefliggé modjat. A
tervlap tajékoztato értékii elemként dbrazolja a nemzetkdzi, orszagos és helyi szinten védett elemeket a
jogszabalyokban azok gondozasiért és nyilvantartasaért meghatarozott felelGs szervek adatszolgaltatisa
alapjan.

A tervezési teriilet Vilagorokségi helyszinen beliil, valamint mtiemléki jelentGségi teriileten helyezkedik
el. A vizsgélt ingatlan, valamint a vele szomszédos Andrassy tt menti épiiletek mtiemlékek (a tervlap
ugyan nem jeloli, de a Vorosmarty utca menti, valamint az Aradi utca menti épiiletsor keriileti egyedi
védelmet élvez).

3b. Az épitett kornyezet értékeinek védelme - Epitett kornyezet védelmével kapcsolatos
magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa

~Budapest egyes teriileteinek beépitési magassaga tobb szempontbdl meghatirozé jelentGségd.
Legfontosabb az épitménymagassdgok varosi 0sszkép- és varos sziluett-alakité hatisa, de nagyon
jelentds a szerepe az egyes, orokségvédelmi és varostorténeti szempontbol védett teriiletek karakterének
alakitasdban is. Emiatt — a varosi 6sszkép szempontjainak figyelembevételével — egyarant kiemelten
kezelendd a kiugroan eltéré magassaga épiiletek (magasépitmények) elhelyezhetGsége, tovabba a
latvanyban hangstilyos magaslatok beépitésének alakitasa. Mindkét esetben fontos cél a harmonikus
varoskép megGrzése, a zavarban haté elemek megjelenésének megakadalyozisa.” (Forras: TSZT leird

munkarésze.)

A terv vonatkozd rajzi elemeit a 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme, b) Epitett kornyezet
védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa cimii szerkezeti tervlap
tartalmazza.
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EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEI

- Kiemelten védendé karakterti terilet (1. parkanymagassagi kategoria)

Az épitett 6rokség magassagi szabalyozast igényld teriiletei kozott a torténeti varosrészek zartsoru
beépitésii, nagyvarosias teriiletein a varosképet megtord, kiugr6 magassagi épiiletek létrejottének
megakadalyozasa és a kedvez§ utcai 1égtérarany biztositdsa a cél. Ez az utcai légtérarany fiiggvénye,
amely az adott tomb érintett teleksora el6tti kozteriilet atlagos szélességétdl fiigg, vagyis minél szélesebb
egy kozteriilet, a mellette haz6do beépités lehetséges magassaga is nagyobb.”

A TSZT e teriileteken Kkétféle kategoriat kiilonboztet meg az utcai légtéraranyt befolyasolo
parkdnymagassag alakitdsa szempontjabdl, melyek magassagot befolyasold elvei azonosak, de
részleteiben eltérnek egymastol:

- kiemelten védendd karakterd teriilet (I. pArkdnymagassagi kategoria)
- karakter6rz6 tertilet (I1. pArkdnymagassagi kategoria)

A két kategoria kiilonbsége alapvetGen a légtérarany, a megengedett legnagyobb parkdnymagassag és az
un. ferde sik hajlasszoge képezi.

Az VI. keriilet jelentGs része, igy a tervezési teriilet is kiemelten védendé karakteri teriilet, 1.
parkanymagassagi kategoriajua teriileten helyezkedik el.

Kiemelten védendd karakterd teriilet (I. pArkanymagasségi kategoria) a varos torténeti magja,
amely a legnagyobb odafigyelést és a legszigorubb szabélyozast igényli. Itt a beépités jellemzGen mar
kialakult, de mivel a varos alland6 valtozasban van, a torténeti varosrészek esetében is jelentkeznek
igények a meglévé épiiletek rendeltetésének modositasara, atalakitasara, atépitésére vagy bévitésére, a
foghijak beépitésére, esetenként a védelemre 6nmagiban nem érdemes épiiletek helyén 1j épiiletek
létesitésére.

Ezeken a teriileteken az utcai légtérarany 1,5-1,7 kozott (parkanymagassag /a koztertilet atlagos
szélessége) keriilt meghatarozasra, kovetve a régi sziik utcak jellemz&it. A megengedett legnagyobb
parkanymagassag az utcak atlagos kozteriilet-szélességéhez és a megadott téraranyhoz kototten eltérd,
de maximum 24,0 méter lehet. Az épiiletek altal kitolthetd teret a parkdnymagassagra emelt 45
fokos ferde sik hatarozza meg. A kiemelten védett teriileten a szomszédos magasabb épiilet
parkanymagassaga nem léphet6 tal.

21



@ Terézvaros Keriileti Epitési Szabalyzatanak modositasa

A beépitési magassag korlatozasaval kapcsolatosan kiegészit6 szabalyok alkalmazasival
biztosithato, hogy az épiiletek épitészeti kialakitdsanak szabadsaga ne sériiljon.

A korabbi elpusztult tet6zetek minden korlatozas nélkiil visszaépitésre keriilhetnek, hiszen ez
erfsiti a torténeti karakter megérzését. A talzott magassagkiilonbség is kikiiszobolhetd,
amennyiben a szomszédos épiilet meglévl parkanymagassaga mar jellemzéen magasabb,
mint a megengedett.

A TSZT-ben meghatarozott, szabalyozast igényl6 teriiletekre vonatkoz6 részletesebb
rendelkezéseket az FRSZ tartalmazza. (Lasd részletesebben a vonatkoz6 fejezetrészben.)

4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem

A tervlap tajékoztat6 elemként tartalmazza a természet védelmérél sz6l6 1996. évi LIII. torvény vagy
mas jogszabaly altal védetté nyilvanitott — kiemelt természetvédelmi oltalomban részesiild —
foldteriileteket vagy értékeket. A tervezési teriiletet egyik kategdria sem érinti.

A tervlap a tajékoztato elemek mellett a zoldfeliileti rendszer megé6rzése és fejlesztése érdekében tervi
elemeket is tartalmaz.

Hatalyos TSZT tervlap — kivonat
MRS

Telepulésképvédelmi jelentdségii meglévé fasor /
n Telepuilésképvédelmi jelentdségi tervezett fasor

A tervlap az Andréssy tti fasorokat tervi elemként telepiilésképvédelmi jelentGségii meglévé fasorként
emeli ki.

A vizsgalt teriiletet (tombot) a TSZT vonatkozo tervlapjanak egyéb kategoériai nem érintik.
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5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyezteto tényezadjii teriiletek
Hatalyos TSZT tervlap — kivonat
L2 ; ; i 5 v 5 \ ) ¥, N ’ | y d ‘ ¢

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESUL® ELEMEK

~~~~~~ Vizming’iség-védelmi tertilet 6vezete
""" (KDWVIZIG adatszolgaltatasa)

A teljes VI. keriilet, igy a tervezési teriilet is a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX. torvényben megallapitott orszagos, kiemelt térségi és
megyei ovezetek koziil vizminGség-védelmi teriilet 6vezetén helyezkedik el. Az Gvezet teriiletébe a
felszini és felszin alatti vizek, az emberi fogyasztasra, hasznalatra szant vizek és a vizkivételi miivek,
tovabba a halak életfeltételeinek biztositasa érdekében kijelolt vizek megbdvasat szolgalo védelem alatt
allo teriiletek tartoznak. A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6
szabalyozasarol sz6lo6 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet alapjan a vizminGség-védelmi teriilet 6vezetébe
tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi
épitési szabalyzatban kell megallapitani.
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6. Védelmi, korlatozasi teriiletek

Hatalyos TSZT tervlap — kivonat
' <

TERVI ELEMEK

Megleve Tervezett

E E]l Gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zonaja

ALAPTERKEPI ELEMEK

Kerlethatar

]

A vizsgalt teriiletet a TSZT vonatkozo tervlapjanak kategéridi nem érintik.

3.1.2 Foévarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ)

Az FRSZ els6dleges feladata a TSZT altal meghatarozott teriiletfelhasznalasi egységek beépitési
stirliségének megallapitasa.

L~Beépitési stirtiség: a teriiletfelhaszndlasi egységek teriiletén elhelyezhet6 épiiletek valamennyi
épitményszintjének dsszesitett brutté alapteriilete és a teriiletfelhasznalasi eqységeknek a koztiik lévd,
telepiilésszerkezetet nem meghatarozé kozteriiletek teriiletével névelt teriiletének viszonyszama.”
(OTEK)

Az OTEK alapjan tehat a beépitési sfiriséget minden épitményszintet szimitisba véve kell
meghatarozni, vagyis a — kordbban érvényes BVKSZ szabalyaitol eltérGen — a lakossigi tarolok és a
garazsszintek is figyelembe veendGk. Az FRSZ ezért a beépitési stirtiségi értékeket ennek megfelelGen
allapitja meg, tovabba a parkolast célzo, kizardlag az épiileten beliil elhelyezhetd parkolo-teriiletre — a
terliletfelhasznalasi kategbérianak megfelel6 — tobbletértéket szamol.

Annak érdekében, hogy ez a tobbletérték kizarolag parkolasra (vagyis garazsok létesitésére) legyen
felhasznalhat6, a beépitési stirtiséget két tényezGvel (értékkel) hatdrozza meg:

o ateriiletfelhasznalasi kategoria szerint altalanosan elhelyezhet6 funkciok (bsa) érték és

e a kizarélag épiileten beliil elhelyezett parkolé féréhelyek szaméara igénybe vehetd (bsp) teriilet
érték

A Kkertileti szabalyozéis a parkolési tobblet értéket tovabb szigorithatja, mind nagysagrendben, mind
pedig térben.
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7 7

) |
izl/VE-V: 6.‘25) (5:0+1.25)
O

LINMS I
VEVE6.75 (4.75+2.0)
P @)
V'V 5.75(4.041.75)%,
o

P

Nagyvarosias, magas intenzitasu,
jellemzéen  zartsoru, zartudvaros
beépitésii lakéteriilet

>
¥

Ln-1: 45 (3.54

NS

Teriiletfelhasznalasi egység nagysaga 188 165,3 m?2
bsa 3,5 m2/mz2
bsp 1,0 m2/m2

Az ,Egyes teriiletek beépitési magassaga és magasépitmények szaméara kijelolt teriilete” c. tervlap (FRSZ
3. melléklete) a TSZT 3.b) tervlapjat nem szigoritja tovabb, azzal azonos médon a teljes teriiletet
kiemelten védendé karakterii, I. parkanymagassagi kategoériaba sorolja.

A TSZT lehatarolasai és meghatarozott, magassagi szabalyozassal kapcsolatos irdnymutatasai és elvei
alapjan az FRSZ a beépitési magassaggal kapcsolatos szabalyokat hataroz meg, amelyeket a keriileti
szabalyozas soran érvényesiteni kell:

A magassagi korlatozasokkal érintett teriiletekre vonatkozdéan az FRSZ meghatirozza az utcai
légtérarany, vagyis a létesithetd§ parkanymagassag és az adott tomb teleksorat hatarol6é kozteriilet
szélességének egymashoz viszonyitott aranyat.

A beépitési magassag meghatarozott értékei mellett a kiemelten védend§ karakterti teriilet jellemz6inek
és céljainak megfelel6 kiegészitG szabalyok sziikségességére is felhivja az FRSZ a figyelmet és
felhatalmazéast ad KESZ szadmara, hogy az érzékenyebb épitészeti részletekhez megfelel§ eszkoztarral
rendelkezhessenek az alabbi szabalyozasi témakorok tekintetében:

e parkanymagassag illeszkedése

e amiiszakilag sziikséges kémények, szell6zdk, stb. épiiletrészek elhelyezése,
e atornyok, kupolak, épitészeti hangsilyok talnyalasa

e atetGzet eredeti (épitéskori) allapot szerinti visszaépitése,

o az emeletraépités, tet6tér beépités, atépités esete.
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Az FRSZ 6. melléklete rogziti a megengedett legnagyobb parkdnymagassag megallapitasdhoz sziikséges
hatarértékeket és egyes feltételeket, amelyek az I. parkdnymagassagi kategbéridban Pesten az alabbiak:

kozteriilet atlagos utcai légtérarany megengedett
szélessége=sz legnagyobb
g (m/m) A
parkanymagassag
(m)
nem lehet magasabb,
mint
(m)
Sz<10 1,7 16,0
10 <sz< 12 1,6 17,0
12 < 87 1,5 24,0

A megengedett legnagyobb parkdnymagassagot arra az utcara kell vonatkoztatni, amely felé az adott
éplilet homlokzata tekint (Vorosmarty utca 15 m, Andrassy at 45 m). Az FRSZ saroktelek esetén
kedvezményesen megengedi, hogy — alacsonyabb épiilethez vald megfelel§ illeszkedés mellett a KESZ a
parkanymagassagi érték meghatarozisa soran a szélesebb utcat vegye figyelembe (tehat a saroképiilettel
beforduljon a sziikebb utcaba).

A hatélyos keriileti épitési szabalyzat az FRSZ vonatkozd elGirasainak megfelel6en allapitja meg a
megengedett legnagyobb parkanymagassagi értékeket.

3.2 Hatalyos Keriileti Epitési Szabalyzat

A keriilet kozigazgatasi teriiletén jelenleg kett6 — a teljes kertilet teriiletét egyiitt lefedd — keriileti épitési
szabalyzat van hatalyban:

1. KESZ-1: a 23/2019. (XI.21.) szamii énkormdnyzati rendelettel jovahagyott ,Budapest VI.
keriilet Terézvaros Bajcsy-Zsilinszky 1t - Deak Ferenc tér - Kiraly utca - Lovolde tér - Varosligeti
fasor - Dozsa Gyorgy t - Podmaniczky utca - Teréz korat - Nyugati tér altal hatarolt teriiletre
vonatkoz6 Keriileti Epitési Szabélyzat”

2. KESZ-2: a 35/2020. (VI.25.) szamii 6nkormdnyzati rendelettel jovihagyott keriileti épitési
szabalyzat a Vaci ut — Lehel utca — Bulcst utca — keriilethatar — Dézsa Gyorgy tt — Podmaniczky
utca — Teréz korat — Nyugati tér altal hatarolt teriiletre

A vizsgalat al4 vont teriilet a KESZ-1 (tovibbiakban: KESZ) hatalya ala tartozo teriileten helyezkedik
el.

A tervezés ala vont ingatlan a keriilet 84. sorszammal jelolt, Ln-1/VI/1 épitési 6vezetbe sorolt tombon
helyezkednek el:
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KOTELEZO ERVENYU ELEMEK
A szabdlyozas alapelemei:

Szabalyozasi vonal
som Szabalyozasi elemekre vonatkozé méretek

vivivin | Epitési bvezet, Gvezet jele

A szabalyozas masodlagos elemei:

= Lakéhelyiség legkisebb padloszint magassaga4,5m | 7,5 m

A legmagasabb épithetd
Parkédnymagasséag (PM)

Megtartandé eredeti

17 méter

i 19 méter

21 méter

Egyéb elemek

....... 6 i Gségi fasor

TAJEKOZTATO ELEMEK
I. Orszagos jogszabalyban szerepl6 elem

| Miiemiék épilet és telke

Ill. Keriileti rendeletben szereplé elem

Kertileti védelem alatt allé épilet és telke

9. dbra: KESZ-1 1. melléklet — Szabdlyozdsi terv kivonat

Az épitési Gvezetek és Ovezetek beépitési mutatdit a rendelet 2. melléklete tartalmazza, melyek a tervezés
ala vont ingatlan esetében az alabbiak:

2.3. tablazat - kivonat

az épitési telek az épiilet
legkisebb legkisebb  legkisebb ~ lcgnagyobb
. , ) legnagyobb megengedett . i . Y -
kialakithato gnagy geng kotelezd kotelezd nglzgj:t
o
RS
épitési 6 g szinttertileti
eplte§1 ovezet ks beépitési mértéke L.
jele Q , mutatoja .. -
= . széles- zoldfeliileti L, ;
@ teriilete . ., parkanymagassaga
< terepszint  terenszint mértéke
] alt park.
felett alatt
m2 m % % m2/m2 m2/m2 % m
A 70 A 8o A 20
............................................ megtartandé
Ln-1/VI/1 Z 8oo 18 S 75 o 1,1 .
/VI/r Z 8oo 18 s MG 100 4, ) MG 10 eredeti

A - altalanos esetben

S — saroktelek esetén

F- foldszinten, kizarolag intézmény, kozintézmény, vagy jarmiitarol6 céljara vehet§ igénybe
MG - mélygarazs létesitése eseten

A KESZ XI. Fejezete rendelkezik a nagyvarosias lakoteriiletek  A4ltalanos
felhasznalasi/beépithetGségi szabalyairél, az Ln-1 jeld épitési Gvezetekre az alabbi rendelkezések
vonatkoznak (KESZ 23.§). Fontos, hogy az altalanos részek mellett az Ln-1/VI/1 jeldi épitési Gvezetre
vonatkozo egyedi (&ltalanostdl eltérd) szabalyok is ebben a paragrafusban talalhatdk (a tervezett
fejlesztés szempontjabol nem relevans rendelkezéseket sziirke szinnel jeloltiik):
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» (1) Az Ln-1 jelii épitési dvezetek tertiletén:
a) egészségiigyi,

b) hitéleti,

¢) igazgatasi,

d) irodai,

e) kulturalis,

P laké,

g) nevelési, oktatasi,

h) szallas jellegii,

1) sport,

J6 rendeltetéstii épiilet helyezheté el

s 7 2

(2) Az (1) bekezdés szerinti f6 rendeltetésii épiiletben az ott felsorolt rendeltetéseken kiviil:

a) legfeljebb 1000 m2 brutté szintteriilettel, kizarélag a pinceszinten, foldszinten és az els6 emeleten
kereskedelmi,

b) szolgaltato,

¢) vendéglato rendeltetés onallo rendeltetési egységként létesithetd.

(3) Nem létesithet6

a) onallé ipari épiilet és rendeltetési egység,

b) onallo raktarozasi épiilet és rendeltetési egység,

¢) onallo nagykereskedelmi épiilet és rendeltetési egység,

d) nem a f6 rendeltetésnek megfelel6 épiiletet, 6nallo rendeltetési egységet szolgalé raktarozasi
helyiség,

e) lizemanyagtolté allomas, illetve meglévo épiiletet, épiiletrészt fenti rendeltetésekre meguvaltoztatni
nem lehet.

f) hulladékgazdalkodasi célii rendeltetési egység,

(4) Lakéépiiletben a szallas jellegii 6nallo rendeltetési egységek netté alapteriilete nem haladhatja meg
az épiilet szintteriiletének 10 %-at.

(5) Az Ln-1/VI/1, Ln-1/VI/2, Ln-1/V1/3 jelii épitési ovezetekre vonatkozé beépitési paraméterek
hatarértékeit a 2. melléklet tartalmazza.

(6) Az épitési ovezetekben az elbkert teritiletén legalabb 65% zoldfeliileti aranyt kell biztositani, és
haromszintes névényadllomanyu zoldfeliiletet kell létesitent.

(6a) Az el6kertben nem helyezheté el:

a) hulladéktartaly-tarolé és egyéb taroléépitmény,
b) épitménynek mindsiilé6 antennatarté szerkezet,
¢) kirakatszekrény,

d) kozteriilett6l mért 10 méteres savban parkolé.

(7) Az Ln-1/VI/1 jelii épitési ovezet teriiletén a beépités mértéke a foldszinten elérheti a 2.
mellékletben rogzitett 100%-ot:

a) amennyiben ezen a szinten intézmény, kozintézmény vagy jarmiitarolo keriil kialakitasra, és
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b) ha az e feletti emeletek szintenkénti brutté alapteriilete és a telek teriiletének aranya - a legkisebb
udvarméret betartdsdval - nem haladja meg az altalanos hatarértéket, tovabba

c) teljestilnek a 20. § (2) bekezdésében elGirtak is.

20.§ (2) Amennyiben azt az 6vezeti elbirasok is lehet6vé teszik, az udvar teriilete egy
épiiletszinttel beépitheté a terepszint felett, ha:

a) az udvart a sajat telken lévo, illetve a szomszédos telkek hatdrain allé
épiiletszarnyak korbeveszik, vagy

b) a szomszédos telek udvara is egyidejtileg beépitésre keriil, illet6leg mar kertilt, és
¢) lakas az ujonnan létesiils zaréfodém sikja alatt nem helyezkedik el.

(8) Az Ln-1/V1/1 jelii épitési dvezet teriiletén a terepszint alatti beépités mértéke meghaladhatja a 2.
mellékletben rogzitett altalanos értéket:

a) kizarélag mélygarazs létesitése érdekében, és

b) ha a telekméret kisebb 1000 m2-nél.

(9) Az Ln-1/VI1/1 jelii épitési ovezet teriiletén a 2. mellékletben rogzitett szintteriileti mutatd 0,95
m2/m2- el novelheté az e rendelet hatalybalépését megelézéen kiadott épitési engedély szerint
megkezdett épitkezés befejezése érdekében.

(10) Uj beépités esetén 7,5 méternél magasabb vagy 300 m2-nél nagyobb egybefiiggé homlokzatfeliilet
- a telekhataron allo tiizfal kivételével — legaldbb egyotodének zoldhomlokzati kialakitasa esetén
telepiilésrendezési szerz6dés alapjan, a 2. mellékletben rogzitett, 10%-ot meghaladé legkisebb
zoldfeliileti mérték kedvezményes értéke alkalmazhato, amely a legkisebb zoldfeliileti mérték legalabb
80%-a.

(11) A szabalyozasi terven jelolt, 2500 m2-nél nagyobb telekteriiletet érintd, telek be nem épithet6
részének legalabb felét zoldfeliiletként kell kialakitani.

(12) A mennyiben a vilagérokségi helyszin teriiletén lévo telken meglévd alaépitett udvar talalhaté,

meglévé épiiletre torténd raépités esetén a 2. mellékletben rogzitett legkisebb zoldfeliilet mértéke az
alaépitetlen teriilet mértékével megegyez6 nagysagig csokkenthetd.”

A KESZ tovabbi, a tervezett beavatkozés szempontjabol relevans, az egyes szabalyozasi elemek
alkalmazhatosagat/értelmezését, valamint az egyéb altalanosan betartand6 szabalyait (pl. udvarméretek
stb.) a ,,Szabalyozasi koncepcid” c. fejezet részletesen ismerteti.

3.3 A keriilet telepiilésképi védelmérol szolo helyi rendelete

2016-ban orszagos szinten jelents véaltozdsok kovetkeztek be a telepiiléskép védelmére
vonatkozo helyi szabalyozasi eszkozok tekintetében: a telepiiléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV.
torvény elbirasai alapjan az 6nkorményzatok 2017. december 31-ig alkalmazhattak a telepiilésképre
vonatkozod korabbi rendelkezéseiket (beleértve a helyi épitési szabalyzat korabbi telepiilésképi
kovetelményeit is). Az 4j rendszerben a tovabbiakban 6néll6 helyi telepiilésképi rendelet allapitja meg
= a helyi épitészeti 6rokség teriileti és egyedi védelmét (helyi védelem), illetve a védelem

megsziintetését,
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» a teleplilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsig alapjan a
telepiilésképi szempontbol meghatarozo tertileteket?,

= a telepiilésképi kovetelményeket (teriileti és egyedi épitészeti, valamint rekldmokra,
reklaimhordozokra, rekldmberendezésekre, cégérekre, egyéb miiszaki, illetve sajatos
épitményfajtakra vonatkozolag).

A teriileti épitészeti kovetelmény tartalmi keretet hatiaroz meg a helyi épitési
szabalyzat, a beépitési terv és a kozteriilet-alakitasi terv szamara. A teriileti épitészeti kovetelmény a
helyi épitési szabalyzatban, a beépitési tervben és a kozteriilet-alakitasi tervben érvényesiil.

Az egyedi épitészeti kovetelmény a telepiilésképi rendeletben a kézikonyvben meghatarozott
telepiilésképi és arculati jellemzdk, értékek, tovabba a telepiiléskép minGségi formalasara és védelmére
vonatkoz6 javaslatok alapjan keriil meghatarozasra.

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete a torvényi
kotelezettségének eleget téve megalkotta a telepiiléskép védelmérdl szolé rendeletét, amelyet az
Onkorményzat a 33/2017. (XII.21.) szamt énkormanyzati rendelettel (tovabbiakban: Tkr.) hagyott jova
és jelenleg is érvényes. A telepiilésképi rendeletet és a KESZ-t egyiitt kell alkalmazni.

Arendelet — az egyedi és teriileti védelmek mellett — a keriilet teljes teriiletét telepiilésképi szempontbol
meghatarozo6 teriiletként jeloli ki. A meghatarozo teriiletekre vonatkozo részletszabalyok a keriileti
épitési szabalyzatok teriileti lehatarol4dsaval azonosak.

A Bajcsy Zs. Gt — Deak Ferenc tér — Kiraly utca — Lovolde tér — Varosligeti fasor — Bajza utca — Szondi
utca — Dbzsa Gy. Gt — Podmaniczky utca — Teréz krt. — Nyugati tér, valamint a Dézsa Gy. Gt — Varosligeti
fasor — Bajza utca — Szondi utca altal hatarolt telepiiléskép szempontjabdl meghatarozo teriiletekre
vonatkoz6 — a KESZ moédositasa tekintetében figyelembe veendd — teriileti épitészeti kovetelmények az
alabbiak (Tkr. 15.8):

» Ahagyoméanyosan kialakult zartsorq, zartudvaros beépitéstdl eltérni csak kivételesen, a keriileti
épitési szabalyzatban meghatarozott modon lehet és csak akkor, ha az érintett telken 1950 el6tt
szabadonallb beépités alakult ki, vagy az a beépités szempontjabol kedvezbtlen adottsagokkal
rendelkezik.

» Az épiiletek legmagasabb pontja 37 méternél magasabb nem lehet.

= Barmely telket, telekrészt a kozteriilett6l, vagy kozforgalom céljara megnyitott telektdl,
telekrésztdl, valamint kozteriiletnek, vagy kozforgalom céljara megnyitott teleknek, a telek tobbi
részétll elvalaszto teriilet elhataroldsaként tomor kerités nem létesithetd. Az attort kerités
legfeljebb 0,5 m magas labazatd, a 1abazat feletti feliiletén — szembdl nézve — legalabb 75 %-ban
attort kerités 1étesithet6.

A Tkr. egyedi épitészeti kovetelményeit (anyaghasznalat, homlokzatkialakitas, stb.), a részletes
épiilettervezés soran kell érvényesiteni.

1 Jellegzetes, értékes, hagyoményt 6rz8 épitészeti arculatot, telepiiléskaraktert hordozo vagy
meghataroz6 telepiilés, vagy egy telepiilés ilyen jellemz&kkel bir6 lehatarolhato telepiilésrésze
(419/2021. (VIIL.15.) Korm. rend)
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4. ATERVEZETT FEJLESZTES ES HATASAINAK ROVID BEMUTATASA

4.1 A tervezett fejlesztés rovid bemutatasa?

Az épiilet 4talakitdsdnak tervezése soran az Epitészettorténeti dokumentacié megallapitdsainak
figyelembevételével, a megrendeldi és épitészeti, orokségvédelmi egyeztetések értelmében az Andrassy
ut 66. sz. épiiletben mtiemléki felqjitas és atalakitas késziil, a Vorosmarty utca 39. sz. épiilet az utcai
homlokzat kivételével bontasra kertil.

Az Andrassy at 66. sz. épiilet

2 f{6ldszinti és emeleti szintjeinek kubatirija, az utcai homlokzatok valtozatlanok maradnak,
eredeti megjelenésiikben keriilnek feltjitasra;
2 a magastet§ atépitésre és beépitésre keriil, tgy, hogy az utcai homlokzatok parkany és

gerincmagassagai valtozatlanok maradnak, az udvari parkdny magassaga és a  tetGsik
hajlasszoge valtozik, a tet6feliileteken a tet6 sikjaban 1év§ ablakok keriilnek beépitésre;

< abels6 udvar az udvari féparkany felett tivegtetGvel lefedésre kertiil;
< az épiilet utcai homlokzatai a tetdsikablakok kivételével valtozatlanok maradnak;

2 a bels6 udvar meglévé nyilaszaréi a jelenlegi helyiikon és szemoldokmagassagukkal
megmaradnak, de a nyilasok a funkcidonak megfelelGen t6bb esetben a padloszintig megnyitasra
keriilnek illetve a nyilasok megtartasaval a nyilaszarok bontasra keriilnek.

A Vorosmarty utca 39. sz. épiilet
2 azutcai homlokzat kivételével bontésra kertil;

2 amegmarado F + 1 magassagi homlokzat mogott Gj L alakd P + F + 5 emeleti szintes 4j épiilet
épil, amely az utcai oldalon visszahtzott homlokzati sikon illeszkedik a szomszédos épiilet
tizfalahoz, az udvari oldali meréleges épiiletszarny pedig takarja a szomszédos épiiletek
tlizfalait;

< azj épiiletszarny alapincézett a terepszint feletti beépitéssel megegyezb kontarral.

Tervezési program és funkciok:

Az Andrassy ut 66. meglévs pincéjében épiiletgépészeti helyiségek, transzforméator allomas, elektromos
helyiségek, a szallodafunkei6t kiszolgalo helyiségek (raktarak, személyzeti 61t6z6k ) , konyha , a foldszinti
funkciokat kiszolgald vendégforgalmi vizesblokk illetve a Vorosmarty utca 39. 4j épitésii pinceszintjén a
konyha valamint a gépészet helyiségei helyezkednek el. Az Andrassy uti épiilet pincéje alacsony
belmagassagti dongaboltozatokkal késziilt, igy a nagyobb belmagassagot igényl6 funkcidk az 4j épitést
pincerészbe keriilnének. A konyha teriilete atnytlik az Andrassy ut 66. pinceszintjének Vorosmarty utcai

szarnya ala is, igy itt az utcai traktusban a padlészint siillyesztése sziikséges.

A foldszinten a szallodaépiilet bejarati elGtere, lobby, étterem, bar, fitness terem illetve a kapcsolodd
tarolo és kiszolgalo helyiségek, irodahelyiségek tervezettek. Az Andrassy it 66. sz. épiilet 1- 3. emeleti és
tet6téri szintjein valamint a VorOsmarty utca 39. sz. épiilet 1-5. emeleti szintjein Osszesen 103
szobaegység és a sziikséges szallodalizemi helyiségek keriilnének kialakitasra. A két épiilet eltérd
szintjeinek Osszekotésére 1épcsdk késziilnek

2 A fejezet a LineArt Architecht 4ltal biztositott mészaki leiras és koncepcidterv alapjan késziilt.
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Az Andrassy at 66. sz. épiiletben a f6lépcsé feltjitds utdn megmaradna. Egy Gj vendégforgalmi
felvondblokk tervezett a megrendeldi igények és a forgalomszamitis kévetelményei szerint 2 vagy 3
személyfelvonoval illetve egy Gj elGteres fiistmentes 1épcs6haz. A személyzeti forgalom biztositasara egy
a pincétdl a tetGtérig kozlekeds személyzeti lift tervezett.

A korabbi Vordsmarty u. 39. sz. telken 1év§ 4j épiiletszarnyban egy vendégforgalmi személyfelvono és
egy elGteres fiistmentes 1épcs6haz tervezett. Kiilon ételszallitd felvondk létesiilnének a foldszint és a
pinceszint kozott a konyhai szallitasi funkciok biztositasara.
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BEEPITESI TERV (helyszinrajz — készitette: LineArt Kft.)
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[——— v AR PRESENT VIEW

10. dbra: Jelenlegi utcakép - Vérésmarty utca az Aradi utca feldl (forrds: LineArt Kft. - Koncepcicterv)

= e — CONCEPTI|ON

11. dbra: Tervezett utcakép - Vérosmarty utca az Aradi utca feldl (forrds: LineArt Kft. — Koncepcidterv)
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12. abra: Jelenlegi utcakép - Vérésmarty utca az Andrdssy ut irdnydabdl (forrds: LineArt Kft. - Koncepcioterv)

CONCEPTI|ON

13. dbra: Tervezett utcakép - Vérésmarty utca az Andrdssy ut irdnydabdl (forrds: LineArt Kft. - Koncepcidterv)
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14. abra: Vérésmarty utca 39. jelenlegi homlokzat (forrds: LineArt Kft. - Koncepcidterv)

15. dbra: Vérésmarty utca 39. tervezett homlokzat (forrds: LineArt Kft. - Koncepcidterv)

36



EESEN CEPTION

17. abra: A fejlesztéssel érintett teriilet maddrtdvlatbol — tervezett dllapot (forrds: LineArt Kft. - Koncepcidterv)
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RTENETI DOKUME
BUDAPEST, 2027

PRESENT VIEW

18. dbra: Az Andrdssy 66. zdrtudvara - jelenlegi udvari homlokzat (forrds: LineArt Kft. / Bor Ferenc, Téth Timea
Epitéstorténeti dokumentdcic)

-~

1 |ﬂ|J|H T

CONCEPTION

19. dbra: Az Andrdssy 66. belsé homlokzata a tervezett udvarlefedéssel (forrds: LineArt Kft. — Koncepcdterv)
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Az ingatlan tervezett bovitéssel kialakul6 beépitettség mutatéi az alabbiak:

teriiletnagysag (m2) Mutatészam
Telekméret 1443,19 -
Beépitettség terepszint felett o
altalanos 1195,9 82,88 %
Beépitettség terepszint felett o
udvarlefedéssel 1322,36 91,6%
Beépitettség terepszint alatt 1196 82,88 %
Brutté szintteriilet 7131 4,90 m2/m2
Legnagyobb parkanymagassag - 20,5-22,10 m

Az egyes beépitési paraméterek valtozasanak okat a ,Szabalyozasi koncepcid” c. fejezetben
ismertetjiik részletesen.

4.2 Varhato infrastrukturalis igények

Kozlekedés

A prémium kategorias szalloda vendégkorét dontGen kiilfoldi turistdk teszik ki, atlagosan harom
vendégéjszakas foglalassal. A vendégek szinte teljes mértékben repiilGvel érkeznek Budapestre, a
szalloda megkozelitése elsGsorban taxival, masodsorban kozosségi kozlekedéssel torténik,
személygépkocsival érkez6 vendégek szama rendkiviil alacsony.

A teriilet k6zosségi kozlekedési ellatottsaga a budapesti atlag feletti, kiilonb6z6 kozlekedési viszonylatok
minden irAnyban gyorsan elérhet6k.

A tervezett beépitési modositis nem igényel kozlekedési fejlesztést.
Kozmiivek

A tervezési teriilet és kornyezete kozmiivekkel jol ellatott. A fejlesztés megvalositasahoz teljes
kozmiiellatas biztositasa sziikséges, amelyhez a hatarolé utcak meglévé kozmiivezetékei rendelkezésre
allnak.

A becsiilhetd tervezett igények biztositdsa nem igényli a meglévé kozmiihalozat bévitését.

4.3 Varhato kornyezeti hatasok

A tervezett fejlesztés orszagos, vagy helyi védelem alatt 4116 természeti értéket nem érint.

A tervezett emelet-raépitéssel a Vorosmarty utca 39. szadm alatti ingatlan foghij-jellege megsz{inik, — a
szomszédos épiiletekhez igazod6 parkanycsatlakozas eredményeként — az utcakép rendezettebbé valik,
mindezt az eredeti homlokzati értékleltar alapjan torténé megtartasaval és a raépitésnél a régit6l eltéré
modern architektira kialakitasaval.

A vendégek, dolgozdk részérél kommunalis jellegi hulladék keletkezik, melyet kozszolgaltato szallit el.
Az lizemeltetés soran keletkezd hulladékok elszallitisaval jelentGs tobblet kornyezeti terhelés nem
keletkezik.

A beruhazas megvalositasihoz kapcsol6dd jarulékos munkak a foldtani kozeget érintik, de azt karosan
nem befolyasoljak, megfelel6 munkavégzési szabalyokkal a kozeg szennyezését meg lehet elézni.
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Az iizemeltetésb6l szarmazbd szamottevé zaj, vagy rezgésterhelésre nem kell szamitani, az
épliletgépészeti berendezések a zajkibocsatasa a legkozelebbi védendds épiiletek el6tt az elGirt
hatarértékek alatt tarthato.

4.4 Orékségi értékek sériilésének lehetéségei

A fejlesztéssel érintett ingatlan Vilagorokségi helyszinen, Budapest miiemléki jelent6ségii teriiletén, az
Andréassy at és a Régi Micsarnok épiilete tovabba a Millenniumi Foldalatti Vastat ex-lege mtiemléki
kornyezetén helyezkedik el. El6bbiek mellett az ingatlan — az Andrassy at 66. sz. alatti épiilet egyedi
miiemléki védelmet élvez (2020. szeptember 1. el6tt nyilvantartott miiemlék, II. birsagkategoria).

Az épiiletekre Epitéstorténeti dokumentaciok (ETD) késziiltek. Az engedélyezési tervek az épiiletek
eredeti értékeinek és lehetséges megdrzésiikre vonatkozo szakvélemény és ajanlasok figyelembevételével
késziilnek, a tervezett beavatkozids mtiemléki érétket nem sért, mliemlékes szakért6i véleményben
megvaldsitasra javasolt.

5. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A vizsgalatok és a tervezés soran megallapitast nyert, hogy a tervezett fejlesztés meg tudjon valésulni
sziikséges a telekre vonatkozo egyes beépitési hatarértékek (paraméterek) modositasa, valamint a KESZ
egyes altalanos rendelkezéseit6l valod eltérés lehet6vé tétele. Az alabbiakban az egyes beépitési
paramétereket, szabalyozasi elemeket érint6 sziikséges modositasokat és javaslatokat ismertetjiik:

5.1 Megengedett legnagyobb beépitettség terepszint felett

A vonatkoz6 épitési Ovezetben saroktelek 1évén jelenleg a megengedett legnagyobb beépitési mérték
75%, és a foldszint bizonyos esetekben (amennyiben ott intézmény, kézintézmény, vagy gépjarmiitarolo
keriil kialakitasra) elérheti a 100%-ot. Jelen esetben a foldszint 100%-0s beépitése nem tervezett,
mindamellett, hogy az engedményes elGiras feltételei mar a tervezett funkcidk tekintetében sem
teljesiilnek. Tehat jelen esetben a szabalyozasi koncepci6 kidolgozasa soran a saroktelket érint6 beépitési
mérték az elsGdlegesen mérvadb paraméter.

Jelen fejlesztés soran szallas f6 rendeltetés keriilne kialakitasra az épiiletben, a tervezett fejlesztés
koncepcioétervi szinten a telek beépitettsége szempontjabol altalanosan 82,88 %-os igénybevételével
jarna a meglévd belsé udvar emeleti szinten torténé liveg-lefedésével nem szamolva. Vagyis a tervezett
altalanos szinti beépitettség kis mértékben, de a meglévs beépitési mérték alatt marad a bontasok és
visszaépitések kovetkeztében.
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Meglévo beépitettség: 1201,44 m2 (83,2%) Tervezett beépitettség udvarlefedés nélkiil: 1195,9
m2 (82,88 %)

20. dbra: Terepszint feletti beépitettség vdltozdsa (forrds: LineArt Kft.)

A fenti két idomterv is mutatja, hogy a fejlesztéssel 1étrejové 11j Vorosmarty utcai épiiletszarny egy a
jelenleginél kedvez6bb udvar-aranyt hoz létre, a korabbi beépitéssel kozel azonos alapteriileten.

A fenti beépitettség mellett szdmolni kell az Andrassy tti palota meglévé bels6 udvaranak lefedésével
1étrejové 126,46 m2 tobblet-beépitettséggel is.

AT e
362 58 m2;

L

21. abra: Tervezett Gssz-beépitettséqg (1322,36 m?)

A KESZ-1 20.8 (3) bekezdése rendelkezik az udvar lefedhetSségérdl: a tervezett épiilet nem lakod
rendeltetésii lesz, az udvaron névényzet nem talalhaté és a tervezett lefedés nem jar épitészeti érték
megsemmisiilésével, azonban az udvar legkisebb mérete meghaladja a 10 métert (11,1 m) és a lefedend§
udvar jelenleg nem alapincézett, igy el6zetesen megallapithat6, hogy a telken az udvar iivegtetével

p

torténd lefedése az altalanos elSirasok keretei kézott nem tud megvalésulni (illetve a KESZ-
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1nem rendelkezik ilyen esetekben altalanosan a beépitettség lefedéssel jaro novelhet8ségérol sem, pedig
a legtobb ilyen beavatkozassal a telek beépitett teriilete emelkedik).

Tehat udvarlefedési elirasok alkalmazésa esetén egyrészt a projekt kapcsan a KESZ-nek 6nmagatél valo
eltérést kellene biztositania a 20.§ (3) bek. d) alpontja alol, mindamellett, hogy az udvarlefedéssel
jaro tobbletbeépitettséget is lehetdvé kellene tenni. Mivel jelen esetben egy komplex
helyreallitas / atalakitas /bévités valosulna meg, amelyek eredményeként kialakul az ingatlan 0ssz-
beépitettsége.

Annak érdekében tehat, hogy a fejlesztés a tervezett kialakitassal tudjon megvalosulni sziikséges a
terepszint feletti beépithetéséget altalanos esetben legalabb a meglévé beépitettséget
figyelembe véve meghatarozni és legalabb 85%-ra megemelni, tovabba kiilon sziikséges
rendelkezni az udvar lefedésébdl eredé beépitettség novekedésének lehetéségérdl is. Ez
utobbiak csak OTEK-t6] vald eltérési engedéllyel lehetségesek, az, hogy a projekt a koncepciétervben
foglalt elhatarozasok szerint tudjon megval6sulni fiigg az eltérési engedély biztositottsagatol.

Az el6bbiekre vonatkozé OTEK-t6l valo eltérési engedély kérelmet a dokumentacié 5. melléklete
tartalmazza.

Megj.: Az egzakt épitésiigyi engedélyezési folyamatot is segitendé megfontolasra javasolt az ingatlan
tervezett Osszebeépitettségét (91,6%) figyelembe venni a megengedett legnagyobb beépitettség
meghatarozasandl, elvonatkoztatva a beépitettséget eredményezdé miiszaki megoldasoktél. Ez utobbi
esetben is sziikséges az OTEK-t6l val6 eltérési engedély (jelenleg az engedély-kérelem a fentebb
ismertetett eltéré miiszaki megoldasokkal 0sszefiiggé felmentésre keriilt kidolgozasra).

5.2 Megengedett legnagyobb beépitettség terepszint alatt

A vonatkozo6 épitési Gvezetben jelenleg a terepszint alatt altalanos esetben megengedett legnagyobb
beépitési mérték 80%, amely csak mélygarazs épitése esetén emelkedhet 100%-ra. (A meglévs, védett
éplilet alatt pinceszinten mélygarazs létesitése miszakilag, a meglévé értékek sériilése nélkiil nem
valosithaté meg (miiszakilag nem létesiilhet) és nem is tervezett, igy a 100%-o0s terepszint alatti
igénybevételt a KESZ jelenleg nem teszi lehet6vé.)

Az ingatlan jelenlegi terepszint alatti beépitettsége 73,75 %.

Az Andrassy ut 66. sz. épiilet pinceszintje, kis belmagassagi, boltozatos, rossz miiszaki allapotq, igy
jelentds szerkezeti beavatkozas nélkiil csak raktarozasi funkciéra hasznalhat6. Nagyobb belmagassagot
igényl6 miszaki teriiletek (pl. gépészeti helyiségek) vagy konyhaiizem itt nem helyezheték el. A
pinceszint belmagassaga csak nagy koltségigényt alapsiillyesztéssel lenne megval6sithatd, ami veszélyes
lehet az épiiletszerkezetekre, a védett homlokzatokra is.

Ezért ezek a funkcidk csak a Vorosmarty utcai épiilet Gj pinceszintjének kialakitasaval helyezhet6k el —
igy ennek az épiiletrésznek a pincei (terepszint alatti) teriilete novekszik.

72

A tervezett b6vitésbil eredGen a beépitettség terepszint alatt 82,88 %-ra emelkedne.

Az ingatlan Wjra-szabalyozasanal javasolt a terepszint alatti beépités mértékét a terepszint feletti
beépitéssel osszhangban megemelni (a szabadabb épitészeti kialakitas érdekében akar 100%-ban
megengedni).
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5.3 Legkisebb zoldfeliilet mértéke

A vonatkozo6 épitési Ovezetben a telken beliil biztositando legkisebb zoldfeliilet mértéke 20%, amely
mélygarazs 1étesitése esetén 10%-ra csokkenthetd (utobbi érték a fejlesztés szempontjabdl nem relevans,
hiszen nem létestiil mélygarazs).

AKESZ 15.§ (3) bekezdése kimondja, hogy az el6irt zoldfeliilet legalabb felét olyan novényzettel telepitett
zoldfeliilet kell, hogy alkossa, ahol a termdréteg és az altalaj kozott épitett szerkezet, vagy egyéb réteg
nem helyezkedik el, vagy legalabb 2,0 m termdérétegli foldtakarast tet6kertként van kialakitva. A
pinceszint 100%-0s beépitettsége miatt az eldirt teljes értéki zoldfeliilet (azaz a termdréteg és az altalaj
kozott nincs épitett szerkezet), vagy legalabb 2 m vastagsagt termé6réteg nem alakithato ki.

A KESZ 15.8 (4) bekezdése kimondja tovabba, hogy az elirt legkisebb zoldfeliilet szdmitisa sordn az

egybefiiggd, legkisebb szélességében a 2,0 m-t és legalabb 10 m=2-t elérd tetGkerti zoldfeliilet vehetd
figyelembe be, a magasabb rendii jogszabalyban (OTEK) meghatarozott értékekkel.

Jelen esetben mind a jelenlegi, mind a kialakuld beépitettséget és funkcidkat figyelembe véve az udvar
teriiletén kb. 7,29% zoldfeliilet biztosithaté (az udvar alatt 49,44 m2 oltoviz / zaportarozé keriilne
kialakitasra, igy azon feliilet csak 75%-ban keriilhet beszamitasra a zoldfeliilet-kimutatas soran).
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Meglévé zoldfeliilet: 3,14 m2 (0,2%) Tervezett zoldfeliilet: 105,13 m2 (7,29 %)

22. abra: Zéldfeliileti mutatd vdltozdsa (forrds: LineArt Kft.)

Az OTEK 1. melléklete értelmében nagyvarosias lakéteriileten a kialakitandé legkisebb zoldfeliilet
mértéke 10%, ami az udvar teriiletén 1étesiilé zoldfeliiletek mellett kb. 270 m2 zoldfal kialakitasaval
elérheté (a zoldhomlokzat késGbbi lizemeltetéssel Osszefiiggé fenntartasara kiilon ki kell térjen a
telepiilésrendezési szerz6dés).

A projekt megvaldsitasahoz tehat a beépitettséget, az alaépitettséget és a miiszaki adottsagokat is
figyelembe véve javasolt a legkisebb zoldfeliileti mutaté mértékét 10%-ban meghatarozni.

5.4 Megengedett legnagyobb beépitési magassagok
5.4.1 Megengedett utcai parkanymagassag meghatarozasa

Az épitési ovezetekben 1év§ telkek elhelyezkedése miatt az azonos épitési ovezetekben 1év8 telkek
parkanymagassagi értékeit a KESZ az FRSZ kiemelten védendd karakter(i - I. parkdnymagassagi
kategoriaba tartozd utca-légtérarany figyelembevételével a szabalyozasi terven rajzosan rogziti, vagyis
azonos beépitési paraméterekkel bir6 telkek megengedett pArkdnymagassagi értékei az 6vezeteken beliil
is eltéréek lehetnek.
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Jelen esetben is ez utobbi all fenn, hiszen az Andrassy ut 45,0 méteres szabalyozasi szélessége — ha
pusztan a szamtani aranyokat vessziik figyelembe — 67,5 méter, mig a Vorésmarty utca 15 m-es
szabalyozasi szélessége 22,5 méteres megengedett — az utcak szélességével ardnyos — parkanymagassagi
értéket eredményez. A KESZ-ben a megengedett legnagyobb parkanymagassag meghatarozasanal azt az
utcat kell figyelembe venni, amely felé az adott épiilet homlokzata tekint, saroktelek esetén a
szélesebb utcahoz lehet viszonyitani.

Jelen esetben a korabbi telekegyesitésbdl eredfen a projekt teljes teriilete saroktelek, vagyis ebben az
esetben az Andrassy tut szabalyozasi szélessége, illetve — mivel a sugarat szélessége értelem szertien
irrealis méreteket tenne lehet6vé — az Andrassy ut 66. szamu épiilet, valamint a Vorosmarty utca 41.
szam alatti épiilet — mint csatlakozo6 épiiletek — parkanymagassaga / megengedett parkanymagassagi
értéke az érték meghatarozasanal az irAnyadonak.

Jelenleg a KESZ szabalyozis tervi jelolése értelmében a Vérosmarty utca 41. szam alatti épiilet
megengedett legnagyobb parkdnymagassagi értéke 21,0 m, a fejlesztéssel érintett Vorosmarty utca 39.
és az Andréssy Ut 66. szam alatti épiiletek parkdnymagassaga ,megtartandé eredeti”. Vagyis a KESZ
jelenleg nem teszi lehetGvé a Vorosmarty utcai épiilet magassagi emelkedését.

A Vorésmarty utca 39. szam alatti, jelenleg 10,45 m parkdnymagassagu épiiletet kozrefog6 Andrassy
ut 66. szam alatti épiilet jelenlegi — és megmarad6 — parkanymagassaga 21,16 m, a Vorosmarty utca
41. szam alatti épiilet jelenlegi pArkdnymagassaga 20,37 m.

A projekt keretében a jelenlegi koncepcibdtervi szinten a Vorosmarty utca 39. tervezett
parkanymagassaga 20,92 m, az Andrassy at 66 parkanymagassaga nem valtozik.

Annak érdekében, hogy az Andrassy Gt 66. szam alatti, 21,0 métert jelenleg kialakult allapotaban
kismértékben meghalad6 és megtartandd parkanyvonalhoz a kés6bbi részletes tervezés soran az uj
épiiletrész parkanyillesztésére biztonsdgosan lehetGség legyen, a szabalyozas alkalmazisa soran a
megtartandoé eredeti utcai parkanymagassag értelmezésénél a 28715 hrsz. szamau teljes ingatlan esetében
az Andrassy uti palota utcai pArkAnymagassagat kellene mértékadonak tekinteni és a teljes Vorosmarty
utcai telekszakaszon ezen értéket figyelembe venni. A mértékadd megtartandd eredeti
parkdnymagassagtol eltérni a szomszédos épiiletek esetében — a KESZ-1 18.§ (7) bek. b) pontja
értelmében legfeljebb 1 méterrel lehet, viszont lehet6vé teszi a pontos parkanyillesztést. Elgbbirdl a
jogalkotdi szandékkal 6sszhangban egyedileg sziikséges rendelkezni az ingatlan vonatkozasaban.

Szabalyozasi-technikailag az el6bbi javaslattal azonos eredmény érhets el abban az esetben
is — tekintettel arra, hogy a szabalyozasi terv 21 métert kovet§ konkrét parkanymagassagi kategoériaja a
mar joval magasabb 23 méter —, ha a Vorosmarty utca 39. sz. épiilet(rész) esetében a megtartando
eredeti parkdnymagassagi kategoria helyett a 21 méteres kategoéria ,,+1 méterrel névelheté6 PM”
elemmel torténé egyiittes alkalmazasa, valamint — jogalkot6i igény esetén — a megfeleld illesztés
érdekében az Andrassy Ut 66. szam alatti védett épiilet meglévé parkanymagassagahoz kototten a kis
mértéki eltérési lehetGséget a KESZ-ben egyedileg szvegesen rogziteni.
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A tervezett egységes épitészeti koncepcio és a megfelel§ illeszkedés biztositasa érdekében tehat javasolt
a 28715 hrsz. ingatlanra vonatkozéan szovegesen rendelkezni a ,megtartandé
parkanymagassag” elem értelmezésérol a jogalkalmazas soran, illetve sziikségszerlien
felhivni a figyelmet a KESZ-1 4ltal biztositott védett épiiletekre vonatkozé 1 méteres eltérési lehetGségre.

Az 1. parkdnymagassagi kategoria teriiletére Pesten megallapitott hatarértékeket és a Vorésmarty utca
szabalyozasi szélességét (15 m) figyelembe véve az utcaban a megengedett legnagyobb parkdnymagassag
értéke 15%1,5=22,5 m lehet, aminek mindkét fenti szabalyozas-technikai javaslat megfelel.

5.4.2 Egyéb magassagi paraméterek értékelése

A KESZ-118.§8-a rogziti az épiiletek magassagi méreteinek meghatarozasakor alkalmazand6 szabalyokat.
Az alabbiakban a szakasz el6irasainak teljesiilését a fentebb leirt javasolt parkanymagassag-emelést
figyelembe véve a tervezett projekt kapcsan tablazatos formaban értékeljiik:

Epiiletek magassagi méreteinek meghatarozasa MEGFELELES
18.§
(1) Az azonos épitési Gvezetben 1évG telkek elhelyezkedése értelmez6 rendelkezés

miatt eltér6en meghatarozott beépitési magassagi értékeit a
szabalyozasi terv rogziti a megengedett legnagyobb
parkanymagassig meghatarozéasaval.

(2) Az épiilet épitményrészei, tetbfelépitményei nem Megengedett parkanymagassag szabalyozasi
nyulhatnak til - a (3)-(5) bekezdésekben foglalt eltérésekkel - a  terv alapjan jelenleg megtartando, ennek
megengedett legnagyobb parkdnymagassag meghatirozasdnal — modositdsa sziikséges.

figyelembe vett fels§ metszésvonaltol.

a) utcai parkanymagassag meghatéarozasanél figyelembe vett, —
a 3. melléklet 3. pontjaban dbrazolt — metszésvonaltél

aa) a telek irdnyaba emelked§ 45°-os, vagy amennyiben az Megfelel
eredeti tet6sik ennél meredekebb, akkor annak megfelel ferde

sikon és

ab) a metszésvonal felett 7,0 méteres tavolsagban 1év4 Megfelel

vizszintes, valamint

b) a 3. melléklet 3. pontjaban dbrézolt — az udvari parkanyokra Megfelel
az épiilet iranyaba emelt 60°-os ferde sikon (a tovabbiakban
egylitt: magassagi sikok).

(3) A megengedett legnagyobb parkdnymagassagtol legfeljebb 1 Megengedett parkanymagassag szabalyozasi

méterrel el lehet térni a szabalyozési terven rogzitett helyeken.  terv alapjan jelenleg megtartandoé, ennek
modositasa sziikséges. A modositassal
osszefiiggésben a tobblet emelkedés
biztositasa nem indokolt.

(4) A (2) bekezdés szerinti magassagi sikok f61é emelked6 Megfelel
épiiletrészek esetében nem falazott kémény, vagy szell6z6 a

magasségi sikon valf tilnytlasa nem lehet nagyobb 2

méternél, a miiszakilag sziikségessé val6 kéménymagasitast is

beleértve.

(5) A (2) bekezdés szerinti magassagi sikok figyelmen kiviil
hagyhatok

a) a sériilt, elpusztult tetézet, torony, kupola, egyéb épitészeti nem relevans
hangsulyt képezd épiiletrész, tetédisz vagy épiiletdisz
visszaépitése, helyreallitasa;

b) a meglévd épiilet magassagi sikon eleve tilnyalo nem relevans
tetGhelyreallitasa soran.

(6) A szabalyok szerint kialakithat6 utcai paArkanymagassag
meghatirozasa soran — fliggetleniil annak a telekre
megengedett legnagyobb értékétdl — vizsgélni kell a
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szomszédos épiiletekhez vald illeszkedést. Az illeszkedés
vizsgélata soran a tervezett épiilettel szemben a kovetkezd
szempontokat kell érvényre juttatni:

a) méreteivel, elhelyezésével, épitészeti kialakitasaval Megfelel
illeszkedjen a kornyezet és a kornyez6 beépités adottsagaihoz,

b) ne befolyasolja hatranyosan a szomszédos beépitést és Megfelel
annak épitészeti jellegzetességeit,

¢) 6vja a kialakult épitészeti orokséget és épitészeti értékeket, Megfelel
d) elhelyezési modja, parkanymagasséaga, Megfelel
homlokzatmagassaga, homlokzata, tetGzete és azok kialakitasa

tegye elényosebbé a telepiilésképet és kornyezete kialakitasat,

e) javitsa a telepiiléskép értékeinek érvényestilését és Megfelel
f) épitészeti megoldasaval jaruljon hozza a telepiiléskép Megfelel

esztétikus alakitasahoz.

(7) Ertékvédelem alatt all6 épiilettel szomszédos beépités soran
a tervezett épiilet csatlakoz6 parkanymagassaga

Szomszédos Vorosmarty 41 (28714 hrsz.)
keriileti védelem alatt all + telken beliil
Andrdssy 1t 66. miiemlék

a) a védelem alatt 4l16 épiilet csatlakoz6 parkdnymagassaganal
legfeljebb 1,5 méterrel;

Megfelel (nem magasabb a tervezett beépités
a csatlakoz6 szomszédos védett épiilet
parkanymagassaganal

b) két védett épiilet kozott a magasabbik épiilet csatlakozd
parkdnymagassaganél legfeljebb 1,0 méterrel

lehet nagyobb, a szabalyozasi terven meghatarozott
parkdnymagasségi el6iras betartasa mellett.

Megfelel (14sd. a) pont, nincs tilemelkedés)

7o 7

(8) Meglévd épiilet hatso telekhatar felé es6 parkanymagasséga
csak akkor novelhetd, ha a hatsé szomszédos telek fel6l
ratekint§, huzamos tartézkodasra szolgalé helyiség nyilasait
tartalmazo épiilethomlokzattdl valé tavolsaga legalabb 16,0
méter.

Megfelel

(9) Epiilet gerincmagassaga az utcafronton csatlakozo

a) két nem védett, szomszédos épiilet esetén legfeljebb a
magassagi sik magassagéval megegyezs lehet;

b) két szomszédos védett épiilet esetén nem nytlhat a
magasabb gerincmagassag f6lé;

¢) egy védett és egy nem védett szomszédos épiilet esetén
legfeljebb a védett épiilet gerincmagassigaval megegyezd lehet.

Megfelel

(Vorosmarty 41 hrsz. 8714 gerincmagassaga
utcafronton +24,90, bévitett épiiletrész +24,01
m)

)

(10) Tet6-bbvitéssel tervezett magastets kozteriilettel
parhuzamos f6 gerincvonala épiilet utca fel8li szarnyan, az
atlagos utcai szarny szélesség felez6 tengelyének fiiggbleges
sikjatol legfeljebb 1,0 méter tavolsagra alakithato ki, kivéve, ha
az épitéskori eredeti tetGgerinc ettdl eltérd kialakitash volt.

Megfelel

A66 épiiletrész tetGszerkezete a meglévivel
azonos gerincmagassaggal és gerincvonallal és
utca fel6li kontarral Gjjaépiil és beépitésre
kertil.

(11) Epiilet utcai szarnyan lapostetds rész kizarolag a 14 méter
atlagos utcai szarnyszélességet meghaladé épiilet esetén
létesithetd, de legfeljebb a 14 méter feletti szélességben.

Megfelel
Lapostetds épiiletrész nincs és nem létesiil

(12) Epiilet udvari szarnyan lapostetds rész legfeljebb az
atlagos udvari szarnyszélesség felén létesithetd.

Megfelel
Lapostetds épiiletrész nincs és nem létesiil

(13) A telek irAnyaba emelkedd (2) a) pont szerinti magassagi Megfelel
sik alatt épitményszint csak egy hétra 1éptetéssel 1étesithet6.
(14) TetGtér beépitése esetén a tetStérben legfeljebb két Gj szint Megfelel

létesithetd.

A66 épiilet tetGtere épiil be egy szinttel.

(15) Kozteriilettel nem hataros, udvari épiiletszarnyak
parkanymagassaganak meghatarozasakor raépités, tet-bGvités
esetén a szamitott pArkanymagassagi értékek koziil a kisebbik

érték az épithetd parkanymagassig értéke.

Megfelel

Réépités, tetG-bGvités nem torténik, Gj
épiiletszarnnyal val6 bGvités torténik.

(16) A szabalyozasi terven jelolt Tantihaz esetén csak a meglévg
épiilet utcai szarnyanak a parkdnymagassagat valtozatlanul

nem relevans (az épiilet nem tanthéz)
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mego6rz0, tetG-bovitéssel nem jard bovités, atalakitasa az
alabbiak szerinti lehetséges:

a) az atalakitas csak értékvizsgalati dokumentaci6 alapjan
végezhetd,

b) a lakastol eltérd rendeltetés csak lakoépiilettdl eltérd
funkcidju épiilet esetén létesithetd, ¢) megléve tetGszerkezet
teljes mértékben cserélhetd, felajithat6 az épiilet épitéskori
eredeti forméjanak megtartasaval, visszaépitésével.

272

A fenti - a parkdnymagassagi érték 21,0 m-re torténé mddositasaval értékelt — el6iras-elemzés alapjan a
tervezett projekt a KESZ-1 18.§-aban foglalt el6irasoknak megfelel, azoktol eltérés biztositasa nem

sziikséges.
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24. abra: Magassdgi sikok és tervezett beépités viszonya a Vérésmarty utca 39. sz. épiilet esetében (forrds: LineArt Kft.)
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25. dbra: Magassdgi sikok és tervezett beépités viszonya az Andrdssy ut 66. éplilet esetében (forrds:LineArt Kft.)
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EK/DNY metszet) (forrds: LineArt Kft.)
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5.5 Epiilet foldszint feletti hatraléptetése

A harmadik szintt6l, 9,0 m-es padloszinttel az épiilet foldszint feletti, 2,04 m mély hatraléptetése
tervezett egészen a telkek oldalhataraig, melynek oka a meglévd torténeti épiiletrészek és a bévitések
kortars épiilettomegeinek karakteres megkiilonboztetése és elvalasztasa.

A KESZ az épiilet hatraléptetését — a Bajesy-Zsilinszky ut, Teréz kortt és a Podmaniczky utca menti
épiiletek kivételével — az alabbiak szerint engedi (KESZ 16.§ (4) bekezdés b)-c) pontok):

b) az épitési vonalon mért szélessége nem lehet nagyobb a telek szélesség 4/5 -nél,
mélysége pedig nem haladhatja meg a hatraléptetés szélességét,

c¢) a telek oldalhataranal zartsorit beépités esetén a szomszédos beépitéshez
csatlakozni kell, kivéve tobb épiilet eguyiittes hatraléptetésekor, amely esetben a
kozbensé épiilet vagy épiiletek egésze a szabalyozasi vonalhoz képest hatrébb helyezhetd,

Az ingatlan Vorosmarty utcai szélessége 48,5 m, amelybdl a Vorosmarty utca 39. sz. alatti épiiletrész
utcai homlokzatanak hossza 16,69 m, vagyis a teljes telekszélesség kb. 1/3-a. Az épiiletrész tehat a KESZ
16.8 (4) bekezdés b) pontja szerinti feltételnek megfelel.

Az Andrassy utca 66. sz. éplilethez valo hatraléptetett csatlakozas telken beliil (nem telekhatar mentén)
torténik, azonban a tervezett hatraléptetés a Vorosmarty utca 41. sz. ingatlannal kozos telekhatarig, az
tij épiiletrész teljes homlokzati hosszan tervezett, vagyis a KESZ 16.§ (4) bekezdés c) pontja szerinti
feltétel akkor teljesiil, ha az ingatlan vonatkozasidban az épiilet oldalhatérig tarté hatraléptetését

lehet6vé teszi a rendelet. Ez egyben azt is jelenti, hogy az Andrassy utca 66. sz. épiilet parkaAnymagassaga
a hatraléptetés sikjaban a telekcsatlakozas sikjara kivetitetten értelmezhet6.

5.6 Udvarméret és homlokzatok kozotti tavolsagok

A telek terepszint alatti és feletti beépithetd telekrészét a telek
megengedett legnagyobb beépitési mértékének, valamint az
eléirt legkisebb zoldfeliileti arany betartasa mellett az
udvarméretre, valamint a telepitési tavolsigokra vonatkoz6
altalanos szabalyok figyelembevételével egyiittesen kell
meghatarozni.

A KESZ-1 19.§-a tartalmazza az udvarméretre, valamint a
homlokzatok kozotti tavolsagra vonatkoz6 szabalyokat. A \ ]
KESZ az el6irasok tekintetében kiilonbséget tesz az Gij épités il T!.D |

(19.§ (3) bekezdés) és a meglévé épiileteket (19.8 (4), (4a), (5), Pl e RS
(6) bekezdések) érinté bévités soran létrejové udvarméret

szabalyozok tekintetében.

+:
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s
_
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A tervezetten kialakul6 udvarméreteket a 26. 4bra mutatja be,
a hivatkozott el6irasok teljesiilését ezen méretek
figyelembevételével mutatjuk be:

1600

T

Hatsé szomszédos t%lek
Iépcséhazi 6sszek61p'
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27. abra: Tervezett udvarméretek vizsgdlata
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Uj épiilet létesitése esetén:

19.8 (3) a) A kialakithato legkisebb udvarméret az — a b) - d) pontokban foglalt eltérésekkel — a 18. §
(2) bekezdés szerinti vizszintes sik magassaganak kétharmada (megj: jelen esetben 18,6 m az elvart
udvarméret, amely altalanos esetben egyik iranyban sem teljesiil).

b) Amennyiben a telek szélessége 26 méternél kisebb, az épiilet oldalszarnyara meréleges legkisebb
udvarméret 12 méterig csokkenthet6 (megj.: a teljes ingatlan szélessége — a telekegyesités okan -
nagyobb, mint 26,0 méter, az el6irds nem alkalmazhato)

ba) ha a nem utcai épiiletszarny legmagasabb pontja a ra meréleges udvarméretnek legfeljebb a
1,5 szerese (nem teljesiil), vagy

ba) ha a létestil§ épiiletszarny a szomszédos egyedi védelem alatt all6 épiilet tlizfalanak teljes,
vagy részbeni takarasa érdekében jon létre, és legmagasabb pontja nem haladja meg a védett
éplilet csatlakozo gerincmagassagat (csatlakozé gerinc magasdga 23,11 m, a Vorosmarty 39. sz.
éptilet legmagasabb pontja 24,47 m, nem teljesiil).

c¢) Amennyiben a telek mélysége 35 méternél kisebb, az utcai épiiletszarnyra merdleges legkisebb
udvarméret megéllapitasa az ca) - cd) alpontok szerint torténhet (megj.: a telek Vorosmarty utca
iranyabél mért mélysége 29,5 m, tehat a feltétel teljesiil):

ca) 30-35 méter telekmélység kozott .....;

cb) 24-30 méter telekmélység kozott az udvarméret legfeljebb 12 méterre csokkenthetd, az
utcai épiiletszarny mérete a visszamaradé méret (teljesiil);

cc) 24 méter alatti telekmélység esetén ...... ;

d) Saroktelken, amennyiben az a) pont szerinti udvarméret nem teljesithetd, akkor a b) pont szerint
kell az utcai épiiletszarnyakra meréleges udvarméretet megallapitani (az utcai épiiletszarnyra
merdédleges udvarméret a b) pont szerint teljesiil).

Osszességében megallapithatd, hogy ugyan a 19.§ (3) bekezdés d) valamint cb) pontja szerinti, az utcai
épiiletszarnyra merdleges udvarméret teljesiil, azonban az oldalszarnyra merdleges
legkisebb elvart udvarméret csokkentésére nem ad lehetéséget a szabalyzat.

Meglévo épiilet esetén:

»(4) Meglévé épiilet beépitési magassaga — a (4a), (5) és (6) bekezdések figyelembevételével — akkor
novelhetd, ha a bévitend§ épiiletszarny 1étrejové legmagasabb pontjanak magassdga nem haladja meg a
ra merGleges meglév6 udvarméret 1,5 szeresét.”

A Vorosmarty utca 39. szam alatti épiilet helyén tervezett ,L”-alaka 4j épiiletszarny kialakitasaval a
meglévl épiiletrész (Andrassy Ut 66. szam alatti épiilet észak-nyugati tlizfala) és a bévitmény kozott
létrejové 1j udvar jelenlegi legkisebb szélessége 8,48 méter, tehat az erre meréleges (vagyis udvari)
épiiletszarnyak legmagasabb pontja nem lehet nagyobb, mint 8,48%1,5=12,72 méter, az utcai
épiiletszarnyra meréleges udvarméret 14,03 méter, tehat az erre meréleges udvari épiiletszarnyak
legmagasabb pontja nem lehet magasabb 14,03*1,5=21,07 méternél. Ezt az értéket a tervezett

épliletszarny legmagasabb pontja (24,27 m) meghaladja, igy az elSiras alkalmazasa esetén a
tervezett bovités nem tud megvalosulni.
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A fentebbi (4) bekezdésben hivatkozott (4a) bekezdés a meglévé épiiletek atalakitasa soran udvari lakas
megléte vagy létrehozasa esetén allapitja meg a bels6 udvari parkdnymagassag emelésének (raépités)
lehetGségeit és szabalyait. Tekintettel arra, hogy jelen esetben nincs és a projekt keretében nem is
tervezett udvari lakas, illetve nem raépitéssel torténd emelésrél beszéliink, igy az el6iras alkalmazasa
nem relevans, teljesiilésének vizsgalata sziikségtelen.

Az (5) bekezdés szintén mem relevans, hiszen szintén a raépitésb6l ered6 udvari légtérarany
visszahtizasaval torténé novelhetGségére vonatkozik.

A (6) bekezdés pedig az Gn. beépithetGség szempontjabol kedvezétlen ingatlanok esetében ad
mentességet az el6bbi elGirasok aldl, de tekintettel arra, hogy a fejlesztéssel érintett ingatlan nem

e

tartozik ebbe a kategoridba, igy az el6iras szintén irrelevans.

A (7) bekezdés viszont arrél rendelkezik, hogy a Vilagorokségi helyszin teriiletén, ahol a szabalyozasi
terv szerint az eredeti pArkinymagassag megtartando, ott

e atetd eredeti utcai formajat (gerincmagassagot, az utca fel6li tet6sik délésszogét)

is meg kell tartani, valamint

e (jlapostet6 nem alakithato ki.
Az Andréssy 66. sz. épiilet esetén a tetGformara vonatkozo elGirasok a tervezett beavatkozis soran
teljesiilnek, a Vorosmarty 39. sz. alatti épiilet a sziikséges parkdnymagassagi érték szabalyozasi terven
torténé modositasaval kikeriil a rendelkezés hatalya alol. Uj laposteté nem létesiil a teljes ingatlan
teriiletén. Tehat a tervezett fejlesztés 6sszességében megfelel a hivatkozott elGirasnak.

El6bbiek mellett tovdbba fontos megemliteni, hogy a KESZ épiiletek magassagi méreteinek
meghatarozasira vonatkozo kiilon szakasza (18.§ - 14sd részletesebben ,,5.4. Megengedett legnagyobb
beépitési magassagok” c. fejezet)) is tartalmaz udvarmagassagot érint6 rendelkezést (18.8. (8)), ami
meglévl épiilet hatso telekhatara felé es6 parkdnymagassaganak novelését csak akkor teszi lehet6vé, ha
a hats6 szomszédos telek feldl ratekinté, huzamos tartézkodasra szolgalé helyiség nyilasait
tartalmaz6 épiilethomlokzattél valé tavolsaga legalabb 16,0 méter. Jelen esetben szomszédos épiilet
huzamosabb tartozkodas céljara szolgalé helyiség nyilasait tartalmazé homlokzata nem talilhaté a
tervezett beépités hatso6 telekhatarai mentén (a bovités megvalosulasaval az Gj udvart koriilhatarold
épiiletszarnyak zartudvaros beépitést alkotnak, a hatsé szomszédos telken 1épcsShazi épiiletszarny
talalhato, de az is 16,0 méterre a tervezett beépitéstdl), igy a rendelkezés a targyi telkekre teljesiil.

Osszességében a projekt egyedisége okan (két féépiiletet tartalmazo ingatlan, amelyekbdl az egyik szinte
teljes bontésat kovetGen, annak helyének felhasznilisaval a masik meglévg fGépiilet bGvitésre keriil)
igen nehéz el6re megallapitani, hogy az engedélyezés soran 1j épitésként vagy a meglévs épiilet
bévitéseként lesz kezelve az engedélyez6 hatésag altal, igy az el6bbi jogbizonytalansag kikiiszobolése
érdekében javasolt mindkét esetkorre vonatkozoan a projektet mentesiteni az udvarméretre vonatkozo
el6irasok teljesitése alol.

A projekt terv szerinti megvalositasa tehat abban az esetben lehetséges, amennyiben a 19.8 (3) és (4)

bekezdéseket nem kell alkalmazni, amely felmentés az ingatlanra vonatkoz6 egyedi elGirassal
biztosithato6.
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5.7 Szintteriileti mutato

A beavatkozéssal érintett teriileten a megengedett altalanos szintteriileti mutat6 jelenleg 4,0 m2/m?
(parkolasi szintteriileti mutat6t nem elemezziik, hiszen az ingatlan esetében irrelevans).

A miemléki értékként nem védett Vorosmarty utcai épiiletszirny szomszédos épiiletek
parkanymagassagahoz torténé magassagi illesztése (emeletraépités), valamint az épiilet eddigi udvari,
tizfalat takard épiiletszarnyanak djraépitése — a tiizfal takarasanak szandékaval a funkcionalisan
kivanatos traktusmélységeket is figyelembe véve —, valamint az 1ij épiiletrész teljes alapincézése, tovabba
az Andrassy at 66. udvarlefedése a szintteriilet markansabb ndvekedését eredményezi, amely
meghaladja az épitési 6vezetben megengedett altalanos szintteriileti mutato értékét.

El6bbiek okan a fejlesztéssel 1étrehozni kivant beépités megvaldsitasdhoz az altalanos szintteriileti
mutato legalabb 0,9 m2/mz2 értékkel vald novelése sziikséges.

5.8 A biztositando parkolohelyek szamanak megallapitasa

A parkolasi igények pontos kimutatasa a KESZ 3. melléklete, valamint az egyes épitési tevékenységekkel
kapcsolatos parkolasi igényekr6l és azok biztositasardl szold 2/2011. (II. 3.) szamd 6nkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: Pr.) alapjan torténik az épitési engedélyezési tervek kidolgozasa soran.

A Pr. 3.8 (2) bekezdése értelmében a rendelet hatalyba 1épése el6tt mar meglévd épitmény, épiilet
bévitése, 6nallé rendeltetési egységek ill. az épiilet egészét érint§ rendeltetésmod-valtis esetén az
eredeti, meglévé allapot OTEK el6irasai alapjan szidmitott parkolé-igénye biztositottnak tekintendd,
azonban az 1j rendeltetésekbdl esetlegesen adodd, a KESZ alapjan szamitott tobblet-parkolohelyek

biztositasardl gondoskodni kell.

5.9 Osszefoglalé javaslat

A beépitési mutatok javasolt modositasa

Ln-1/VI/1 Hatalyos Javasolt
telek beépitettsége terepszint felett S 75% A 85%*
telek beépitettsége terepszint alatt 90% 100%
szintteriileti mutat6 4,0 4,0 (+0,9)
parkolési szintteriileti mutaté 1,1 1,1
zoldfeliileti mutato 20% 10%

1;:;3 n;g)i(rll;iltr;ymagasség (legkisebb kotelez6 és legnagyobb megtartando érték 2; g:;;hlztc’eétt:;;[el

* + udvarlefedésbél eredd tobblet-beépitettség (az OTEK 2. szama mellékletében foglalt megengedett
legnagyobb beépitettség vonatkozisiaban OTEK-t6l valé eltérési engedély sziikséges)

7s__ 2 72 2

Az altalanos Ovezeti el6irasoktol eltéro beépitési paraméterek és eldirasok alkalmazasa

A beépitési mutatok valtozédsa okan, tekintettel arra, hogy a keriiletben nincs azonos beépitési
mutatokkal bir6 meglévé épitési Gvezet, tovabba a szabalyozasi koncepcidban ismertetett egyedi
el6irasok sziikségessége okan szabalyozas-technikailag vagy egy Gj épitési 6vezet bevezetésével, vagy a

s 77

meglévs épitési Gvezetben az adott ingatlan helyrajzi szamara hivatkozott egyedi elGirasokkal lehet a
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tervezett beruhazas megvaldsitasahoz sziikséges szabalyozasi feltételeket megteremteni. Az alabbiakban
az utoébbi — helyrajzi szdAmra hivatkozéssal torténé — szabalyozas-technika alkalmazésara tessziik meg
lentebb a részletes javaslatot.

Szabalyozasi terv mdodositasa

A szabalyozasi terv modositasa kizarolag abban az esetben sziikséges, amennyiben a parkanyillesztéshez
sziikséges paraméterek nem szovegesen, egyedi elGiras forméjaban keriilnek meghatarozasra (1asd.
szabalyozasi koncepcidé megengedett legnagyobb parkanymagassagi érték meghatarozasara vonatkozo
javaslat - B) valtozat), illetve amennyiben az Onkorményzat 6nallé vezetet kivan létrehozni a fejlesztés
megvalositasaval Osszefliggésben. Egyéb esetben a szabalyozasi tervlapot nem sziikséges
modositani.

Egyedi eléirasok bevezetése

A KESZ-1 23.§-at javasolt egy Gj bekezdéssel kiegésziteni, amely tartalmazza az Ln-1/VI/1 jeld
épitési Ovezeten belill a 28715 hrsz. ingatlanra vonatkoz6 egyedi elGirasokat az alabbi témak
tekintetében:
- a 2. mellékletben rogzitett paraméterektdl eltéréen az ingatlan teriiletén
o amegengedett terepszint feletti altalanos beépités mértéke 85% lehessen;
o atelek beépitettsége terepszint alatt elérheti a 100%-ot;

o meglévl épiilet részleges, vagy teljes megtartasaval jar6 hasznositas esetén a kialakitand6
legkisebb zoldfeliilet mértéke 10%, tovabba a teljes értékd zoldfeliilet valamint zoldtetd
kialakitasara vonatkoz6 méretkorlatozasokat, termérétegvastagsagi kotottségeket nem kell
figyelembe venni;

o az épiilet hatraléptetése a telek oldalhataranal is megengedett;
- sziikséges rogziteni az ingatlan vonatkozasaban a parkanyillesztéshez sziikséges egyedi értékeket;

- az udvarlefedés engedélyezése, mely esetben a megengedett legnagyobb beépitettség a lefedett
udvar teriiletével novekedhet, valamint az udvarméretre vonatkoz6 altalanos szabalyoktdl vald
eltérés engedélyezése (19.8 (3) és (4) bekezdés),

- KESZ-120.§ (3) bekezdés d) pontjatol eltérGen az udvar legkisebb méretének felsG hatarat nem
kell figyelembe venni;

- meglév6 épiilet részleges, vagy teljes megtartasaval jaré hasznositisa esetén az altalanos
szintteriileti mutat6 értéke legfeljebb 0,9 m2/mz2-rel névelhet6.

6. A KESZ MODOSITO JAVASLATA

6.1 Ajelenleg hatalyos KESZ-1 normaszévegének médositasa

A KESZ-1 23. §-4t az alabbi (13) bekezdéssel javasolt kiegésziteni:
Az Ln-1/VI1/1jelli épitési 6vezetben a 28715 hrsz. ingatlan esetén
a) a beépités mértéke terepszint felett altalanos esetben 85% lehets3

b) azudvarlefedés megengedett, mely esetben
ba) a 19.§ (3)-(4) bekezdésekben valamint a 20.§ (3) bekezdés d) pontjaban foglalt el6irasok
figyelmen kiviil hagyhatok tovabba
bb) a megengedett legnagyobb beépitettség a lefedett udvar teriiletével névekedhet;3

3 OTEK-t6l vald eltérési engedély megadasa esetén alkalmazhaté eléiras
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c)
d)

e)

a terepszint alatti beépitési mérték altalanos esetben 100% lehet,

meglévo épiilet részleges, vagy teljes megtartasaval jaré hasznositas esetén

da) a kialakitand6 legkisebb zoldfeliilet mértéke 10% és a zoldfeliilet szamitasa soran a 15.8 (3)
és (4) bekezdésekben foglaltakat nem kell figyelembe venni,

db) az altalanos szintteriileti mutat6 értéke legfeljebb 0,9 m2/mz2-rel novelhet6.

az éplilet hatraléptetése a telek oldalhatara mentén is megengedett;

a teljes ingatlan esetén az ingatlanon talalhatoé Vorosmarty utca 37. / Andrassy at 66. szammal
azonositott saroképiilet kialakult parkanymagassagi értéke tekintendd ,megtartand6 eredeti”
értéknek 1j épiilet vagy épiiletrész csatlakozd parkanymagassagi értékének meghatarozasakor.

7. TSZT/FRSZ-NEK VALO MEGFELELES

7.1 A beépitési stirtiség igazolasa

FRSZ 1. melléklet - KIVONAT KESZ-1- OVEZETEK

FRSZ

KESZ

'TILA

e

7/ Fejlesztési teriilet (28715 hrsz.)
T_ 1 TS7t/ FRSZ: Ln-1 teriiletfelhasznildsi egység hatara
[ KESZ-1: Li-1/VI/1 Jeli épités| vezet

2

Teriiletfelhasznalasi Tertilet Beépitési siiriiség Epitheté szintteriilet

egység e m2/m? e
Ln-1 188 165 3,50 ‘ 1,00 658 577,5 188 165,0
Szum 846 742,5

Teriilet Szintteriileti mutat6 Epithet6 szinnteriilet
Epitési 6vezet jele mz/m2
m?2 m?2
szma szmp

Ln-1/VI/1 152 599,3 4 1,1 610 397,1 167 859,2
28715 hrsz tobblet 1443,2 0,9 - 1298,9 -
Kozlekedési teriilet 35 565,7 - - - -
Szum 188 165,0 611 695,9 167 859,2
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MEGFELELES

EPITHETO SZINTTERULET (M2)

FRSZ KESZ
4ltalanos 658 577,5 > 611 695,9 MEGFELEL
parkolasra fordithato 188 165,0 > 167 859,2 MEGFELEL

7.2 FRSZ parkanymagassagi szabalyozasanak valé megfelelés

Az FRSZ 6. mellékletében rogzitett, az I. parkdnymagassagi kategoria teriiletére Pesten megéallapitott
hatarértékeket és a Vorosmarty utca szabalyozasi szélességét (15 m) figyelembe véve az utcaban a
megengedett legnagyobb parkdnymagassag értéke 15*1,5=22,5 m lehet.

A KESZ-1 az FRSZ parkdnymagassagi szabalyozasanak a tovabbiakban is megfelel.
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II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../....
(....). onkormanyzati rendelete

a Budapest VI. keriilet Terézvaros Bajcsy-Zsilinszky ut - Deak Ferenc tér - Kiraly utca -
Lovolde tér - Varosligeti fasor - Dozsa Gyorgy ut - Podmaniczky utca - Teréz korut -
Nyugati tér altal hatarolt teriiletre vonatkozoé Keriilet Epitési Szabalyzataroél sz616
23/2019. (XI1.21.) onkormanyzati rendelet médositasarol

[1] Budapest VI. keriilet Terézvidros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a rendelet
megalkotasaval a célja a rendezett telepiilésfejlodés biztositasa mellett az értékérzd és
értékteremtd épitészeti megujulas eldsegitése.

[2] Terézvaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkorményzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontjaban,
€s a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkrében eljarva, a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet 62. § (1) bekezdése alapjan a 11. melléklet szerinti dllamigazgatasi szervek, tovabba a
keriilet Onkorményzatanak a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiilésképpel
Osszefliggd Partnerségi Egyeztetés Szabalyairdl sz0l6 18/2017.(V.31.) d6nkormanyzati rendelete
alapjan az abban szerepl0 érintettek véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1.§

A Budapest VI. kertilet Terézvaros Bajcsy-Zsilinszky ut - Deak Ferenc tér - Kirdly utca -
Lovdlde tér - Varosligeti fasor - Dozsa Gyorgy ut - Podmaniczky utca - Teréz korut - Nyugati
tér altal hatarolt teriiletre vonatkozé Keriilet Epitési Szabélyzatarol szolo 23/2019. (X1.21.)
onkormanyzati rendelet 23. §-a a kdvetkezd (13) bekezdéssel egésziil ki:

»(13) Az Ln-1/VI/1 jelu épitési dvezetben a 28715 hrsz. ingatlan esetén
a)  a beépités mértéke terepszint felett dltaldnos esetben 85% lehet;*
b)  azudvarlefedés megengedett, mely esetben
ba) a 19.§ (3)-(4) bekezdésekben valamint a 20.§ (3) bekezdés d) ponban foglalt
eldirasok figyelmen kiviil hagyhatok tovabba
bb) a megengedett legnagyobb beépitettség a lefedett udvar teriiletével névekedhet,®
C)  aterepszint alatti beépitési mérték altalanos esetben 100% lehet;
d) meglévo épiilet részleges, vagy teljes megtartasaval jard hasznositas esetén
da) a kialakitando legkisebb zoldfeliilet mértéke 10% és a zoldfeliilet szamitasa soran a
15.§ (3) és (4) bekezdésekben foglaltakat nem kell figyelembe venni,
db) az 4ltalanos szintteriileti mutato értéke legfeljebb 0,9 m*/m?>-rel novelhetd;
e)  azépiilet hatraléptetése a telek oldalhatara mentén is megengedett;

4 OTEK eltérési engedéllyel alkalmazhat6 el6iras (kérelmet lasd. 5. melléklet)
5 OTEK eltérési engedéllyel alkalmazhato el6iras (kérelmet lasd. 5. melléklet)
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f) a teljes ingatlan esetén az ingatlanon taldlhatd6 Vordsmarty utca 37. / Andrassy ut 66.
szammal azonositott saroképiilet kialakult parkanymagassagi értéke tekintendd
,megtartand6 eredeti” értéknek 1) épiilet vagy épiiletrész csatlakozo parkanymagassagi
értekének meghatarozasakor.”

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését koveto ..... napon 1ép hatalyba.
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Altalanos indokolas

A rendelet megalkotasa a 28715 helyrajzi szamon, természetben az Andrassy ut — Vorosmarty
utca — Aradi utca — Izabella utca altal hatarolt, 84. sorszamu tomb teriiletén elhelyezkedd
muemlék épiilet funkciovaltd bovitésének megvaldsitasa érdekében az Ln-1/VI/1 jel épitési
ovezetre vonatkozd eldirasok az ingatlanra vonatkoz6 egyedi eléirdsokkal egésziilnek ki a
vonatkozo Keriileti Epitési Szabalyzatban.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

Az Ln-1/VI/1 jeli épitési Ovezeten beliil a 28715 hrsz. ingatlanra vonatkoz6 egyedi eldirasokat
hatarozza meg.
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III. MELLEKLETEK

1. melléklet: Telepitési Tanulmanyterv elfogadasarol szolo dontés

Budapest Fovdros VI kerulet [ 1]
Terézvdrosi Polgrmesteti Hivatol L[ ]

Budapest Févaros VI. keriilet

Terézvarosi Polgarmesteri Hivatal
Szervezési FGosztaly

KIVONAT
a 2025. majus 29-én megtartott nyilt képvisels-testiileti iilés jegyzékonyvébdl

9. 23/2019. (X1.21.) ér. (KESZ-1) 84-es témbre vonatkozé (Andrassy ut - Vérésmarty -
Aradi - Izabella utcak altal hatarolt teriilet) médositasanak kezdeményezése
427/2025

Eléterjeszté: Gy6rffy Maté alpolgarmester

HATAROZAT:
340/2025. (V. 29.)

L.

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a
KESZ-1 84-es témbre vonatkoz6 (Andrassy ut - Vorésmarty - Aradi - Izabella utcak altal
hatérolt teriilet) médositasanak kezdeményezése targyban lefolytatott partnerségi
egyeztetést lezarja, - az elbterjesztés 1. sz. mellékletében csatolt - Telepitési
Tanulmanytervet és a - 2. sz. mellékletben csatolt - Féépitészi véleményt a TRSZ
alapjaként és a szabalyozas-mdédositasi eljaras megkezdéséhez elfogadja.

Felelés: Soproni Tamas polgarmester
Hatarid6: azonnal

1.

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a
Telepiilésrendezési Szerzdés tervezetet elfogadja és felhatalmazza Soproni Tamas
polgarmestert az ANDRASSY PALOTA Ingatlanforgalmazé Kft-vel az eléterjesztés 3.
melléklete szerinti Telepiilésrendezési Szerz6dés megkétésére.

Felelés: Soproni Tamas polgarmester
Hatarid6: 31 nap

1.

1. Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete
felhatalmazza a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a telepiilésrendezési
szerz6dés megkdtésével, annak teljesitésével, valamint a telepliilésrendezési szerzédés

4. pontja szerinti ,,Az Onkormanyzat kotelezettségvallalasai”-val kapcsolatos dontéseit
meghozza,

2. a teleplilésrendezési szerzédésben rogzitett eljarasok iigyeiben sziikséges tovabbi
6nkormanyzati dontéseket teljeskdriien meghozza.

Felelés: Soproni Tamas polgarmester
Hataridé: 15 nap

Szervezési FGosztaly
1067 Budapest, E5tvos u. 3. Tel.: 342-1952 www.terezvaros.hu hivatali kapu: TEREZVAROS
1395 Budapest, 62., Pf. 409. szervezes@terezvaros.hu KRID: 504117349
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Budapest, 2025. majus 29.

K| SS Digitalisan alairta:

Kiss Viktéria

o1 4 £ _e_ DAtum:2025.0529
Viktoria isos1 <0200
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Budapest Févaros VI, keriilet

Terézvarosi Polgarmesteri Hivatal

Féépitészi és Telepiilésrendezési FGosztaly

lgyintézé:  [Csik Balazs Marton] iktatoszam: [1111075-2/2025]
e-mail: [csik.balazs@terezvaroshu]
Targy: Budapest VI. kertlet, Andrassy t 66. - Vérésmarty utca 37-39. hrsz.:28715

Miemlék épiilet épiiletbovitésére vonatkozo telepulésrendezési szerzédés tervezete
és telepitési tanulmanyterv

WING Ingatlanfejleszts és Beruhazé Zartkérien Miikoéds Részvénytarsasag (székhely: 1095
Budapest, Mariassy utca 7., cégjegyzékszam: 01-10-042336, tovabbiakban: Kérelmezo) altal a
Budapest Févaros VI. kerilet Terézvaros Onkormanyzatahoz benydjtott telepitési tanulmanytervre
a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadéasanak rendjérsl, valamint egyes
teleptlesrendezési sajatos jogintézmeényekrsl szolo6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 56/A. § (2)
bekezdése alapjan az alabbi szakmai véleményt adom:

FOEPITESZI VELEMENY

A Budapest VI. keriilet, Andrassy at 66. - Vérésmarty utca 37-39. szam alatti 28715 hrsz.
ingatlanon elhelyezkeds miiemlék éplilet épiiletbdvitésére vonatkozs telepulésrendezési szerzédés
tervezetét a Kérelmezé e-mailben 2025 04. 01.-én, a végleges telepitési tanulmanytervet
elektronikus uton 2025.05.06.-an, nyujtotta be a Budapest Févaros VI. keriilet Terézvéaros
Onkormanyzata felé.

A telepitési tanulmanyterv vizsgalata

A benyuijtott telepitési tanulmanyterv alapjan megallapithatd, hogy az a tervezési terulet beépitésére,
kézteruleti kapcsolataira, zoldfeluleti aranyaira, valamint az épitett kérnyezethez vald illeszkedésére
vonatkozoan részletes javaslatot tartalmaz.

A tervezett beépités:

- Osszhangban all a hatalyos Budapest Févaros Telepulésszerkezeti Tervével (TSZT) és a
Keruleti Epitesi Szabalyzattal (KESZ-1), kilonss tekintettel a vilagorokseégi varosrészre
vonatkozo épitészeti értékvédelmi kévetelményekre.

- Alkalmazkodik a teriilet varosszerkezeti és varosképi karakteréhez, figyelemmel az Andrassy
Ut védett tengelyére és a saroktelek jelent6s varosképi szerepére.

- Nem jar (j beépitésre szant teriilet kijelolésével, igy a Magyar épitészetrsl szélo térvény
vonatkozo elSirasai a természeti rendszerek megérzésére ilyen szempontbdl nem relevansak.

A telepiilésrendezési szerzédés tervezetének vizsgalata

A telepulésrendezési szerzédés tervezete:
- Osszhangban van a hatalyos teriletrendezési szabalyokkal és a kerilet elfogadott fejlesztési
iranyelveivel.
- Tartalmazza a kozérdeket szolgald infrastrukturalis és zoldterileti vallalasokat, amelyek
hozzdjarulnak a tertilet z6ldinfrastruktira ellatottsaganak fenntartasahoz és javitasahoz.

Q F&épitészi és Telepiilésrendezési FSosztaly
1067 Budapest, Eétvés u. 3, Tel.: 351-7968 www.terezvaros.hu hivatali kapu: TEREZVAROS
1395 Budapest, 62., Pf. 409. foepitesz@terezvaros.hu KRID: 504117349
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_ A szerzbédéstervezetben szerepld vallalasok aranyosak és illeszkednek @ fejlesztés
leptekehez.

Indokoléas:

A tervezett beruhazas célja, hogy a Budapest VI. kerillet, Andrassy 0t 66. — Vorosmarty utca 39. szam
alatti saroktelken az irodai funkcid kihasznalatiansaga miatt szalloda funkciora valo atalakitas jojjon
létre. Az Andrassy ti, védett miemleki éplet értékvédelmi szempontbol megorzésre €s felujitasra
kertl, mig a Vorésmarty utcai épulet esetében az utcai homlokzat megtartasa mellett valosul meg az
Gj, udvart bovitd beépités. A kialakitando épulettomeg kortars épitészeti elemek integrélasaval a
varosszovet és a torténeti karakter megbrzésére torekszik.

A beruhazas megvalositasahoz a Kertleti Epitési Szabélyzat (KESZ-1) modositasa szikséges, mivel
a beruhazas tervezett épitési paraméterei meghaladjak a jelenlegi elbirasok szerinti maximum
&rtekeket. A KESZ-1 modositasahoz az orszagos telepulésrendezesi es épitési kovetelményekroél
sz06l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) aloli felmentés kérése is szilkséges, mert a tervezett
beépitési mérték meghaladja az épitési 6vezetre vonatkozo megengedett maximumot.

A beépitési intenzitas novekedésének kiegyensulyozasara a beruhazé a telepllésrendezesi
szerzbdeéstervezetben  konkrét véallalasokat tesz zoldinfrasturktira elemek fejlesztésére és
fenntartasara, valamint a kozterileti fejlesztések tamogatasara. A fejlesztés kovetkeztében a jelenlegi
allapothoz képest kedvezObb zoldfeluleti arany alakul ki a tertleten, ezzel is tamogatva a varosi
kornyezet élhetoségének és skologiai értékeinek fenntartasat.

Osszegzés

A benyuijtott telepitési tanuimanyterv és a hozza kapcsolodo telepulésrendezesi szerzbdés tervezete
6sszhangban all a telepulesfejlesztési és teleptilésrendezési célokkal, valamint a hatalyos jogszabalyi
eldirasokkal. A tervezett fejlesztes épitészeti minésege, varosképi megjelenése és zoldinfrastruktura
szempontu vallalésai kedvezben jarulnak hozza a tertlet fejlédésehez.

Budapest, 2025.05.08.

Udvozlettel:

Matus Istvé f?
15
Foépitész \"
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2. melléklet: Telepiilésrendezési terv modositasat megindité6 dontés

(jelen el6terjesztés szerinti inditd dontés (kihirdetett hatdrozat))

64



3. melléklet: F6épitészi feljegyzés

(jelen elGterjesztés szerinti inditd dontés (kihirdetett hatdrozat) melléklete)
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4. melléklet: Kornyezeti vizsgalat sziikségességének megallapitasa

Budapest Févaros VI. keriilet
Terézvaros Onkormanyzatanak Polgdrmestere

ugyintézé: Csik Balazs Marton
e-mail: csik.balazs@terezvaros.hu
foepitesz@terezvaros.hu

iktatészam: [11/1075-3/2025]

targy: Kerlleti épitési szabalyzat eseti médositasa —
varhat6 kérnyezeti hatasok jelentéségének
eldéntésére iranyul6 eljaras meginditasa

Tisztelt Cimzettek!

Onkormanyzatunk a 340/2025. (V. 29.) énkormanyzati hatarozataval dontétt a Budapest Févaros
Terézvaros Onkormanyzata Képviselé-testiletének 23/2019. (X1.21.) 6énkormanyzati rendelete, a
Budapest VI. kertlet Terézvaros Bajcsy-Zsilinszky utca — Deak Ferenc Tér — Kiraly utca - Lovolde tér -
Varosligeti fasor - Dézsa Gyoérgy ut - Podmaniczky utca - Teréz kérut - Nyugati tér altal hatarolt
terilletre vonatkozo kerilleti épitési szabalyzatarél (tovabbiakban: KESZ-1) eseti médositasarél az
Andrassy ut — Vorosmarty — Aradi — Izabella utcak altal hatarolt teriiletre (tovabbiakban: 84-es
témbre) vonatkozéan.

A moédositas a 84-es tdémb tomb teruletén elhelyezkedd Ln-1/VI/1 épitési évezetbe sorolt 28715 hrsz.
ingatlan bovitése és szallodafunkcid elhelyezésének érdekében torténik. A természetben az
Andrassy Gt 66. valamint a Voérésmarty utca 37-39 szam alatti, 1443 m2 nagysagu 100%
magantulajdon lévé ingatlanon jelenleg kettd, 6nallé (irodafunkcioju) foépulet talalhato.

A tervezett beruhazas célja, hogy a Budapest VI. kerlet, Andrassy ut 66. — Vérésmarty utca 39. szam
alatti saroktelken az irodai funkcié kihasznalatlansaga miatt szalloda funkciora valé atalakitas jojjén
létre. Az Andrassy uti, védett miiemléki épulet értékvédelmi szempontbol megoérzésre és felujitasra
kerlll, mig a Voérosmarty utcai épulet esetében az utcai homlokzat megtartasa mellett valésul meg az
Uj, udvart bévitd beépités. A kialakitand6 épulettdomeg kortars épitészeti elemek integralasaval a
varosszovet és a torténeti karakter megérzésére torekszik.

A beruhazas megvalositasahoz a Kerileti Epitési Szabalyzat (KESZ-1) médositasa szikséges, mivel
a beruhazas tervezett épitési paraméterei meghaladjak a jelenlegi el6irasok szerinti maximum
értékeket. A KESZ-1 modositasadhoz az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrél
s20616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) aldli felmentés kérése is szikséges, mert a tervezett
beépitési mérték meghaladja az épitési 6vezetre vonatkozé megengedett maximumot.

A beépitési intenzitdas novekedésének kiegyensulyozasara a beruhazé a telepllésrendezési
szerzédéstervezetben konkrét vallalasokat tesz zoldinfrasturktura elemek fejlesztésére és
fenntartasara, valamint a kozteruleti fejlesztések tamogatasara. A fejlesztés kévetkeztében a jelenlegi
allapothoz képest kedvezébb zoéldfeluleti arany alakul ki a tertleten, ezzel is tdmogatva a varosi
kérnyezet élhetéségenek és okologiai értékeinek fenntartasat.

Polgdrmester
1067 Budapest, E6tvos u. 3. Tel.: 342-0502, 351-7967 www.terezvaros.hu hivatali kapu: TEREZONK
1395 Budapest, 62., Pf. 409. polgarmester@terezvaros.hr Elektronikusan alairta:

Soproni Tamas Istvan
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A KESZ-1 médositasa tehat kizarélagosan a 28715 hrsz. ingatlan beépitési paramétereit a
fejlesztés megvalésulasahoz sziikséges mértékben torténé valtoztatasara, valamint a
szallodafejlesztést lehetévé tevé épitésjogi kornyezet megteremtésére iranyul, a témb teriletén
talalhatd egyéb ingatlanok hatalyos épitési jogait nem érinti.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasénak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021 (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm. rend.) 11.§ (5) bekezdése értelmében a helyi épitési szabalyzat médositasanak legkisebb
terlleti mérete legalabb egy teljes telektomb.

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 16.§ 122. pontja értelmében
valamennyi oldalrél koztertlet, kozlekedési terilet, kozforgalom elél el nem zart maganut, egyéb
beépitésre nem szant terulet, koézigazgatasi hatarvonal, kivételesen belterileti hatarvonal altal hatarolt
telek, telekcsoport, témbtelek lehet méretbeli és szambeli korlatozas nélkal.

Elébbiek okan a KESZ modositasanak hatalya tekintetében lehatarolhaté legkisebb tervezési terileti
egység a 84-es tomb teljes terilete.

talt készitette és
M, ¢
PIRN

A modositas a Korm. rend. 68.§ (1) b) bb) pontja értelmében a teleptlésrendezési terv modositasa
altalanos eljarasban torténik.

A tervmoédositashoz kapcsolodéan a megalapozé vizsgélat és alatdmaszto javaslat tartalmat, tovabba
a korabbi dokumentumok felhasznalhatoésagat a kerilet féépitésze altal meghatarozott, a képviseld-
testuletnek cimzett feljegyzés rogziti.

A feliegyzest, illetve a feljegyzés elfogadasara vonatkozé dontést a tervmodositas meginditasara
vonatkozé 340/2025. (V. 29.) onkormanyzati hatarozat rogziti, amelyet jelen megkeresés
mellékleteként csatolunk.

yau
\aa
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Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: SKVr.) 4.§ (2) bekezdése alapjan kérem véleményiiket arrél, hogy a hataskoriikbe
tartozo kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen varhato-e a fentiek szerinti
modositasi cél figyelembevételével jelentdés kornyezeti hatas, illetve annak megfeleléen
szilkséges-e kornyezeti vizsgalat készitése a KESZ modositasi eljarasaban.

Amennyiben szikségesnek tartjak a koérnyezeti vizsgalat készitését, kérem, hogy nyilatkozzanak
annak konkrét tartalmardl és részletezettségérdl is.

A Korm. rend. 60. § (3) bekezdésében foglaltak szerint kérem, nyilatkozatukat 15 napon beltl
sziveskedjenek megtenni.

Budapest, 2025. 08. 11.

Udvozlettel:
Soproni Tamas
polgarmester
0a 3
QD
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Ertesuilnek:

1.) Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly (hivatali kapu — KRID 201436115)

2.) Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag (hivatali kapu — KRID 711100335)

3.) Budapest Fo6varos Kormanyhivatala Népegészségigyi Foéosztaly (hivatali kapu - KRID
427094958)

4.) Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziugyi Hatdsagi Féosztaly,
Tizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizvédelmi Osztaly (hivatali kapu — KRID 57605803)

5.) Budapest Févaros Kormanyhivatala, Epitéstgyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi
Osztaly (hivatali kapu — KRID 422374158)

6.) Budapest Févaros Kormanyhivatala, Allami Féépitészi Iroda (hivatali kapu — KRID 562834103)

yau
\aa
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ALLAMI FOEPITESZ

Soproni Tamas polgarmester ur
részére

Budapest Févaros VI. keriilet
Terézvaros Onkormanyzata
1067 Budapest, E6tvos utca 3.
Iktatoszam: BP/1701/00418-2/2025

Ugyintézé: Daréczi Matyas

Telefonszam: 06-1/896-61-69

E-mail: daroczi.matyas@bfkh.gov.hu

Targy: Budapest VI. Kerllet Terézvaros

23/2019.(X1.21.) ok. rendeletének eseti
modositasa a 84-es tomb teruletére
Nyilatkozat a kornyezeti vizsgalat
sziikségességérdl

Hiv. szam: 11/1075-3/2025

Ez a levél kizardlaq elektronikusan kertil megktildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel vettem a Budapest Févaros VI. Kerillet Terézvaros Onkormanyzat Képviselé-testiletének a
Budapest VI. Kerllet Terézvaros Bajcsy-Zsilinszky Ut — Deak Ferenc tér — Kiraly utca — Lévolde tér —
Varosligeti fasor — Dozsa Gyoérgy ut — Podmaniczky utca — Teréz kérat — Nyugati tér altal hatarolt
tertletre vonatkozd keruleti épitési szabalyzatardl széldé 23/2019.(X1.21.) szaml Onkormanyzati
rendeletének az Andrassy ut — Vérésmarty utca — Aradi utca — Izabella utca altal hatarolt 84-es témb
tertletére vonatkoz6 targyi modositdsahoz kapcsol6dd — egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalataroél szélé 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) szerinti — kérnyezeti vizsgalati
eljarasban a kérnyezeti értékelés témaju megkeresését.

Tajékoztatom, hogy az SKVr. 3. sz. melléklete 11.2. b) pontjaban foglaltak alapjan a kérnyezeti vizsgalati
eljarasban a kornyezeti értékeléssel kapcsolatos véleményemet az épitett kdrnyezet védelmére
kiterjedéen adom meg.

A megkeresésben emlitett, a vilagérokségi helyszinen talalhatdé 28715 hrsz-u (miemléknek, miemléki
jelentéségl tertletnek és miemléki kornyezetnek is mindsuld) ingatlant érintd tervezett beruhazas
esetére tekintettel — miszerint: ,Az Andrassy ati, védett miemliéki épilet értékvédelmi szempontbol
megérzésre és feldjitasra keril, mig a Voérésmarty utcai épiilet esetében az utcai homlokzat megtartasa
mellett valésul meg az uj, udvart bévité beépités. A kialakitandé épllettbmeg kortars épitészeti elemek
integrélasaval a varosszévet és a torténeti karakter megérzésére térekszik.” — a kornyezeti vizsgalat
elkészitését az épitészeti 6rokség tekintetében nem tartom sziikségesnek, ugyanakkor kérem, hogy:

e a véleményezési dokumentacid alatamaszté munkarésze részletesen térien ki a tervezett
médositas védett éplletre és a kozvetlen kdrnyezetében lévo éplletekre gyakorolt hatasainak

Allami Féépitészi Iroda
1139 Budapest, Teve u. 1/A-C.; Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234. —Telefon: +36 (1) 4856945
E-mail: allamifoepitesz@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu — KRID: 562834103
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bemutatasara és annak értékelésére. Ehhez csatoltan megkuldéom a
https://ivo.lechnerkozpont.hu/  szerinti  nyilvantartasban szereplé adatokat a muiemléki
védettséggel kapcsolatban.

Felhivom szives figyelmét, hogy az SKVr. 4§ és 5§ értelmében a kornyezeti vizsgalat
szliksegessegérél — a Képviseld-testilet (vagy az altala atruhazott hataskorrel rendelkezd szerv) altal —
donteni szukséges, melyrél a nyilvanossagot és a doéntésbe bevont, a kérnyezet védelméért felelés
szerveket tajékoztatni kell.

Kérem véleményem szives figyelembe vételét.

Datum: az elektronikus alairas szerint

Tisztelettel: dr. Sara Botond féispan
megbizasabol

. . Digitalisan aldirta:
|Vany| Ivanyi Gyongyvér
- Ay Datum: 2025.08.15
Gyongyver 12:33:55 +02'00'
Ivanyi Gyoéngyver
allami féépitész

Errél értesal:
1.) Cimzett
2.) lIrattar
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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/KTHF/35783-3/2025. Targy: Budapest Févaros VI. keriilet Andrassy ut
— Vorésmarty utca — Aradi utca — Izabella
utca altal hatarolt terliletre vonatkozé
KESZ-1 médositasa

Ugyintézé: Németh Orsolya Hiv. szam:  11/1075-3/2025
Telefon: (06-1) 776-6280 Melléklet: -

Soproni Tamas ur részére

polgarmester

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat

) Budapest
Eo6tvos utca 3.
1067
Tisztelt Polgarmester Ur!

Budapest Févaros VI. keriilet Andrassy ut — Vorésmarty utca — Aradi utca — Izabella utca altal
hatarolt teriiletre vonatkozé KESZ-1 médositasa targyaban

a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és HuIIadékQazdélkodési
Foéosztaly (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) a telepdléstervek tartalméardl, elkészitésének és
elfogadésanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6l6 419/2021.
(VILL15.) Korm.rendelet 66.§ szerinti dltalanos egyeztetési eljaras tovabbi szakaszaiban, a
kérnyezetvédelmi hatéségi és igazgatasi feladatokat ellété szervek kijel6lésérél szolo 624/2022. (XII. 30.)
Korm. rendelet 14. § (1) bekezdés c) pontja, tovabba a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi
feladatokat ellaté szervek kijelolésérol ‘52016 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdés d)
pontja, valamint a hulladékgazdalkodasi hatésag kijelolésérél szolo 124/2021. (Ill. 12.) Korm. rendelet
alapjan -
részt kivan venni.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél szo6ld 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja értelmében a teleptilés egy részére
készllé szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté koérnyezeti hatasok
jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kérnyezeti vizsgalat szilkségessége.

- T&j- és természetvédelmi szempontbol:

Az elézetes tajékoztatasban ismertetett modositas egyedi jogszabaly altal kijelélt orszagos jelentéségi
védett természeti terlletet és a természet -védelmérél szolé 1996. évi LIl térvény 23.§ (2) -
bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti teriletet, illetve védett természeti értéket nem
érint.

Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodési Fosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu
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i
A modositassal érintett terilet az eurdpai kézosségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetési
terilletekrl sz6ld 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az eurdpai kézésségi jelentéségl
természetvédelmi rendeltetésii terilletekkel érintett foldrészletekrél szolo 14/2010. (V. 11.) KvWM
rendelet altal meghatarozott Natura 2000 halézat teriiletének nem része.

Targyi terlilet a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérél szo6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény lehatarolt tkologiai halozat dvezeteit (magterilet, 6kologiai folyosd, pufferterilet) és a
barlangok felszini védéévezetének kijelolésérdl szold 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet altal megallapitott
barlang felszini védéovezetét sem érinti.

Az el6zetes tajékoztatasban foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszkdz6k moédositasanak
céljait tekintve elSrelathatéan jelentds kérnyezeti hatds nem varhaté. A fentiek alapjan a
Kormanyhivatal kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

A tervek készitésénél tekintettel kell lenni arra, hogy a szabalyozasok, eldirasok nem veszélyeztethetik a
telepulés természeti és tajképi értékeit, a kornyezeti elemeket, az émberi egészséget, az életmindség
kornyezeti feltételeit. Ennek érdekében a tervek tartalmat ugy kell meghatérozni, hogy az a jelenleg
vér\_/ényben 1évo kérnyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi jogszabalyokkal 6sszhangban legyen.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz sziikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevonasat az egyes eljarasokba a hataskoérébe utalt
szakkérdések vonatkozasaban.

A tervek készitése soran a kdrﬁyezetvédelmet, taj- és térmészetvédelmet érinté  kérdésekkel
kapcsolatban a Kormanyhivatal egyeztetés céljabol szivesen all a tervezok rendelkezéseére.

Budapest, 2025. augusztus 21.
Dr. Tarnai Richard féispan

/

5 b Istvan
6.2 osztalyvezetd
Kapjak:
1. Budapest Févaros VI. kerilet Terézvarosi Polgarmesteri Hivatal ~ KRID -504117349
2. lrattar .

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
_ 1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu
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Az eredeti papiralapti dokumentummal egyez6.

Masolatot készitette:

Kerékjartoné Polonkai Mdria
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi

FSosztdly

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizardlag a jogszabalyi megfelelGséghez sziikséges zdradékolas
megjelenitését szolgdlja
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Digiaisan aldirta:
Budapest Fovaros Kormanghivztala
. Somogyl Rozilie

20250015, 09:25:15

o
BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Soproni Tamas polgarmester
részére

Budapest Févaros VI. kerillet

Terézvaros Onkormanyzata
Iktatészam:
Ugyintézé:

Telefonszam:

E-mail:

BP/FNEF/04603-3/2025.
Orosz Eva
+36-1-4653866
kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Budapest VI ker. Terézvaros
Onkorményzat Andrassy at — Vérosmarty
u. — Aradi u. — lzabella utca altal hatarolt
teriletre  vonatkozé  Kerlleti  Epitési
Szabalyzatanak eseti modositasa,
kornyezeti vizsgalat szilkségessége
targyaban — véleményezés kdrnyezet- és
telepiilés-egészségligyre kiterjedGen
11/1075-3/2025

Targy:

Hiv. szam:

Ez a levél kizarodlag elektronikusan kertl megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi uggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségugyi feladatkérében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkuldétt dokumentacié attanulmanyozésat
kovetden kézegészségiigyi szempontbol a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Budapest VI. kerillete — a felszin alatti vizek védelmérdl szélé 219/2004.(VI1.21) Korm. rendelet 2. szamu
melléklete, valamint a felszin alatti viz alfapota szempontiabol érzékeny tertleteken 1évé telepiilések
besorolasarol szold 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet melleklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabol
érzékeny felszin alatti vizmin&ség védelmi terlileten fekvé telepulés.

A fentiek miatt a médositas soran a felszin alatti vizek, a foldtani kézeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

A BFKH jelen véleményét az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatard! szold 2/2005. (.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szamu melléklet I1.1. pontjanak c) bekezdése; tovabba a
fovarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatal népegészségtigyi feladatai
ellatasardl, tovabbd az egészségiigyi dllamigazgatasi szerv kijeldléséré! szold 385/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

Koézegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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A BFKH jelen iratot a digitélis allamrol és a digitélis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl sz616
2023. ¢vi Clll. torvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus ton kiildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus aton szikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosité kéd: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.
Budapest, - datum a digitalis aldiras szerint
Udvozlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabol

dr. Somogyi Rozélia
osztalyvezetd

Mellgklet: —

Kapjak:
1. Cimzett — Hivatali kapu
2. lIrattar

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosito: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www kormanyhivatalok.hu
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Digiaisan aldirta:
Budapest Fovaros Kormanghivztala
. Somogyl Rozilie

20250015, 09:25:16

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Soproni Tamas polgarmester
részére

Budapest Févaros VI. kerulet
Terézvaros Onkormanyzata

Iktatoszam:
Ugyintézo:

Telefonszam:

E-mail:
Targy:

Hiv. szam:

Ez a levél kizarbdlag elektronikusan keril megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

BP/FNEF/04603-4/2025.

Orosz Eva

06 (1) 465-3866

kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Budapest VI. ker. Terézvaros Onkormanyzat
Andrassy ut — Voérésmarty u. — Aradi u. —
Izabella utca altal hatarolt tertletre vonatkozo
Keruleti Epitési  Szabélyzatanak  eseti
modositasa, kornyezeti vizsgalat
szilkségessége targydban — véleményezés
természetes gyogytényezS érintettsége
szempontjabdl

11/1075-3/2025

A targyi uggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségiigyi feladatkérében eljar6 Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkuldétt dokumentacié attanulmanyozasat

kovetden az alabbi tajékoztatast adja.

A moédositas ala esé terilleten természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn, ezért jelen
esetben a BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a kornyezet védelméért felelés szerv feladatat az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatard/ szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szamu

melléklete 11.2. pontjanak g) bekezdése allapitia meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nydjtasanak egyes szabalyairdl szold
2023. évi CIII. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus uton kildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton szikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kéd: 427094958).

A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Kbdzegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Véaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosito: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu

77



Budapest, — datum a digitélis aléirds szerint

Udvézlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl

dr. Somogyi Rozélia
osztalyvezetd

Melleklet: -

Kapja:
1. Cimzett — Hivatali kapu
2. lrattar

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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QO\’ \ 2 2509 Esztergom, Strézsa-hegy 53 1525 Budapest, Pf. 86.
(7 ‘ ,"”“’% Ugyfélfogadas: 1121 Budapest, K618 utca 21.
S Tel.: 1/391-4610  Fax: 1/200-1168
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CNg | = E-mail: dinpi@dinpi.hu www.dunaipoly.hu

1997 Hivatal révid neve: DINPI, KRID: 711100335

Kérjiik, valaszaban hivatkozzon iigyiratszémunkra! Ui.sz.: DINPI/4703-1/2025.

Uint.: Mike Eszter

Térgy: Budapest Févéros VL. keriilet
Terézvaros Bajcsy-Zsilinszky u. — Dedk F.
tér — Kiraly u. — Lovolde tér — Varosligeti
fasor — Dézsa Gy. ut — Podmaniczky u. —
Teréz krt. — Nyugati tér altal hatarolt

teriiletre vonatkoz6 keriileti épitési
szabélyzatanak médositasa — kéryezeti
vizsgélat szitkségességének eldéntése
Hiv.sz.: 11/1075-3/2025

Soproni Tamas
polgarmester

Budapest Févaros VI. keriilet, Terézvaros
Onkorményzat, Polgarmesteri Hivatal
Budapest

Eotvos u. 3.

1067

Tisztelt Polgérmester Ur!

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 23/2019. (XI.
21.) szamu Terézvaros, Bajcsy-Zsilinszky u. — Dedk F. tér — Kiraly u. — Lovélde tér —
Viérosligeti fasor — Dézsa Gy. ut — Podmaniczky u. — Teréz krt. — Nyugati tér 4ltal hatarolt
teriiletére vonatkozé Keriileti Epitési Szabélyzatérél sz6lé rendeletének médositasaval
kapcsolatban a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérél Igazgatosagunk az aldbbi véleményt adja:

A tervezett modositésa célja:
Az Andrassy Ut — Vordsmarty u. — Aradi u. — Izabella u. dltal hatérolt teriilet (84-es tomb)
teriiletén elhelyezkedé Ln-1/VI/1 épitési 6vezetbe sorolt 28715 hrsz-u ingatlan bévitése és
széllodafunkci6 elhelyezése.

A tervezett modositas orszagos jelentdségli védett, vagy védelemre tervezett természeti

teriiletet, eurdpai kozosségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletet (Natura 2000
tertiletet), 6kologiai halozat Gvezetet, tijképvédelmi teriilet Gvezetet nem érint.
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A targyi moédositassal Osszefliggésben megitélésiink szerint tdj- és természetvédelmi
szempontbol jelentGs krnyezeti hatds nem valdsziniisithets. Mindezek alapjan Igazgatdsagunk
a kerlileti épitési szabalyzat jelen mddositasahoz taj- és természetvédelmi szempontbdl
kornyezeti vizsgalat készitését nem tartja sziikségesnek.

Allasfoglalasunkat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, 2025. augusztus 28.

Udvozlettel:

Selmeczi-Kovacs Adam
igazgatd megbizasabol

Adokumertum eletron kusan hitelesitett. .
Datum: 2025.08.29 11:36:39 RID: 443 859706)

. Duna-lpoly Nemzsti Park lgazgatésag
Kissné Izl Henrigtte
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

TUZVEDELMI ES IPARBIZTONSAGI HATOSAGI FOOSZTALY
TUZVEDELMI ES IPARBIZTONSAGI OSZTALY KOZEP-PEST

Soproni Tamas részére
polgarmester

Budapest Fovaros VI. keriilet Terézvaros
Polgarmesteri Hivatal
1067 Budapest, E6tvos u. 3.

Ui Juhdsz. Gibor

E-mail: juhasz.gabor@bfkh.gov.hu
Hivatkozasi szam:  11/1075-3/2025

Targy: Budapest VL. kertilet Terézvaros

Epitési Szabalyzatanak
modositasa iparbiztonsagi
vélemény

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Budapest F&varos VI. keriilet Terézvaros Lpitési Szabalyzaténak (tovébbiakban: KESZ) az
Andrassy Gt — Vorosmarty — Aradi — Tzabella utcdk altal hatarolt teriilet modositasaval
kapcsolatban Budapest Févaros Kormanyhivatal Tlzvédelmi és Tparbiztonsagi Féosztalyanak,
Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztalya Kozép-Pest (a tovabbiakban: iparbiztonsagi hatosag) az
alabbi megallapitasokat teszi:

A jelenlegi kdrnyezeti helyzet értékelése, valamint a varhatd kdrnyezeti hatasok értékelése soran
stlyos baleseti szempontbél ki kell térni a katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapesolodo egyes
torvények modositasdrol sz016 2011, évi CXXVIILL torvény, valamint a veszélyes anyagokkal
kapesolatos sulyvos balesetek elleni védekezésrdl sz6l16 219/2011. (X.20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) szerinti veszélyes anyagokkal foglalkozé tizemek veszélyeztetd
hatdsainak figyelembevételére.

Az egyes telepiiléscken nyilvantartasba vett veszélyes anyagokkal foglalkoz6 iizemek altal
készitett biztonsagi jelentés vagy biztonsigi elemzés alapjan a teriiletileg illetékes
iparbiztonsagi hatdésag kiilon dontésben jeloli ki az iizem koriili veszélyességi ovezet
hatdrait a silyos balesetek lehetséges kiovetkezményeinek csokkentése érdekében. A
dontésrol a hatosag tajékoztatja az érintett polgarmestert, és kezdeményezi a veszélyességi
ovezet telepiilésrendezési tervben valo feltiintetését.

Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly Kozép-Pest

Cim: 1051 Budapest, Sas utca 19.
E-mail: tihtigbfkh.gov. hu Honlap: www kormanyhivatalok hu
Hivatali kapu azonosité: BFKHTIHF — KRID: 570428323
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Oldal: 2/2

A telepiilésrendezési terv modositasanal a kapcsolédé beruhazisok, épitkezések
tervezésekor az épitmények és a veszélyes anyagokkal foglalkozo iizemek kozitt megfeleld
tavolsagot kell biztositani, a beruhazasok tervezéskor figyelembe kell venni a Korm.
rendelet 7. melléklet 2. pontjiban foglalt 4ltalianos telepiilésrendezési kovetelményeket.

A teriiletileg illetékes iparbiztonsagi hatosidg a Korm. rendelet 4.§ (3) bekezdése értelmében a
veszélyes anyagokkal foglalkozd tizem és kiiszobérték alatti tizem telephelye szerinti illetékes
fovarosi vagy varmegyei kormanyhivatal aki rendelkezik az illetékességi teriileten talalhatd
valamennyi veszélyes anyagokkal foglalkozo6 izem adatairdl ¢s a kijelolt vesz¢lyességi dvezetek
hatérairdl.

Budapest Févaros VI. keriilet vonatkozaséban a teriiletileg illetékes iparbiztonsigi hatdsdg a
févdrosi és vdarmegyei kormdnyhivatalokrdl, valamint a jardsi (f6varosi keriileti) hivatalokrol
szolo 568/2022. (X1l 23.) Korm. rendelet 1. mellékelte alapjan a Budapest Fovaros
Korméanyhivatal Tlizvédelmi és [parbiztonsagi Hatdsagi Foosztalya.

Az iparbiztonsagi hatdsag a Korm. rendelet 32.§ (1) bekezdése alapjan nyilvantartast vezet a
fovaros teriiletén miikodd veszélyes anyagokkal foglalkozd veszélyes tizemekrél és a
kiiszobérték alatti tizemekrol.

A nyilvantartas szerint Budapest Fovaros V1. keriiletben veszélyes anyagokkal foglalkozo
iizem nem miikddik. Igy jelenleg a keriiletben nincs veszélyességi ovezet kijelolés.

Az iparbiztonsagi hatésag altal nyilvantartott dvezetek alapjan a modositassal érintett
teriilet veszélyességi Gvezetet nem érint, igy a Budapest Févaros VL. keriilet az Andrassy it
— Vorésmarty — Aradi — Tzabella utedk 4ltal hatdrolt teriiletet értinté Epitési
Szabalyzatinak modositdsa iparbiztonsgdi szempontbol nem érintett. A fentiek alapjan az
egyes lervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatardl szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
szerinti konyezeti vizsgalatot iparbiztonsigi szempontbdl nem tartom sziikségesnek.

Kérem tajékoztatdsom szives tudomasulvételét.
Budapest, elektronikus idébélyegzd szerint

dr. Séra Botond f6ispan megbizasabdl Dr. Sapi Gergely
foosztalyvezetd

nevében

dr. Blah6 Tamas
osztalyvezetd

Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly Kozép-Pest

Cim: 1051 Budapest, Sas utca 19.
E-mail: tihtigbfkh.gov. hu Honlap: www kormanyhivatalok hu
Hivatali kapu azonosité: BFKHTIHF — KRID: 570428323

82



ZARADEK
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Budapest Févaros VI. keriilet
Terézvaros Onkormanyzatanak Polgdrmestere

VARHATO KORNYEZETI HATASOK JELENTOSEGENEK ELDONTESERE
IRANYULO ELJARAS

ZARO NYILATKOZAT

Targy: Budapest VI. Kerillet Terézvaros 23/2019.(X1.21.) 6k. rendeletének eseti modositasa a 84-es
tomb tertletére

Onkormanyzatunk a 340/2025. (V. 29.) énkormanyzati hatarozataval déntstt a Budapest Févaros
Terézvaros Onkormanyzata Képviselo-testiletének 23/2019. (XI.21.) 6nkormanyzati rendelete, a
Budapest VI. kerlilet Terézvaros Bajcsy-Zsilinszky utca — Deak Ferenc Tér — Kiraly utca - Lévélde tér -
Varosligeti fasor - Dozsa Gyorgy Gt - Podmaniczky utca - Teréz korat - Nyugati tér altal hatarolt
terliletre vonatkozo keriileti épitési szabalyzatarol (tovabbiakban: KESZ-1 ) eseti modositasardl az
Andrassy Ut — Vérosmarty — Aradi — Izabella utcak altal hatarolt tertletre (tovabbiakban: 84-es témbre)
vonatkozoan.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarsl szolo 2/2005. (I. 11.) sz. Korm. rendelet
(tovabbiakban: SKVr.) 1.§ (3) a) bekezdése értelmében a targyi KESZ médositas varhato kérnyezeti
hatéasénak jelentéségének eldontésére és egyben a kérnyezeti vizsgalat elkészitésének
sziikségességének eseti meghatarozasara iranyalo, az SKVr. 4.§ (2) bekezdése szerinti eljaras
lefolytatasra kertlt, mely soran az SKVr. 3. szamu mellékletében meghatarozott alabbi érintett
kdrnyezet védelméért felelés koézigazgatasi szervek keriiltek megkeresésre (hivatkozasi szam:
11/1075-3/2025 tgyiratszamu megkeresés; eljaras meginditasa: 2025. augusztus 12.; hataridé: 15 nap
(hivatkozas: 419/2021 Korm. rend. 60.§ (3) bekezdés)):

ILLETEKESSEGI

. = . b *E KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGERE
SZAKTERULET (JOGKOR) VELEMENYEZO e =
= < VONATKOZO VELEMENY ES DONTES
(SKVr. 3. melléklet) g o
1I.1. Mindig részt vevé &llamigazgatasi szerv
a) kornyezetvédelemre  Pest Vérmegyei Korményhivatal Az el6zetes tajékoztatasban foglaltak
kiterjedSen Korny édelmi,  Term Imi  és g alapjan a telepulésrendezési eszksz
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly 2 I modositasénak céljzit tekintve
(KRID 201436115) E § elbreidthatéan jelentds kornyezeti hatés NEM
& g nem vérhatd. Az eldbbiek alapjan a
§ Kormanyhivatal a kérayezeti vizsgalat
& elkészitését nem tartja sziiksé k.
Polgdrmester
1067 Budapest, E6tvos u. 3. Tel.: 342-0502, 351-7967 www.terezvaros.hu hivatali kapu: TEREZONK
1395 Budapest, 62., Pf. 409. polgarmester@terezvaros.hu KRID: 443859706
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b) természet- és tdjvédelemre  Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatéség

A targyi modositassal osszefUggésben

kiterjedden D T60358] 4 ! megi' nk szerint (éj: és
S . természetvédelmi szempontbdl jelentds
= & kérnyezeti hatés nem valoszindsithetd.
§ § Mindezek alapjén Igazgatéségunk a NEM
E8 S keriileti épitési szabalyzat jelen
g h médositasihor t4- s természetvédelm
= szempontbdl kérnyezeti vizsgélat
k ését nem tartja szitksé k
Pest Vérmegyei Korményhivatal Az eldzetes téjékoztatssban foglaltak
Kérny édelmi, Termé: édelmi  és é alapjan a telepllésrendezési eszkoz
Hulladékgazdélkodési Féosztaly i < médositasanak céljait tekintve
(KRID 201436115) § § elbrelathatdan jelentés kornyezeti hatés NEM
E § nem vérhatd. Az elébbiek alapjén a
é Kormanyhivatal a kornyezeti vizsgélat
& elkészitését nem tartja szikségesnek.
c) kornyezet- és (il Févéros Kormanyhivatala | A megkuidétt dokumentécié
egészségugyre kiterjedéen Népegészséglgyi F8osztaly g . @ 4ttanulményozasat koveten
(KRID 427094858) % § § kozegészségigyi szempontbd| a kornyezeti NEM
§ @ g vizsgilat elvégzését nem tartja
@ szikségesnek.
d) a felszini és a felszin alatti  Pest Vérmegyei Korményhivat: | Tdzvédelmi Az iparbiztonsagi hatéség altal
vizek égi és iségi  Ipart gi és Vizlgyi Hatésagi F6osztaly, T«‘f nyilvantartott dvezetek alapjan a
védelmére kiterjedben Tlzvédelmi, Iparbi dgi és Vizvédelmi g : médositassal érintett terilet veszélyességi
Osztély (KRID 570428323) S E évezetet nem érint, igy a Budapest Févaros
§ E VI kerillet az Andrassy Gt— Vorosmarty — NEM
§ ] Aradi — Izabella utcék dital hatarolt teriletet
g) érinté Epitési Szabélyzaténak médositasa
iparbiztonsgai szempontbdl nem érintett.
e) a huilodékgazddlkoddsra  Pest Vérmegyei Korményhivatal
kiterjedden orny édelmi,  Ter delmi  és Nyilatkozat hulladékgazdalkodasra
Hulladékgazdélkoddsi Féosztly N - Kitarjedden nem érkezett -
(KRID 201436115)
11.2. Erintettség esetén részt vevs allamigazgatasi szerv
b) @z épitett kérnyezet Févéros Kor hivatala, Allami | A megkeresésben, és ahhoz mellékelt
védelmeére kiterjedden Féépitészi Iroda g - ] foépitészi feljegyzésben foglaltak alapjan a
(KRID 562834103) g g § kornyezeti vizsgélat elkészitését —az NEM
E i) § épitészeti drokség tekintetében —nem tartja
=

szlkségesnek.

h) kulturdlis Grokség  Budapest Févaros Kormanyhivatala, Epitéstgyi
(miemiékvédelem,  régészet)  és Orokségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi

védeimére kiterjedéen Osztaly
(KRID 422374158)

Nyilatkozat kulturalis orokség
(mUemlékvédelem, régészet) védelmére

kiterjedéen nem érkezett

Budapest, 2025. 09. 03

Udvozlettel:

L

Soproni Tamas
polgarmester

0d

/L/
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5. melléklet: OTEK el6irasaitol val6 eltérési-engedély kérelem

A KERT ELTERES TARGYA Az Ln-1/VI/1 jeli épitési Svezetben a 28715 hrsz. ingatlan
esetében a terepszint felett altalanos esetben a megengedett
legnagyobb beépitési mérték 85% lehessen, udvarlefedés esetén
pedig a beépitettség elérhesse a 100%-ot.

A mébdositas targyat képezd, fejleszteni kivant 28715 hrsz. ingatlanra vonatkoz6 Ln-1/VI/1 jeld
épitési 6vezetben jelenleg az altalanos megengedett legnagyobb beépitési mérték saroktelek 1évén 75%,
és a foldszint bizonyos esetekben (amennyiben ott intézmény, kdzintézmény, vagy gépjarmiitarolo keriil
kialakitasra) elérheti a 100%-ot. A targyi fejlesztéssel a foldszint 100%-0s beépitése nem tervezett,

77

mindamellett, hogy az engedményes elGiras feltételei a tervezett funkciok tekintetében sem teljesiilnek.

A telek jelenlegi beépitettsége terepszint felett kozel 83%, vagyis kialakult allapotaban mar
meghaladja az épitési 6vezetben megengedett mértéket.

A megvalodsitani kivant fejlesztés soran szallas f6 rendeltetés keriilne kialakitasra az épiiletben. A
tervezett fejlesztés koncepciodtervi szinten a telek beépitettsége szempontjabdl altalanosan 82,88 %-os
igénybevételével jarna (a meglévé bels6 udvar emeleti szinten torténd iiveg-lefedésével nem szamolva).
Vagyis a tervezett altalanos szinti beépitettség kis mértékben, de a meglévé beépitési
mérték alatt marad a bontasok és visszaépitések kovetkeztében.

u:‘liﬁr_‘
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B = == e e B e e
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Meglévo beépitettség: 1201,44 m2 (83,2%) Tervezett beépitettség udvarlefedés nélkiil: 1195,9
m2 (82,88 %)

28. abra: Terepszint feletti beépitettség vadltozdsa (forrds: LineArt Kft.)

A fenti két idomterv is mutatja, hogy a fejlesztéssel 1étrejové 11j Vorosmarty utcai épiiletszarny egy a
jelenleginél kedvez6bb udvar-aranyt hoz létre, a korabbi beépitéssel kozel azonos alapteriileten.

A fenti beépitettség mellett azonban szamolni kell az Andrassy tuti palota meglévé belsé udvaranak
lefedésével 1étrejove 126,46 m2 tobblet-beépitettséggel is.
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29. dbra: Tervezett 6ssz-beépitettség (1322,36 m?) (forrds: LineArt Kft.)

Az udvar lefedhetdségének miiszaki Dbiztositottsiga mellett az wudvarlefedéssel jaro
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tobbletbeépitettséget is lehetdvé kellene tenni.

Annak érdekében tehit, hogy a fejlesztés a tervezett kialakitassal tudjon megvalésulni sziikséges a
terepszint feletti beépithetGséget altalanos esetben a meglévo beépitettséget figyelembe
véve meghatarozni és legalabb 85%-ra megemelni, tovabba kiilon sziikséges rendelkezni az
udvar lefedésébol ered6 beépitettség novekedésének lehetségérdl is.

Az OTEK 111.§ (2) bekezdés alapjan a meghatarozott kovetelményeknél megengedSbb
kovetelményeket a telepiilésrendezési eszkoz akkor allapithat meg, ha azt kiilonleges telepiilésrendezési
okok, vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba ha ahhoz az allami f6épitész zaré szakmai
véleményében hozzajarul (419/2021 (VIL.15.). Kr. 60.§ (1) bekezdés).

Az el6bbiekben ismertetett — kdzérdeket nem sért6 — kiilonleges telepiilésrendezési okok miatt
javasolt az Ln-1/VI/1 jeld épitési 6vezetben a 28715 hrsz. ingatlan esetében a terepszint felett altalanos
megengedett legnagyobb beépitettség mértékét a 2024. julius 15-én hatalyos OTEK 2. szamu
mellékletének 3. sora és D oszlopa altal meghatirozott hatarértékt6l (80%) eltérden altalanos
esetben 85%-ban megengedni, tovabba udvarlefedés esetén a beépitettség lefedett udvar
teriiletével val6 novekedését lehet6vé tenni.

Az engedély megadasa esetén a KESZ javasolt 23.§ (13) bekezdése az alabbi pontokkal egésziilne ki:
»@) a beépités mértéke terepszint felett Gltalanos esetben 85% lehet,
b) az udvarlefedés megengedett, mely esetben
ba) ....

bb) a megengedett legnagyobb beépitettség a lefedett udvar teriiletével névekedhet;”
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