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Terézvaros Onkormanyzatanak
varosfejlesztésért felelGs alpolgarmestere

,Nyilt Glés”
ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
2026. februar 24-i rendes lilésére

Targy: Javaslat a Budapest VI. kerulet, Csengery utca 76. szam alatti, 28791/0/A/41 helyrajzi
szamu helyiség bérbeadasara

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest VI. kertilet, Csengery utca 76. szam alatti, 28791/0/A/41 helyrajzi szamu, 260 m?
helyiség (tovabbiakban: helyiség) vonatkozasaban az Exittheroom Kft. és a Terézvarosi
Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. (tovabbiakban: Vagyonkezel Zrt.) koz6tt 2016.12.01. napjatol
hatarozatlan ideji szerzddés jott létre.

Az ingatlan az utcardl koézvetlenil megkdzelithetd, pinceszinten elhelyezkedd, az
ingatlannyilvantartas szerint 52 m? alapteriiletl, a helyszini felmérés alapjan 33 m?,
mellékvizmérd oraval és gazmérbvel nem rendelkezd, raktar rendeltetésii helyiség. A
tarsashazban az Onkormanyzat 17,64 %-os tulajdoni hanyaddal rendelkezik. A targyi albetét
utan az ingatlannyilvantartas szerinti 52 m? alapteriletre 18.980,-Ft/h6 k6zos koltség fizetési
kételezettség all fenn. Az ingatlan adottsagai miatt, a korabbi kb. 47 alkalommal megkisérelt
bérbeadasra iranyulé palyazatok eredménytelenek voltak.

A Vagyonkezel6 Zrt. 2025.05.20. napjan bérlemény ellendrzést tartott targyi ingatlanban, ahol
megallapitasra kerilt, hogy a helyiség egy részét, azaz 33 m? terlletet az Exittheroom Kit.
haszndlja, a 19 m? rész ismeretlenek altal elfalazasra kerllt. A helyiség hasznalatanak sem
ervényes bérleti szerz6dés, sem mas jogalapja nincs, ezért a Vagyonkezeld Zrt. felszdlitotta
Oket, hogy Uritsék ki €s adjak vissza a jogcim nélkul hasznalt helyiséget, vagy nyilatkozzanak
a helyiség hasznalatara vonatkozoéan.

A jogalap nélklli hasznalat 5 évre visszamendleg 2020.05.01 napjatél 2025.05.31. napjaig az
elmaradt hasznalati dijat voltak kotelesek fizetni, mely kiszamlazasra kertilt a Kft. részére. A
hasznalati dij mértéke 12.935 Ft + AFA/h6. Az Exittheroom Kft. a jogviszony rendezése
kapcsan 2025.08.18. napjan kérelmet nyujtott be. Tovabba kérte a hasznalati dij 6 havi
részletekben torténd megfizetését. A részletfizetésrdl sz6l6 megallapodast 2025.12.17. napjan
megkototték.

A Vagyonkezel6 Zrt. TV/962-1/2026. iktatdszamu megkeresésében javasolja, hogy targyi
helyiség ismételt bérbeadasat az Exittheroom Kft. részére, 5 éves hatarozott idére, raktar
céljara, havi 13.504,- Ft + AFA &sszeg(l bérleti dij és a brutté bérleti dij haromszorosanak
megfeleld dvadék megfizetése mellett. A bérleti dijra vonatkozé javaslat mar tartalmazza a
2025. évre kozétett 104/4 %-os fogyasztoi arindex mértékével torténd emelést.

Budapest Févaros VI. kerilet Terézvaros Onkormanyzata Képvisel6-testlletének az
onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szol6 15/2006. (I11.21.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban:
Rendelet) 26. § (1) bekezdés e) pontja szerint a helyiséget bérbe lehet adni a
Varosgazdalkodasi és Pénzugyi Bizottsag egyedi hatarozata alapjan. A Rendelet 30. § (3)
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bekezdése szerint a rendeletben meghatarozott kivételekkel a hatarozott idétartam 6t évnél
hosszabb nem lehet.

Kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsagot, hogy az elbterjesztést
sziveskedjen megtargyalni, és hatarozatot hozni.

HATAROZATI JAVASLAT:

Budapest Fdévaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok
és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lé6 15/2006.
(I11.21.) 6nkormanyzati rendelet 26. § (1) bekezdés e) pontja és a 30. § (3) bekezdése
alapjan ugy dont, hogy bérbe adja 5 év hatarozott idére Exittheroom Kft. (ad6szam:
24292946-2-41; székhely: 1037 Budapest, Farkastorki lejtd 31/b) részére az
Onkormanyzat tulajdonat képezd, Budapest VI. keriilet, Csengery utca 76. szam alatti,
28791/0/A/41 helyrajzi szamu, 33 m? alapteriilet(i nem lakas céljara szolgal6é helyiséget
havi 13.504,-Ft + AFA 6sszegli bérleti dij megfizetése mellett, valamint a brutté bérleti
dij haromszorosanak megfelelé6 6vadék megfizetése mellett, a 70/2014. (11.27.) szamu
képviseld-testiileti hatarozat alapjan.

Felelés: polgarmester a bérbeadoéi nyilatkozat kiadasaért,

Hataridé: 30 nap

Felel6s: Terézvarosi Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. a bérleti szerz6dés megkotéséért,
Hataridé: a bérbeaddi nyilatkozat kiadasat kéveté 45 nap

Budapest, 2026. februar 11.

Gyérffy Maté
alpolgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasahoz ,egyszeri szavazattébbség” szikséges.

Mellékletek:
- 1. szamu melléklet Exittheroom Kft kérelme
- 2. szamu melléklet Terézvarosi Vagyonkezel& Nonprofit Zrt TV/962-1/2026 iktatdészamu
javaslata

ElSterjesztést készitette: Tulajdonosi FGosztaly
Vincze Agota lgyintéz6
Viragh Zoltan féosztalyvezetd

Todrvényességi szempontbdl latta: dr. Hézsa Istvan Jogi osztalyvezet6
dr. Nemes-Katona Néra aljegyz6




