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I MEGBIZAS TARGYA, KIKOTESEK, VALLALASOK:

A Terézvarosi Onkorméanyzat megbizast adott tarsasagunknak a targyi ingatlan jelenlegi forgalmi értékének
meghatarozasara. Az ingatlant a Tulajdonos arverés Gtjan kivanja értékesiteni.

Megbizonk rendelkezésinkre bocsatotia a nem hiteles tulajdoni lap masolatot, az ingatlan részre vonatkozd alaprajzot,
alapitd okirat kivonatolt részét.

Szakéridi tevékenységiink soran nyjtott szolgaitatasok és az ingatlan vagyonériék meghatérozasénal a kdvetkezé
hazai és nemzetkdzi jogszabalyi kereteket és iranymutatasokat vettiik figyelembe:

- 26/2005 (VIII.11.) PM szam rendelettel modositott 25/1997. (VIII.1.) PM szam{ rendelet

- TEGOVA-EVS Nemzetkozi értékelési szabvanykonyv 2016.

- 1997. evi LXXVIIL. tv. Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl

- 253/1997. (XII. 20. ) Korm. rendelet (OTEK) médositasa. A 211/2012. (VII.30.) Korm. rendelettel végrehajtott médositas az
OTEK épitményekkel szemben tamasziott kovetelményeire, az épitmények Iétesitésére, az épitményszerkezetek,
vezetekrendszerek, berendezések kialakitasara, az orszagos kovetelményekidl eltérd megoldas engedélyezésére vonatkozd
rendelkezéseit, valamint a fogalom meghatarozasokat tartalmazo mellékletét,

- Bp. V1. Terézvéarosi Onkormanyzat 25/2011.(V.30.) szamd rendelete.

A megbizast fiiggetlen vallalkozoként végeztik, a kialkudott munkadij, illetve semmiféle egyéb mas érdek sem
befolyasolta a feltiintetett becsértékeket.

Ertékbecslésiink csak a jelen iratanyagban feltiintetett célra valo felhasznalasra érvényes. Harmadik fél altali
felnasznalasuk érvénytelen.

Az értekelt ingatlannal kapcsolatos jogi természeti Ggyekben teher, harmadik fél felé anyagi természetd kotelezettség,
altalunk nem ismert, de érvényben levo hatosagi hatarozat, az éplilet épitésigazgatasi helyzete miatt feleldsséget nem vallalunk.

Az értekelés feltételezi, hogy a Megbizo altal biztositott alaprajz, tulajdoni lap, valamint a Megbizo altal kozolt adatok
valodiak és a tulajdonosi igény rendezett, a tulajdonjog csere Gtjan értékesithetd, tovabba az el6z6 bérlével-tulajdonossal sem
alinak fenn olyan kotottségek, melyek egyszerl megegyezés itjan ne lennének tisztazhatok.

Altalunk meghatarozott piaci érték per, igény és tehermentes ingatlanra vonatkozik.

Az értékelési munkaval kapcsolatos szobeli és irasbeli informaciokat, valamint az atadott dokumentumokat és
nyilvantartasokat bizalmasan kezeljik.

Legjobb tudasunk szerint minden adat, melyet az értékbecslésben kozzétettink, helytalld. Nem vizsgaltuk az
adatszolgaltato altal nyujtott adatok és informaciok valodisagat, feltételeztiik annak hitelességét.

Megbizo tudomasul veszi, hogy az értékbecsld diagnosztikai vizsgalat végzésére nem jogosult. Az ingatlan értékének
meghatarozasa szemrevételezéssel, illetve a megrendelé adatszolgéltatésai alapjan készillt. Az esetlegesen fennallo, de
szemrevételezéssel nem észlelhetd értékbefolyasold tényezdkért az értékels felelésséget nem vallal

Az ingallanra vonatkozd értékbecslés soran megallapitott piaci érték egy bizonyos intervallumban érvényesek, mivel a
meghatarozott idé elteltével valtozhat a piaci kereslet, kinalat értéke, egyes érdekek ersodhetnek, masok csokkenhetnek,
valtozasok allhatnak be az adott ingatlan kdrmyezetében, amely akar pozitiv, akar negativ modon befolyasolhatjak az értéket.
Tovabba az id6 mllasaval az ingatlan allagaban is jelentds valtozasok kovetkezhetnek be.

Az ingatlan értékmeghatarozasanak elvégzése soran piaci értéket hataroztunk meg, azaz az értékbecslési
bizonyitvanyban olyan értékeket kozoltink, amely megitélésiink és becslésiink szerint a szoban forgd ingatlan mai févarosi
ingatlanpiacon biztonsaggal elidegenithetd, cserélheto.



Il ERTEKBECSLESI BIZONYITVANY

VI keriilet Terézvaros Onkormanyzat 1/1 tulajdonat képezé

Budapest VI. Kmety Gydrgy utca 18, alagsor 1. szm alatti, ingatlan nyilvantartas szerint mihely helyiségrél
hrsz: 28401/0/A/1

Tarsasagunk az Ing-Prof 94.Kft. a Budapest VI. Terézvérosi Onkormanyzattol kapta a megbizast, és a jelen okirattal
tanisitia, hogy az értékbecslést az ingatlanértékelés altalanosan elfogadott hazai és nemzetkozi szabalyainak megfelelden
végezte el,

Helyszini szemle idopontja 2025. méajus 8-an

Kijelentjiik, hogy az ingatlan valds értékének befolyasolasahoz semmiféle érdekiink nem fizddik, tovabba, hogy a
munkadij és a megallapitasok kozott semmiféle fiiggéség nem all fenn.

Az ideflizitt részletes leiras szamitasait osszegezve megéliapitiuk, hogy a megbizas targyat képezé ingatian
szabadrendelkezési jogallas figyelembevételével becsiilt forgalmi értéke:

56 100 000 Ft
azaz
otvenhatmillio-egyszazezer forint

A meghatarozott forgalmi érték per-, igény- és tehermentes ingatlanra vonatkozik.
A megallapitott becsiilt érték vonatkozasaban a mindenkori torvény altal meghatarozott mértéki afat kell felszamitani, a felek afa
kérbe tartozasuk alapjan.

Az ingatian-ertékbecslés érvényességi ideje 6 honap.

Budapest, 2025. méajus 14.

ING-PROF 94 (F1.
49 Bp., Réna u. 81, 7

....[' 242>

Szabo Gaborné
(gyvezetd igazgato
felsdszint( ingatianvagyon értékeld
névjegyzékszam; 02905/2011




1 AZ INGATLAN BEMUTATASA

111 Azingatlan ismertetése:

112 Azépiilet:

* cime:

* hrsz-a.

* albetét szama:

* albetét alapterulete:

* {ulajdonos:

* albetét k6zos tulajdoni hanyad ;

= grtékelt ingatlanrészre a tul.lap IIl. rész:

* bérl6:

* gpitésének éve:

* gpitésének modja:

= beepitésének madja:

= szintjeinek szama:

= tarsashazza alakitas éve:
= feltjitasai:

= miemléki védettsége:

113 Az ingatlan foldterilet:

* nagysaga:

* beépitett alapterilete:
* beépitettsége:

* kdzmiivesitettsége:

Budapest VI. Kmety Gyorgy utca 18. als. 1.
28401/0/A

1

203,00 m?

VI. kertileti Onkormanyzat  1/1
1111/10000

Bejegyzést nem tartalmaz

nincs

1900-as évek elejére tehetd

hagyomanyos, tégla, harant-, illetve hosszféfalas

2artson beépités, kozbensd telek
pince, foldszint, I-Ill emelet, padiastér
1993,

tetdtér beepites soran vélhetden kozmivek cseréje, tetd és

homiokzat felljitas, Uj lift beepitese, lépcséhaz festés

nem ismert

720,00 m?
581,00 m?
80,69 %
osszkozmilves



2. Az ingatlan és kornyezetének bemutatasa
2.1. Az ingatlan kdrnyezetének bemutatisa:

Az ingatlan a Kmety Gyorgy utcaban a Székely Bertalan utca és a Bajza utca kozott talalhato.

Az epiilet tomegkoziekedési eszkozokkel kivaloan megkozelithetd: ElsGsorban az Andrassy Gton, valamint a
Podmaniczky, illetve a Szondi utcaban kdzlekedd tomegkozlekedési eszkozokkel.

Az ingatlan megkozelitése személygépkocsival egy iranybol a Bajza utca feldl lehetséges. Gépjarmiivek leallitasa a
belvaros nagy forgalmu belsé keriileteihez hasonléan, féleg hétkoznap és munkaidében igen problematikus.

A komyék infrastrukturalis ellatottsaga kivalo, tekintettel, hogy a napi sziikségleteket biztosité élelmiszer- és vegyes
Uzletek, szakiizletek gyalogosan 2-3 perc alatt elérhetSk, a bevasarlokozpontok, egészségigyi-, kulturalis- és kdzintézmények
kozlekedési eszkozokkel 2-3 megallonyira megtalalhatok.

A gépjarmiforgalom &ltal okozott levegd- és zajszennyezetiség szint meghaladja az atlagos szintet.




2.2, A vizsgalt épiilet bemutatisa

Az értekbecslés targyanak helyet ado lakoépiletet 1900-as évek elejére tehetd, tobb mint 125 évvel ezelétt emelték,
szerkezeteit atlagos mindségli anyagok felnasznaiasaval, és kozepes igényszinttel készitették a kor épitészeti kovetelményeinek
megfelelden, eredetileg is bérhaz céljara.

Az ingatlan zartsoru, az épiilet keretes beépitési. Az utca feldli rész kéttraktusos, az udvan szamyak egytraktusosak.

Az éplilet savalapozasi. A fuggdleges teherhordo szerkezetek vegyes, ko-tégla falazatok.

Pince fodém dongaboltozat. Az udvar alatti, illetve a kozbenso fodémek poroszsiveg boltozatiak, zaréfodéem fa
szerkezet.

Tetszerkezete nyeregtetd.

Az utcai homlokzat diszes, vakolt, falazott kvaderekkel, az ablakok korili diszitéssel, osztoparkanyokkal, vaiamint
balusztradokkal rendelkezik. Az udvari homlokzat vakolt, festett. Az épilet feltjitasaval kapcsolatban adatszolgaltatas nem alit
rendelkezésiinkre, de a helyszini szemle alapjan megallapithatd, hogy jelentSsebb felljitas az utobbi években nem tortént, az
épulet részleges felljitasa szikséges.

2.3 A vizsgalt ingatlan bemutatasa

Az albetét az épilet pinceszintién a kapualj jobb oldalan, az utca feldli részen taldlhato. Megkozelitése az utcarol
lehetséges.

A tobb helyiségbdl alio albetét évek ota dresen all, szocidlis blokkal és fiitéssel rendelkezett. Az utcaszinthez képest a
padloszintie 10 lépcsofokkal lejjebb talalhato. Az utca feldli helyiségek falazatat korabban szerelt burkolat boritotta. Jelenleg tobb
helyen megbontasra kerllt. A falazat a burkolat alatt penészes, vakolathianyos, vizes, salétromos. A tbbi helyiség vakolt, festett.
Allapotuk azonos az utcai helyiségekével. A szocialis blokkban csempeburkolat keriilt beépitésre, tobb helyen a falburkolat
hiényos. Padozata beton, keramia. Korabban velhetden kozponti fiitéssel rendelkezett, melyre a helyiségben talalhaté radiator,
valamint a padiofiites eloszté vezetékeinek maradvanya utal. A mennyezet alatt hizodik a lakoéplilet csatorna és gazvezetéke.
Az albetétben 1évo merddrak leszerelésre keriiltek. Természetes szelldzése és megvilagitasa csak az utcai helyiségeknek van.
Az udvar alatti teriileten a fodém megerdsitése megtortént.

Osszességében az albetét teljes fel(jitasa sziikséges.

v INGATLAN ERTEKBECSLESI MODSZEREK ISMERTETESE

Az értékelési modszerek két fo kategoriara oszthatoak: a piaci erték alapl s a koltségelvii ériékelések.

A piaci viszonyokon alapulé modszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (hozamszamitason alapuld) értékelések kozé
sorolhatoak. A legelterjedtebb a piaci adatok osszehasonlitasan alapulé forgalmi értékbecslés, akkor alkalmazhatd, ha olyan
ingatlant értékeliink, melynek van jellemz6 piaci forgalma, melyhez beszerezheték mas hasonlé ingatlanok tényleges
eladasanak, illetve kinalati adatai. A hozadéki értékelés mérhetd jovedelemmel rendelkezd, befektetési céld ingatlan esetén
hasznélatos, mig a koltségelvii értékelésre altalaban mas lehetdség hianyaban kerlilhet sor, gyakran alkalmazzuk ellendrzé
ertékbecslésként.

Az értekelés a TEGOVA altal javasolt modszemek (EVS 2016.) megfelelden készlilt. Magyarorszagon az ingatianértékelés
modszereit a terméfoldnek nem mindsulé ingatlanck hitelbiztositéki értékének meghatérozasara vonatkozo, 26/2005. (VIIl.11.)
PM rendelettel modositott, 25/1997. (VIIl. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS 2016. javaslata alapjan az eszkozérték harom modszerrel kozelithetd meg.

IVI1  OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES

Az Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés elsdsorban mar megtortént, konkrét és ismert adasvételibérieti lgyletek
arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, Gsszehasonlitasaval torténik.

A modszer 6 lépései:

Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapértek meghatarozasa.

Ertékmodosito tényezok meghatarozasa, elemzése.

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.
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*Az Qsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatianokat tartalmazo alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatiannal. Az alaphalmaz adatainak atlagétol
Jelentdsen eltérd széls értékeket az elemzés soran-figyelmen kiviil kell hagyni.

* Az elemzéskor az értékeldnek az 6sszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell ismernie, és ezeket
egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzdmérni. Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes
tulajdonjog, bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani, illetve a killonbdzd értekformak és jogok kozott korrekcios tényezdket kell
alkalmazni. Az 6sszehasonlitd adasvételi arakat az altalanos forgalmi ad6 nélkiil kell figyelembe venni,

*Az elemzett dsszehasonlitd adatokbél kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték, aftalaban
terlletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérdszamok vagy kapacitasi szamok (tanterem,
kérhazi agy, szallodai &gy stb.) is alkalmazhatéak.

*A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodositd tényezok figyelembevételével torténik.
Ertékmodosito tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolyésol tényezd vehetd fel, amely az Gsszehasonlitd adatok
alaphalmazéra nem jellemz6.

Az értékmodositd tényezk koziil az alabbiakat minden esetben vizsgaini kell:

o Mszaki szempontok
Epitészeti szempontok
Hasznalati szempontok
Telekadottsagok
Infrastruktira
Kornyezeti szempontok
Alternativ hasznositas szempontjai
Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas

* Az értékelésben az értékmodosité tényezok kozill az értéket jelentdsen befolyasolokat fel kell tintetni, és ha arra
lehetdség van, akkor értékmodositd hatasukat szamszerden is meg kell hatérozni. Az éntékmodositd tenyezdk alapjan kell
madositani a fajlagos alapértéket.

» Az ingatian forgaimi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakuld fajlagos érték és az ingatlan méretének
(volumene, kapacitasa) szorzataként kell megéllapitani. Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd
osszehasonlitd adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer ingatianrészenkénti alkalmazasa kilon-kiiion is megengedett.
llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilon is értékelhetoek.

OO0 0O0O0DO0

IVI2 JOVEDELEM VAGY HOZAM ALAPU MEGKOZELITES

A hozamszamitason alapul6 értékelés az ingatian jovobeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmertls
kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitésa azon az elven alapszik, hogy
barmely eszkoz ertéke annyi, mint a belle szarmaz6 tiszta jovedelmek jelenértéke. Az ériékelésnél az ingatlanok funkcidja
melletti optimalis bérbe adhatosag adatait hasznéljuk fel. A hasznositasbél szarmazé rendszeres bevételeket, bérleti dijakat
az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci Gsszehasonlitd adatok felhasznalasaval hatarozzuk meg. Az osszehasonlitd
adatokbol korrekcios tényezOk alkalmazasaval teriiletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A
tényleges, vagy szamitott bevételekbSl levonjuk a béridre & nem harithato, rendszeres kiadasokat és a
kihasznalatiansagbdl adédd atlagos bevételkiesést. A szamitott érték az éves fiszta nyereség es a tokésitési rata
hanyadosa. Az alkalmazott tGkésitési kamatlab - az ingatian funkcidja alapjan - az adott ingatlantdl, mint befektetéstdl a
piaci szereplok altal elvart megtériilési rataval egyens.

IVI3 NETTOPOTLASI KOLTSEGSZAMITAS

A nettépotiasi koltségszamitas lényege, hogy az ingatlan Gira-eloallitasi koltségébdl (mely az EKS legfrissebb kiadvanyaban
meghatarozott érteék) le kell vonni az id6 malasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozo
foldterulet jelenlegi értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1évs, vagy
karosodott létesitménynél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhaté, ha mas médszer nem Al
rendelkezésre.

A modszer 15 lépései:

1. Atelekerték meghatarozasa.

2. Afelépitmény Ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa,

3. Avulasok szamitasa.

4. Afelépitmény Gjra-eldallitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel vald dsszegzese.

1. A foldteriilet értékét annak ires allapotban vald értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci Gsszehasonlito adatok
elemzésén alapuld modszer, vagy kilonleges esetben a hozamszamitason alapulé modszer szerint.

2. A potiasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés iddpontjaban a meglévd funkciok
(de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldésok) a legkisebb kdltséggel, de azonos hasznossaggal potolhatoak
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lennének. Az Ujraepitési koltségben a meglévd szerkezetek valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell elSiranyozni,
figgetlenil azok jelenlegi hasznosulasatol. A potiasi és az Ujraépitési koltség egyiittesen: Ujra-eldallitasi koltség.

Az jra-elGaliitasi koltségen minden ténylegesen felmerild koltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci
arak alapjan kell meghatarozni.

Az éplilet Gjra-eldallitasi koltsegébe az épiiletgépészetet és a belsbépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a mobiliakat ki
kell zarni.

Az Ujra-elballitasi koltség altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékebdl indexéalassal levezetett Ujra-eldallitasi
érték csak kivételes esetben fogadhato el. llyen eset lehet, ha az ingatlan néhany éven beliil késziitt el, és ha a bekerilési
koltségeket megbizhatéan dokumentaltak.

3. Azawulas az id6 milasa miatti értékcsokkenés, Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas és a gazdasagi-
kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatoak.

4. Az jra-elballitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel novelve adodik eredményiil a kéltségalapon
szamitott forgalmi érték.

INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Vi PIACI OSSZEHASONLITO MODSZER

Altalunk értékelt ingatlannal az értékbecsld gyakorlatnak megfelelden jelen értékelésben a piaci 0sszehasonlitd adatokon és a
hozamalap megkozelitési médszert alkalmazzuk az alabbiak szerint:

A piaci 6sszehasonlito madszert az ingatian értékének és bérleti dijanak meghatarozasara alkalmazzuk.

Az Bsszehasonlitd adatokat az értékelés idopontjaban a nyilvanosan elérheté forrasokbdl meritettiik (internet —pl. az
ingatlan.com. és az origoingatian.hu-, ingatlaniigynokségek adatai, stb.), melyek kinalati adatok (eltekintve az also és felsd
szélsoértékekiol). Jelen vagyonértékelésben a targyi ingatlannal, mivel raktar (mihely) megnevezési ingatlan ezért
raktarhelyiség tipust ingatlanokhoz hasonlitottuk.
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Vi2 HOZAM ALAPU MODSZER

Azoknak az ingatlanoknak értékeléseére, melyek funkcidjuk alapjan bevételt termelnek, vagy termelhetnek, széles korben
hasznaljak a hozamszamitason alapulé megkozelitést, Lényege, hogy az ingatian varhato tiszta bevételeibdl vezetik le az
ingatlanra, mint befektetési formara vonatkozé mutatét, a nettd jelenértéket (NPV- Net Present Value).

A hasznositasbol szarmazd rendszeres bevételt, bérleti dijat az ingatian sajat adatainak, valamint piaci dsszehasonlito
adatok felhasznalasaval hatéarozzuk meg.

Az elhelyezkedésen, megkozelithetdségen, beépitési adotisagokon tll figyelembe vettik a bérbevételhez kapcsolodo
fogyasztéi szokasokat is. Az elérhetd tiszta bevételt a bérbe adhaté alapterilletek és a fajlagos bérleti dij szorzataként
hataroztuk meg.

Az ingatlan hasznositasa soran elérhetd tiszia bevétel tokésitésével hatarozhatd meg az ingatlan forgalmi értéke.

A szamitott érték az éves liszta nyereség és a tikésitési rata hanyadosa. Az alkaimazott tokésitési kamatlab - az ingatlan
funkcija alapjan — az adott ingatlantol, mint befektetéstdl a piaci szerepldk altal elvart megtériilési rataval egyenld.

Ax berleti dsszehasoniitd modszerrel
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Tokesitesi/hozam rata Gsszetétel becslése

Megnevezés datum ertek (%)
BUBOR 12 ho 202505.09|  6,440%
tranzakcids koltségek 2025.05.10|  0,500%
ingatianpiaci kockézat prémiuma 2,000%
tipus kockazat raktar 1,200%
regionalis kockézat kalsd Terézvaros 0,900%
Hozam réta | 202505140] 11.040%
Hozam alap( értékelés
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Bafektetési Kiaddsok / bérbe addshoz szlikséges egyszarl, rafordiths!:
Ingatian hozadéki értéke 49 864 603 Ft
Ingatlan hozadéki értéke kerekitve 43 900 000 Ft

VI VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Altalunk értékelt ingatiannal a piaci és a hozamszamitasi médszerrel meghataroztuk a forgalmi értéket. A piaci
osszehasonlitd &s a hozamszamitason alapulo mdodszerrel kapott értékek kozotti kiilonbség kozel 10 %.

A nettd potlasi koltségszamitast nem alkalmaztuk, mert az értékelt ingatlan albetét, valamint ez a médszer épités alatt
levd, vagy karosodott letesitményneél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ha mas modszer nem &ll

rendelkezésre.

Fentiek alapjan a végsé érték kialakitasanal a piaci Osszehasonlito adatokon alapulé médszerrel kapott értéket
fogadjuk el, mert ez tilkrozi leginkabb az ingatian valds értékét, a hozamszamitasi médszert ellendrzésként alkaimaztuk.

Fentiek alapjan a Budapest VI. kerllet Kmety Gyorgy utca 18. alagsor 1. szam alatti, 28401/0/A/1 hrsz.-0, ingatlan-
nyilvantartas szerint mihely megnevezési ingatlan becsiilt forgalmi értéke tehat:
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Tulajdoni lap

Alapito okirat kivonatolt része
Miszaki leiras kivonatolt része
Alaprajz

Fényképek
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Tulajdoni lap

[TAKARNET v5.2 I Felbasemil: It HIVE203 (Knépq
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tul
'gg Budapest Fvire: Kotrrdinyhivaala XIV. Merotet Hivarss
= Budapes, XIV., Bomydk tér 5. 1590 Budapest, Fi 101 Oddal: 171

Nea biteles fulajdooi kap - Teljes mésolat
Negrendslés szim: B000004/34718/2020
2020.01.30

EUDAPEST V1.XER.

Nem hiteles

Boltordlet 28401/0/A/1 holyrajei szém
1063 BUOASEST VI.KER. MKmety Gyorgy utoa 8. alagmwor. ajyté:l.
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1111 210000 .nkw%
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- bejegy:b hatdrozae: 50374/1993/
Tarsashiz

Az 6n4llé ingatlanhor tartosnak az ala pird okiratban mgm:nnot.balyhbgok.
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Jozillis: talajdence
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Alapité Okirat kivonatolt része

2. pEzls tTuLAJooN: ruterdsfonrk

) €4 Telok (720 -2)

Pingeazint) kiade teriletaek

a
It Pilncarekesdek 122,40 n;
1t Kizlakedsk 43,28 na
1v______Pinceldpand . 2.29.%
Hansonan | Le8,04 -2
Yuldmginsl kizon terilesek
v Kapunl) 24,00 n:
Vi Khalekeddk 30,82 ",
VIl Udvar 108,08 .1
Vit Lépeadhidzak 93,90 ‘3
X Kuzss WO 6,64 Ia
X Légudvarok 3,11 -l
3 NS, { 1) { SR Bt e L
Oanzonen ! 238,76 -5
1. le torlless
b 39 Kbglakaddx 30,82 n;
X1Iz Fugadrolyondhk 14,08 -
Xiv Kozlda W 5,42 ‘2
X Légudvar 1,92 -2
Vi bépesSmémak ... 20.12.%
Onnzapon 1 AL, 84 -?
Xl. !gg}ggl ko:!g t.:g\ot.k
xvix Kéelaredda 30,82 n:
XViiz Fuggdfolyoad 14,%0 .
Xrx Kdzln WC 6,28 nz
XX__ . Lépcedndsax ____________ 3l:.81.%
Haszegen @ 83,25 02

111, emnleci kiata corlletaek

XXt Kdzlokoddk 30,82 -:
AXIr Flggdfolyond 14,50 »
xXx:iiL Kaass wo 2,03 n:
xx1y_ Lépeednbzak 24,332

Daszonen ¢ Th,05 .
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Xxv
AXVE

Padidslépend 3,60 n°
ARNL__ . 2adidutian - 469,07 m
Onnzenan 1 409,76 .i

XXVIL
Xxvitl
Xxex
Xxx
xxx1
XXXIr

XXX1zt
XXX1IV
Xxxv
XXxvy
XXxvil

XXXVITI

Alapozda, agerkesetl f&falsk, Kéndnyek
Foddnek

Totdngorkezet #n tetdjdjalidn

Lépcasdk maurkezote

FUggldfolyondk ezorkesete

Utcatl, udvarl, és ligudvari homloxzatok
folUleSképzdae

fpUlatbAdogos szerkesetak

Korldtok 43 ogyéb lakatosszerkezstek

Xbetn helyisdgek berendesése, burkolatal,
nylldsgdrés

Vigwcaatornn alopvesetékak, » kUlsn slletdadgek
Llodgnedndig, vizéra

GAz nlap~ s folagdildvezotlékek az egyénl
mdrddrdk bekntésdip

Mérotlen elektromos fOvezetdkek az egyéni
shrdk bekxbtaadig, fablstonits, hlevilagiténl
hdldzat
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3. RULON TULAJDONI ILLETOMfGRR

3.1,

A 28401/A-1 hraz., 8z alapitd ckirvatban dn &
tervrajton 3 azdumal Jeldlt albetdt, anmely
paolgbitatdhelytndg & pincdbon halyeskedik ol,
s kvetkeazd helyladgekbdl 4Ll:

Ltroda 2,83 -2
- <
kozlekedd 2.7¢ L
raktidr 8,37 "y
kagdnholyiandy 8,48 ",
Lhrgyald 19,%7 m
raktidr 10,47 n:
sicdnd 6,72 n:
sosdd 2,%8 l:
we 1,04 m
szuhanyord ¥,0a a”
UBRLTY. 8,31 u:
milhely 5a,63 L
L 2 TR .+ 41
Oagzesen ¢ 202,27 l’ -

A 28401/A~2 hraz., az slupisd akiratban és
tervrajzon 2 uzdmnal Selbls aloatés, anmely
Llakda a fez. L. as. alatt Yelyeakedik ol,

A kUvetkezf helylindgekbdl 4112

szoba 21,31 l:
szxoba 2,22 =
szoba 18,458 .;
hall 8,24 -:
aldazoba 8,12 .,
konyha 10,93 .2
garderobe 4,58 -2
we 1,0 m
kamra 1,51 -i
50 L Ao RISl
Canzumen 1 96,88 -2

14



Miszaki leirés kivonatolt része

xdgzax: poxuxgnricid
e
Budapest VI, Kmsty Oy. w. 18. sz, épules
thraasndzad slaxizdsdhoz

L. ALTALANOS LEfRAS

Az 4ngatian a 28401 hruz,, 253 tul,lep sz. Telken @ll3,
shrtecrd bhebpitéad lakdépllet, A telek cagysidgs 720 =°.
A3 épllet aldpincézett (az wudver alat: fa),, fEldsaincg,
3 emelet, padlés ssintekddl 4ii. Az uftcal szérny kétbrakto-
non, a2 Gdvari ssdrayek sgytraktuscsalk,
Az &pUlet [fdszerkezesel a rendelkszésre 4118 adatok 43

scesrovdtelezén alapjdn a kbveskendk :

Alapozés 1 tégin afvalap

Sazerkezet! falak | Agetess %égla, hosszfdfalas rendazer
Pincefddm : dongaboltezasz, udvar alats =ikf&dén
K&zb . rydémek : poroszsiiveg boltozat

24rdfidén ¢t caspos fagersanda fidén

Totdagerkezns | fczzzerseiet

Lépesék : k& mzerkezetilok, mellidklépcsé régznen vasbeton
Flggdfolyosd : k&komsol, kélens:z

As dpllet belad kizlekedéal rendszare 8« &z melléklipcsd-
b8l, oldalifolynalkbsl 43 flggdrolyosdkbdl 4l1l.

A pinceszinten két utcai 1lejfdrsttal rendelkesd saclgédlta-
toegyséy afik8dik, amely az udvar alatt! pincerész nagy ré-
enéz Lis elfoglaslja. A t&bbi pitcerdazen & lakdékx rekeazel
vannak.

& fHldszinten d&s sz cmeletoken kizdrdlsg lekézck vannax,
a féldssinten 7, az emesleteken B-8 lakis, =elyek k&2Ul szin-
tanként 2-2 & fElépcudhszb3l, & t4bhi: a Cfelyosdurédl nyflik.

A padlistér Ures, kihanznflaslian,
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Fényképek
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