TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
mely létrejott egyrészt

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzata
(székhelye: 1067 Budapest, E6tvés utca 3.,
adoszama: 15735698-2-42,
statisztikai szamjele: 15735698-8411-321-01,
Kéltségvetési elszamolasi szamlaszama: 11784009-15506007
képviselGje: Soproni Tamas polgarmester), tovabbiakban: ,Onkorményzat”,

masrészrél

Zafir Real Estate Kft
(székhely: 1051 Budapest, Vérésmarty tér 5. 1. em.
cégjegyzékszam: 01-09-206264,
adészam: 25286607-2-41,
statisztikai szamjele: 25286607-6820-113-01
képvisel6je: Awad Zuhair Fathi ligyvezetd 6nélléan),
tovabbiakban: ,,Beruhazo"

Onkormanyzat, Beruhdzo egyiittesesen a tovabbiakban: ,Felek”

kdzott a mai napon az aldbbi feltételekkel:

Il El6zmények

A Budapest VI. keriilet 29286 hrsz. 1061 Budapest, Paulay Ede utca 23. alatti ingatlan
tulajdonosa a Beruhdzé. Beruhazo az ingatlanon szalloda épitési projekt megvaldsitasat
hatdrozta el. A Beruhdzé az ingatlanra nézve épitési munkara épitési engedély iranti
kérelmet terjesztett el6 2019.09.17. napjan.

1. A Beruhazo a projekt gyors és sikeres megval6sitasdhoz fontosnak tartja nem csak az
épulet, de a kapcsolodd kozterilet-alakitas a keriilettel egyeztetett elvégzését is, ehhez
kérte az Onkorményzat egyiittmikodését.

2. A Terézvaros Keriileti Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatardl sz616 29/2011. (VII.4.)
dnk. rendelet (TESZ) 3. § alapjan Kozteriilet Alakitasi Tervet (a tovabbiakban: KAT) kell
késziteni. A KAT készitése az 6nkormanyzattal megkététt megallapodas vagy
telepiilésrendezési szerz6dés alapjan torténhet. A telepilésrendezési szerzédés altal
biztosithaté, hogy a beruhdzas oly mddon valésulion meg, hogy annak tarsadalmi
hasznossaga a lehet6 legnagyobb legyen.

3. A Beruhdazo kijelenti, hogy a TESZ 22. § (1,2,9) alapjan lehetséges szabalyozasi feltételek
~engedményes” értékeit, ugy, mint 6,0—0s szintteriileti mutatét alkalmazni kivadnja, és az
ennek érdekében vdllalt kézforgalomhoz, kézhasznalathoz kapcsolodé feltételeket az
Onkormanyzattal valé megallapodés szerint megvaldsitja. Az Onkormaényzat tudomésul
veszi a Beruhdazo jelen pontban rogzitett szandékait, azokra is tekintettel volt a jelen
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megallapodds megkotése korében. Felek rogzitik tovabba, hogy jelen szerz6dés
értelmezése és a jovSbeli egyiittm(ikédésiik soran a Beruhazé 201900047026 szimon
benydjtott épitési engedély iranti kérelme benydjtasanak idépontjaban hatélyos
rendelkezéseket (kiiléndsen, de nem kizarélagosan a parkolé helyek, valamint az épitési
6,0-s szintteriileti mutato kapcsan) tekintik iranyadénak.

A TESZ 22. § (1)-(2) vonatkozé rendelkezései a kévetkezgk:

(1) A VK-VI jell zartsord beépitési médu épitési Gvezetek teriiletén kialakithato telkek és
épitmények jellemzdit a 3. szdmu téblazat altaldnos vagy a jelzett feltételhez kotott eltérd
értékeinek és a rendelet elSirasainak egyiittes alkalmazaséval kell meghatarozni.
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Alkalmazhatosag
A | ihalanos esetben
F+le | foldszinti s elsé emeleti beépités mértéke az vezetben meghatarozott feltételek esetén
MG: | mélygardzs létesitése érdekében, kizardlag akkor, ha a telek mérete kisebb 1000 m2-nél,
MGz | kizarolag mélygarazs létesitése érdekében, (telekmérentdl figgetlendl)
MG: | mélygarazs létesitése érdekében ha a telek mérete kisebb 1000 m2- nel, vagy ha garazs tetékerti zoidfeluletenek tennoreteg
vastagsaga nagyobb 1,5 mérernél,
OK | kizarélag az énkormanyzatokkal kotott megéllapodas alapjan alkalmazhaté engedményes érték
* | Maganit kialakitdsa esetén az épitési dvezetre elGirt legkisebb kialakithatd telekszélesség a telekalakitasnal figyelmen kival hagyhata.

(2) Az 3. szamu tabldzat ,,OK” jelzésii engedményes értékei kizarélag:

a. teriilet, teriiletrész kdzhasznalat céljara térténd dtadasa, megnyitasa céljabdl, és
b. Telepiilésrendezési Szerzédéshen meghatédrozottak szerint, tovabba

c. az ingatlan-nyilvdntartasba bejegyzett telki szolgalmi jog alapjan alkalmazhatdk.

A 22. §(14) bek. szerint a VK-VI-R Gvezet teriiletére vonatkozo elirdsait a 29286 helyrajzi
szamu, a 1061 Budapest, Paulay Ede utca 23. szam alatti, a beruhazassal érintett ingatlan
esetében a tervezett beruhdzis 201900047026 ETDR azonosité szamd és 2019.09.17-i
keltezés(i, a ARCHIKON Kft. dltal elkészitett épitési engedélyezési tervei figyelembe veszik
€s a szerz6désben vidllalt kotelezettségek teljesitésével egyiitt, az abban rogzitett
feltételeknek megfelelnek.

Il. Teriiletrendezés, kozteriilet-alakitas

1. A Beruhdzé felajanldsa a teriilet rendezésében valé részvételre, az épiilet és
kérnyezetének kialakitdsara, a kerilet lakoi, az Onkormanyzat és a Beruhazé kdzos
érdekeinek felismerésén alapul.

2. A Beruhazo kijelenti, hogy a 29286 hrsz. alatti épiilet elStti Ut és jardaszakasz burkolati
feltjitaséban, ide nem értve kdzmliiveket érintd munkdlatokat — a Székely Mihaly és
Kaldy Gyula utca kézotti szakasz vonatkozasaban - legfeljebb 60.000.000 Ft + Afa (azaz




hatvanmillié forint + Afa) beruhdzasi értékig és legalabb 40 ezer Ft + AFA /m2 fajlagos
koltséggel a felek kozott egyeztetett médon részt kivan venni. A teriilet feldjitasara
vonatkozé tervdokumentacid miiszaki tartalmat egyezteti az Onkorményzattal,
engedélyezési eljarasdnak lefolytatasat, kozteriilet-alakitasi, és kiviteli terveinek
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elkészitését legkésSbb 2020. december 31-ig elvégzi.

Kotelezettségvallalas

A Beruhdzé vallalja, hogy az Onkormanyzat egyetértése és az erre vonatkozd
szerzGdés, megallapodds kialakitasa esetén az épiilet és kérnyezete mélt6
kapcsolatainak fejlesztése érdekében az Onkormanyzattal egyittmiikédik és a
Kotelezettségvallalas egyes pontjaiban felsorolt és vallalt feladatokat és feltételeket
teljesiti.

A targyi kozterilet megujitasa egybevag az Onkormanyzat a szabalyozdsban és
telepiilésképi eszkdzeiben megfogalmazott tavlati szandékaival.

1. A Beruhazé vallalja, hogy a jelen megéllapoddshoz csatolt 1. szamu mellékletben
megjeldlt legfeljebb 1468 m? teriileten a hrsz. 29286 épiilet el6tti ut és
jardaszakasz burkolati felGjitasaban, ide nem értve a kozmiiveket érintd
munkalatokat (a kdltségek viselése szempontjabdl legfeljebb 60.000.000 Ft + Afa
értékben) részt vesz és a feldjitast az ingatlan hasznalatba vételi engedély iranti
kérelem benyujtasa elétt, 30 nappal kordbban elvégzi.

2. A Paulay Ede u. 23. alatti ingatlan hasznélatba vételi engedély-kérelme
benydjtasanak feltétele a beruhdzd e szerz6désben vallalt kételezettségeinek
hatdridében t6rténd teljesitése.

3. Beruhazé vallalja, hogy a telepitési tanulmanyterv készitése sordn megvizsgélja a
29286 hrsz-u ingatlanon térszin alatti garazs kialakitadsanak geometriai és mdszaki
lehetGségeit.

4. A Beruhazé a szerz8dés megkdtésével, és a telepiilésképi véleményezési eljaras
megkezdésével igazolja, hogy a benyujtott tervek és dokumentdcié a tervezéi és
beruhazoi felelGsség alapjan a keriileti szabdlyozas, elGirdsok és a teriletre

vonatkozo valamennyi elGiras tovabba a keriileti szabalyozas, elGirdasok és a
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terliletre vonatkozé valamennyi elGiras betartasaval tortént.

5. A Beruhazé vallalja, hogy a sajat ingatlanaval kézvetleniil szomszédos épiiletek
esetleges, az épitkezés kovetkeztében igazoltan bekévetkezd sériiléseinek
helyreallitdsaban (ide nem értve az ingdsagokat), az épitkezés kovetkeztében
igazoltan bekdvetkez6 szennyez&déseinek tisztitdsdban kdzremikédik. Felek
rogzitik, hogy a fentiek szerinti vélelmezett esemény bekdvetkezése esetén a
kovetkez6k szerint jarnak el: az érintett Téarsashaz, vagy barmely tulajdonos
jogosult 3 (harom) szakértéi névjegyzékben szerepld szakért§ kijel6lésére, akik
koziil a Beruhazo éltal egyoldaltan valasztott szakért6 vizsgalja ki, hogy a megjeldlt
igény igazoltan, minden kétségen kizardan a Beruhdzé épitkezése kovetkeztében
kovetkezett-e be. Beruhazo a szakvéleményt magara nézve kotelezének fogadja el.
A szakérté dija és felmeriil6 igazolt koltsége a Beruhazot terhelik.
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6. Beruhazé kotelezettséget villal, hogy az 11/2. pontban irt kdzteriilet alakitds miatt
a Beruhazd érdekkérébe tartozd valtoztatdsok miatt parkoldszéam csokkenés
torténik, akkor az abbdl fakadé bevételkiesés kompenzaldsaként a kiess
parkolShelyek utan a teriiletre érvényes éves mindenkori parkolasi dij 100%+AFA
osszeget az Onkormanyzat részére évente, el6re megfizeti szamla ellenében
mindaddig, amig a parkol6helyek szdma a Beruhdzénak érdekkérébe tartozéd
valtoztatasok miatt nem éri el a meglévé darabszamot.

7. A keriilet parkoldsi rendeletének értelmében az Gjonnan kialakitott funkciéhoz
tartozd parkoléhely megvéltds dijat az engedélyezési eljarasban szerepld
parkoldhelyek utdn azzal a kiegészitéssel fizeti be, hogy tudomasa van réla, hogy
annak osszege nem fedezi egyedi gépkocsi tarold helyek kialakitasanak koltségeit
€s nem varhatja el azok az épiilet kizvetlen kérnyezetében térténé kialakitasat.

8. Beruhazé kotelezettséget vallal, hogy amennyiben a Il. pontban irt kozterilet
alakitasnak, teriiletrendezésnek és kételezettségvallalasnak a hasznélatbavétel
engedély irdnti kérelmének benyujtasaig neki felréhaté okbdl nem tesz eleget, tgy
az Onkorményzat részére 60.000-Ft/nap (azaz hatvanezer forint/nap) késedelmi
kotbért koteles megfizetni.

9. A Beruhazd kotelezettségét vallal arra, hogy a Beruhdzds megkezdése el6tt a
csatlakozo kozteriilet, Ut és jarda szakaszokat, az épiiletek homlokzatait, azok
allapotat ingatlan biztositasi szempontbél bizonyitékként felhasznalhatd szinten
felméri, dokumentalja és a dokumentaciét az Onkormanyzat szamara 4tadja.

10. Beruhdzé kotelezettséget vallal, hogy a kozteriiletek alakitasahoz sziikséges tervek
elkészitése soran az Onkormanyzattal egyeztet. Beruhazé tudomasul veszi, hogy
tulajdonosi  hozzajaruldsat az Onkormdanyzat ezen egyeztetés, valamint
egyetertése hidnyaban is megtagadhatja, és hogy az e szerz6désben foglaltak
megvaldsitasa az Onkormdnyzatra semminemi anyagi kotelezettségvallaldst nem
ro, ilyen igénnyel a Beruhazé nem léphet fel.

11. Beruhazo kotelezettséget vdllal, hogy a tervezett létesitmény iizemeltetsje
kornyezetvédelmi hatdsdg részére az aldbbiak szerinti dokumentéaciét a
szallashely-lizemeltetési engedély iranti kérelem elGterjesztésével egyidejiileg
benyujtja:

a.) Targyi létesitmény legnagyobb kdrnyezeti zajkibocsatasu lizemi allapota kdzben
végzett zajmérések alapjan készilt szakvéleményben be kell mutatni, hogy a
létesitmény kornyezetében lévé védendd épiiletek homlokzatai elétt 2 m-re a
kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megéllapitdsardl szélé 27/2008.
(XI1.3.) KWWM-EUM egyiittes rendelet 1. sz. mellékletében a teriileti funkcidknak
megfeleld sorban szereplé megengedett zajterhelési hatérértékek teljesiilnek.

b.) éjszaka 22:00 éra utdn az a.) pontban szerepl6 megengedett zajterhelési
hatarértéknél szigoribb legaldbb 3 dB-lel csékkentett hatdrérték teljesitését
véllalja és a beszallitds id6beni és kapacitasbeli lehet8ségének korlatait (23:00-
7:00 kozott nincs szallitds) elfogadja, betartja és kivitelezivel, bérlGivel,
lzemeltet6jével betartatja.
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c.) A zajszint méréseket az MSZ 18150-1 szerint kell elvégezni, és a zajkibocsatasi
hatarértékek megallapitdsanak, valamint a zaj-és rezgéskibocsatas ellenérzésének
modjardl sz616 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Zr.) 5. sz.
melléklete szerint kell dokumentaini.

d.) A létesitmény zajvédelmi hatdsteriiletét a Zr. alapjan kell meghatarozni,
abrazolni.

e.) A hasznélatbavétel idGpontjara a Zr. 10. § (1) bekezdése alapjan az illetékes
kérnyezetvédelmi hatdsagtol zajkibocsétasi hatarérték megallapitasat kell kérni és
a hatarértékek betartdsanak feltételeit az izemelés sordn megteremteni.

12. A Beruhazo kijelenti, hogy az ingatlan helyzetét és annak kozteriileti csatlakozasait
megtekintette, dllapotardl, kozterileti csatlakozdsairdl tajékoztatast kapott, annak
korldtozé hatdsait tudomdsul veszi. Beruhdzé a Telepiilésrendezési szerzGdés
rendelkezéseivel Gsszhangban kotelezettséget vallal arra, hogy - kiilénésen az
érintett utcdk allapotdnak javitdsdban, ide nem értve a kdzmiivek feldjitasat és
cseréjét (mivel alapvetSen minden ingatlannak sajat teriiletén kell megoldania),
mind a gépkocsik tarolasa, mind a beszdllitdis vonatkozasaban - az
Onkormanyzattal egyiittmikddik.

13. Beruhazé vallalja, hogy az épitési naplé megnyitasakor projekt iitemtervet nyujt
be a szerz6dés szerinti kapcsolattartonak és az ebben meghatarozott
mérfoldkévek és az Onkormanyzat megkeresése alapjan az épitési forgalom
szabalyozdsat, a kozterlilet lehatarolast, lakossagi tdjékoztatdst az
Onkormanyzattal egyezteti.

14. Beruhazé vallalja, hogy kozteriilet lehatarolast a kornyezethez illeszkedéen, a
telepilésképi véleményben foglaltak szerint alakitja ki.

15. Az Onkormdnyzat és a Beruhazé megallapodnak abban, hogy a jelen megéllapodas
lll. 1. pontjaban foglaltak biztositasara Beruhazé 60.000.000 Ft (azaz hatvanmillié
forint) erejéig kizardlagos bankgaranciat, vagy — a Beruhazé valasztasa alapjan -
letétet biztosit az Onkormdnyzat javara, legkésébb az épiilet épitési engedély-
koteles épitési tevékenység megkezdésének és a bontdsi- épitési napld
megnyitasanak id6pontjdban. A bankgaranciat a Beruhdzé az épiilet
hasznalatbavételének id6pontjaig koteles fenntartani.

16. A Beruhazo tudomasul veszi, hogy a jelen megallapodasban rogzitett és a
Beruhazét terheld kotelezettségvallalas az Ingatlan vagy azok barmely részének
barmely moédon valé atruhazasa esetén kiterjednek az Ingatlanok vagy azok
barmely részének uj tulajdonosara is (ideértve azt az esetet is, ha Beruhazo cég
Uzletrészei keriilnek értékesitésre).



17. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a Beruhéazé altal megvaldsitando Beruhdazdshoz
szikséges valamennyi olyan kozigazgatasi eljarasban, melynek lefolytatasara nem
az Onkormdnyzat rendelkezik hataskérrel és illetékességgel (pl. épitésigyi
hat6sagi, miikodési engedély lgyek, stb.), a részérdl gyakorlandé és az eljarasban
szikséges tulajdonosi, kezelGi és hatosagi jogait az ésszerlien lehetséges
legrévidebb id6n beliil gyakorolja, tovabba errél a Beruhdzét értesiti annak
erdekében, hogy a Beruhazé az engedélyeit, illetve amennyiben az adott engedély
ellen hataridében fellebbezés nem érkezik, Ggy a jogerdsitett engedélyeket a
Beruhazo a lehetd leghamarabb megkaphassa.

IV. Vegyes Rendelkezések

1. Jelen Telepulésrendezési Szerz6dést a Felek hatarozatlan idére kétotték azzal, hogy a
Felek egyetértenek abban és kifejezetten megallapodnak, hogy a jelen Megallapodas
Il. és Ill. fejezetének pontjaiban irtak akkor lépnek hatdlyba és a Beruhdzét ezen
kotelezettségek csak akkor terhelik, ha a Beruhdzas az épitési naplé megnyitasaval
elkezdédik.

2. A jelen Telepiilésrendezési Szerz8dés szerinti, vagy azzal kapcsolatos barmely kézlést
irasban, és eltéré rendelkezés hidnydban e-mail (elektronikus aldirdas nélkiil is
elfogadott), vagy levél Gtjan kell megtenni, a Felek alabbi cimére, e-mail cimére:

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzata
1067 Budapest, E6tvés u. 3.,
E-mail: foepitesz@terezvaros.hu

Beruhazé:

Zafir Real Estate Kft

Titkarsag

E-mail: titkarsag@mellowmoodhotels.com

3. Ajelen Megallapodas csak a Felek kozds, irasbeli megallapodasaval médosithaté azzal,
hogy a IV. 2. pontban a kapcsolattartok nevének, cimének, elérhetéségének valtozasa
egyoldalu kdzléssel hatalyossa valik.

4. Jelen Telepiilésrendezési Szerzédés 7 (hét) oldalbdl all és 5 (6t) teljesen azonos
példanyban irtak ala a Felek, melybdl 3 (hdrom) eredeti példany az Onkorményzatot, 2
(ketts) eredeti példédny a Beruhazot illeti. Felek régzitik, hogy jelen megallapodas az
illetékes fdldhivatalba nem keriil benyuljtasra, ez alapjan telepiilésrendezési
kotelezettség tényének feljegyzésére nem keriilhet sor.

5. Az Onkormanyzat nevében a jelen Telepiilésrendezési Szerz6dés alairasara Soproni
Tamas polgarmestert a Képvisel&-testiilet a 13/2020. (1.30.) hatarozatdval hatalmazta
fel.
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A Felek a jelen Telepiilésrendezési Szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezét,

az alulirott napon aldirtak.

Melléklet: 1. Helyszinrajz

Budapest,{.“(?..Z?.:.T?.@.;.ézi

Soproni Tamas
polgdrmester
Budapest Févaros VI. keriilet
Terézvaros Onkormanyzata

(e E e e e

dr. Mogyorési Sandor
jegyz6 4
Budapest Févaros VI. keriilet
Terézvéros Onkormanyzata

Pénziigyi ellenjegyzd:

/ 2
/(.?_‘[éf /& (_’/'?
Tathné Kiss Eva

féosztalyvezetd

/fb q“’% Ol

Zafir Real Estate Kft. )
1051 Budapest, Vorosmarty ter 5. 1. em,»
Addszam: 26286604-2-41....

Awad Zuhair Fathi
ligyvezett
Beruhazo

Zafir Real Estate Kft
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