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Targy: Javaslat a Budapest VI. kerllet Teréz korut 34. (Jokai u. 9.) fsz. 8. szam alatti,
28888/0/A/33 helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasara

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest belterulet 28888/0/A/33 helyrajzi szamu, természetben Budapest VI. kerilet
Teréz korat 34. (Jokai u. 9.) fsz. 8. szam alatt talalhaté dnkormanyzati tulajdonban Iévé, az
utcarol kozvetlenll megkozelitheté, az ingatlan-nyilvantartas szerint 130 m? alapterilet(
ingatlan ,0zlethelyiség” rendeltetési nem lakas céljara szolgalé helyiség. Az ingatlan
fizikailag kett6é — kulon bejarattal rendelkezé — traktusra van osztva, és nincs atjaras az
ugyanazon albetét szamon nyilvantartott két helyiségrész kézott.

A tarsashaz kapubejaratatol jobbra talalhaté ingatlanrész (67 m? + 31 m? galéria) jelenleg
Uresen all, amely ingatlan részb8dl megkdzelithetd a szintén dnkormanyzati tulajdonu
28888/0/A/32 helyrajzi szamu 13 m? alapterilet( raktarhelyiség és a 28888/0/A/1 helyrajzi
szamu pinceszinti 330 m? alapterilet( raktarhelyiség.

A Jokai utca feldli tarsashazi kapubejarattél balra talalhaté 63 m? alapterilet( rész a Budapest
Févaros VI. kerllet Terézvaros Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 163/2021.(111.1.)
hatarozata alapjan a Zaj Rendszerhaz Kft. (Cgj.: 09 362494, adoszam: 10946109-2-42,
székhely: 1145 Budapest, Szenttamas u. 13, Képviseli: Fazekas Tamas) részére 5 év
hatarozott id6ére (2026.04.19. napjaig) bérbeadasra kerdilt.

A Terézvarosi Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezel6 Zrt.) TV/1476-
2/2026 iktatdoszamu, 2026.03.09. napjan kelt javaslataban tajékoztatast adott arrél, hogy a Zaj
Rendszerhaz Kft. 2026.03.02. napjan kelt kérelmet nyujtott be a 2026.04.19. napjaig tart6é -
Budapest beltertlet 28888/0/A/33 helyrajzi szamu, természetben Budapest VI. keriilet Teréz
korat 34. (Jokai u. 9.) fsz. 8. szam alatti az ingatlannyilvantartas szerint 130 m? alaptertleti
ingatlan 63 m? alaptertlet( Uzlet rendeltetés( helyiségrészére vonatkozoé — bérleti jogviszonya
meghosszabbitasa érdekében. A bérl6 egyidejileg igazolta, hogy a bérlemény
vonatkozasaban lejart esedékessegl kozuzemi tartozasa nincs.

A Vagyonkezel6 Zrt. felvilagositast adott arrdl is, hogy a foldszinten elhelyezkedd, az utcarol
kozvetlenil megkdzelithetd, 63 m? alapteriletl, mellékvizméré éraval nem rendelkezd, az
ingatlan-nyilvantartas szerint Uzlethelyiség rendeltetési nem lakas céljara szolgald
helyiségrész bérl6jeként 2021.04.19. napjatél a Zaj Rendszerhaz Kft-t tartjak nyilvan. Az
ingatlanrész utan a bérlé 270.276,- Ft + AFA 6sszeg(i bérleti dijat fizet havi rendszerességgel,
2026.02.28. napjaig bérleti dij tartozasa nem all fenn. Onkormanyzati tulajdoni hanyad az
épulletben: 15,65 % (5 db ingatlan). A széban forg6 albetét utan 53.300,- Ft/hé 6sszegli kdzds
koltséget fizetlink a tarsashaz felé. A tarsashaz k6zds képviseletét a Varoskép Kift. latja el. A
Varoskép Kft. arrél nyilatkozott, hogy a targyi albetétet is magaban foglalé tarsashazban nincs
olyan jellegl miiszaki probléma, ami 6t éven belll nagy 0sszegli rendkivili kdzos koltség
befizetését iranyozna eld.
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A Vagyonkezelé Zrt. javasolja a szdban forgd 63 m? alapteriletii bérlemény ismételt
bérbeadasat a Zaj Rendszerhaz Kft. részére, Uzlet céljara, 5 éves hatarozott idére, havi
270.276,- Ft + AFA dsszegi bérleti dij megfizetése mellett, amely bérleti dij minden év januar
1. napjatol az el6z6 évre kdzzétett fogyasztoi arindex mértékével emelkedik. A Vagyonkezeld
Zrt. javasolja tovabba a Zaj Rendszerhaz Kft. helyiségbérleti szerz6désbdl fakado
kételezettségeinek biztositékaul 2016.03.23. napjan medfizetett 672.106,-Ft évadék
Osszegének, a megemelkedett bérleti dijra tekintettel 1.029.753,-Ft Gsszegre torténé
emeléseét.

A Vagyonkezel6 Zrt. bérleményellenérzései alapjan megallapitotta, hogy a széban forgd
helyiség rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas, a bérl6 a bérleményben végzett
tevékenységhez igazodéan gondoskodik folyamatos karbantartasarol.

A Zaj Rendszerhaz Kft. targyi helyiség hasznalataval és bérleményben végzett
tevékenységével kapcsolatban lakossagi panaszbejelentés nem érkezett.

A Vagyonkezel§ Zrt. TV/1476-2/2026 iktatoszamu, 2026.03.09. napjan kelt levelében —
tekintettel arra, hogy a bérleti jog ujbdli Iétesitésének jogi, illetve pénzigyi akadalya részikrél
nem ismert - javasolja a széban forgd helyiség rész ismételt bérbeadasat a Zaj Rendszerhaz
Kft. részére.

A Budapest Févaros VI. kerllet Terézvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiletének az
onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l szold 15/2006. (l11.21.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 26. § (1) bekezdés e) pontja értelmében helyiségeket a Varosgazdalkodasi és
Pénzugyi Bizottsag egyedi hatarozata alapjan sziletett jogcimen lehet bérbe adni.

A Rendelet 30. § (2) bekezdés b) pontja alapjan a helyiséget hatarozott id6ére vagy a feltétel
bekdvetkezéséig kell bérbe adni, ha a Kt. vagy a Varosgazdalkodasi és Pénzlgyi Bizottsag
egyedi hatarozataban ilyen jellegli bérbeadasrol dontott, a (3) bekezdés alapjan a rendeletben
meghatarozott kivételekkel a hatarozott idétartam 6t évnél hosszabb nem lehet.

Kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénzigyi Bizottsagot, hogy az elbterjesztést
sziveskedjen megtargyalni, és hatarozatot hozni.



HATAROZATI JAVASLAT:

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok
és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szél6 15/2006. (lil.
21.) onkormanyzati rendelet 26. § (1) bekezdés e) pontja, valamint a 30. § (2) bekezdés
b) pontja és (3) bekezdése alapjan ugy dont, hogy bérbe adja 5 év hatarozott idétartamra
a Zaj Rendszerhaz Kft. (Cgj.: 09 362494, adészam: 10946109-2-42, székhely: 1145
Budapest, Szenttamas u. 13, Képviseli: Fazekas Tamas) részére a Budapest VI. keriilet,
Teréz korut 34. (Jokai u. 9.) fsz. 8. szam alatti, 28888/0/A/33 helyrajzi szamu nem lakas
céljara szolgaléo 130 m? alapteriiletii Uzlethelyiség - Jokai utca feldli tarsashazi
kapubejarattol balra talalhaté — 63 m? alapteriilet(i helyiségrészét havi 270.276,- Ft +
Afa 6sszegii bérleti dij megfizetése, valamint a 2016.03.23. napjan megfizetett 672.106,-
Ft 6vadék 1.029.753,- Ft 6sszegre torténd emelésével egyidejiileg 357.647,- Ft 6sszeg(i
6vadék megfizetése mellett, a 70/2014. (11.27.) szamu képviseld-testiileti hatarozat
alapjan.

Felelés: polgarmester a bérbeadoéi nyilatkozat kiadasaért,

Hatarid6: 30 nap

Felelés: Terézvarosi Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. a bérleti szerz6dés megkotéséért,
Hataridé: a bérbeadoi nyilatkozat kiadasat kéveté 45 nap

Felelés: Polgarmester Hatéaridé: 30 nap

Budapest, 2026. marcius 17.
Gyorffy Maté
alpolgarmester

A hatarozat meghozatalahoz egyszerii tébbség sziikséges.

Mellékletek:
- 1. szamu melléklet: a Vagyonkezeld TV/1476-2/2026 iktatdszamu javaslata és mellékletei

Elbteriesztést készitette: Tulajdonosi F6osztaly
Borsos Eszter Gigyintéz6
Viragh Zoltan féosztalyvezetd

Torvényességi szempontbdl latta: dr. Hozsa Istvan osztalyvezet6
dr. Nemes-Katona Noéra aljegyz6




